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LE CONSEIL METROPOLITAIN,

VU la loi n°2003-710 du ler ao0t 2003 d'Orientation et de Programmation
pour la Ville et la Rénovation Urbaine modifiée par la loi n°2014-173 du

21 février 2014 de Programmation pour la Ville et la Cohésion Urbaine,

VU la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour 'accés au logement et un

urbanisme rénoveé,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment ses articles

L5211-1 et L2121-22-1,



VU le décret n°2004-123 du 9 février 2004 relatif & I'Agence Nationale pour la
Rénovation Urbaine, modifié par le décret n°2015-299 du 16 mars 2015 relatif
a I'Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine,

VU le décret n°2014-1750 du 30 décembre 2014 fixant la liste des quartiers
prioritaires de la politique de la ville dans les départements métropolitains,

VU le décret n°2017-1758 en date du 26 décembre 2017 portant création de
la Métropole Toulon Provence Méditerranée,

VU I'arrété ministériel du 29 avril 2015 fixant la liste des quartiers prioritaires
de la politique de la ville présentant les dysfonctionnements urbains les
plus importants et visés en priorité par le Nouveau Programme National de
Renouvellement Urbain,

VU la circulaire du Premier Ministre du 30 juillet 2014 relative & I'élaboration
des Contrats de Ville de nouvelle génération,

VU I'arrété ministériel du 7 aoGt 2015 portant approbation du reglement
général de I'Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine relatif au
Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain,

VU la délibération n°15/06/101 du Conseil Métropolitain du 18 juin 2015
relative a I'autorisation de signature du Contrat de Ville infercommunal
2015-2020 de TPM,

VU la signature du Contrat de Ville intercommunal 2015-2020 de TPM le
2 juillet 2015,

VU la convention tripartite portant sur le NPNRU conclue entre I'Etat, I' ANRU
et I'UESL Action Logement signée le 2 octobre 2015,

VU le projet de la convention pluriannuelle du Projet de Renouvellement
Urbain de la Métropole Toulon Provence Méditerranée cofinancé par I’ANRU
dans le cadre du NPNRU ci-annexée,

VU l'avis favorable du Comité de Pilotage de MTPM sur le Projet de
Renouvellement Urbain du 17 décembre 2020,

VU I'avis favorable du Comité d'Engagement de I'Agence Nationale pour
la Rénovation Urbaine des 25 juin 2019, 23 novembre 2020, 24 juin 2021 et
Comité Régional d’Engagement de I'Agence Nationale pour la Rénovation
Urbaine du 19 mars 2021,



VU Tl'avis de la Commission Politique de la Vile et Habitat
du 25 novembre 2021,

VU l'avis de la Commission Finances et Administration Générale du
7 février 2022,

CONSIDERANT le Contrat de ville intercommunal TPM 2015-2020, signé
le 2 juillet 2015, et prorogé jusqu’'en 2022 qui constitue le volet de cohésion
sociale et territoriale du projet du territoire de la Métropole; qu'il concerne
treize quartiers prioritaires répartis sur quatre communes de TPM : Toulon, La
Seyne-sur-Mer, La Garde et Hyeres,

CONSIDERANT que parmi les treize quartiers prioritaires retenus dans le
cadre du contrat de ville infercommunal de Toulon Provence Méditerranée,

deux quartiers ont été retenu comme quartiers d'intérét régional :
* Le centre-ville de Toulon,
* Le centre-ville de La Seyne-sur-Mer,

CONSIDERANT gue le programme d’'études et d'ingénierie du protocole
de préfiguration de 2017, élaboré par la Métropole en partenariat avec
les villes concernées, Action Logement, les bailleurs sociaux, a permis la
formalisation des projets sur les deux Centres-Villes de Toulon et la Seyne sur
Mer. Le programme d'investissement s'éleve pour les deux centres-villes &
70,5 millions d'euros TTC pour une durée contractualisée de quatre ans,

CONSIDERANT que pour le PRIR du Centre-Ville de La Seyne-sur-Mer, le
Comité d’Engagement de I'ANRU, réuni le 25 Juin 2019 et 23 novembre
2020, a rendu un avis favorable pour 15 000 000 € de concours financiers,
répartis entre un volet habitat financés a hauteur de 10 000 000 € et un
volet aménagement des espaces publics, équipements publics et immobilier
commercial financés a hauteur de 5 000 000 €,

CONSIDERANT que pour le PRIR du Centre-Ville de Toulon, le Comité
Regional d’Engagement de I'ANRU, réuni le 19 mars 2021 a rendu un avis
favorable pour 4 023 212 € de concours financiers répartis entre un volet
habitat pour 1 145 100 € et un volet aménagement des espaces publics,
locaux commerciaux et équipements publics de proximité pour 2 878 112 €,



CONSIDERANT que la participation prévisionnelle de la Métropole TPM
s'éleve a 11 460 990 € soit 18 % du co0t global HT des opérations, répartie pour
le Centre-Ville de La Seyne-sur-Mer & hauteur de 10 601 953 €, pour 525 242 €
pourle Centre-Ville de Toulon et 333 795 € au titre des opérations du Protocole
de Préfiguration,

CONSIDERANT que ces opérations bénéficient de subventions réparties de

la maniere suivante:

- Agence Nationale pourla Rénovation Urbaine (ANRU): 19 616 537 € soit 32 %
- Région PACA: 2 700 000 € soit 4 %

- Ville de Toulon: 3 111 275 € soit 5%

- Ville de la Seyne-sur-Mer: 4 838 852 € soit 8 %

- Département du Var: 3 042 040 € soit 5 %

- Caisse des Depobts et Consignations: 155 500 €

La présente délibération a donc pour objet d'autoriser le Président de la
Métropole TPM a la convention pluriannuelle du Projet de Renouvellement
Urbain de la Métropole Toulon Provence Méditerranée cofinancé par |’ ANRU
dans le cadre du NPNRU initiés sur le territoire de la Métropole,

Et aprés en avoir délibéré,



DECIDE

ARTICLE 1
D’APPROUVER I'exposé qui précéde.
ARTICLE 2

D'AUTORISER Monsieur le Président de la Métropole TPM & signer la
convention plurionnuelle du Projet de Renouvellement Urbain de la
Métropole Toulon Provence Méditerranée cofinancé par I’ANRU dans le
cadre du NPNRU annexée, ainsi que toute piece afférente a la convention.

ARTICLE 3

D'AUTORISER Monsieur le Président de la Métropole TPM & demander les
financements détaillés dans le tableau financier figurant dans la convention
pluriannuelle du Projet de Renouvellement Urbain de la Métropole Toulon
Provence Méditerranée cofinancé par I'ANRU dans le cadre du NPNRU
annexée.



ARTICLE 4

DE DIRE que les crédits d'investissements nécessaires seront inscrits aux
budgets communautaires sur I'opération 51222 et 41430.

Ainsi fait et délibéré les jours, ou mois et ans que dessus.
Pour extrait certifié conforme au registre.

Fait & TOULON, le 24 février 2022
Hubert FALCO
Président de la Métropole

Toulon Provence Méditerranée
Ancien Ministre

POUR : 0
CONTRE : 0

ABSTENTION: O
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Agence Nationale
pour la Rénovation
Urbaine

Il est convenu entre :

L’Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine, désignée ci-aprés « 'Agence » ou « 'ANRU », représentée
par son délégué territorial dans le département, le Préfet du Var ;

La Métropole Toulon Provence Méditerranée, ci-aprées désignée « MTPM » ou « le porteur de projet »
représentée par son président ;

La Ville de La Seyne-sur-Mer, représentée par son maire ;
La Ville de Toulon, représentée par son maire ;

Les maitres d’ouvrage des opérations programmeées dans la présente convention, notamment :
La SA d’'HLM LOGIREM, représentée par son président ;
L’OPH Toulon Habitat Méditerranée (THM), représentée par son président ;
La SAEM Var Aménagement Développement (VAD), représentée par sa présidente ;
UNICIL, Groupe Action Logement, représentée par son président ;

Action Logement Services, Groupe Action Logement, représentée par sa directrice des programmes
nationaux diment habilitée aux fins des présentes ;

Fonciére Logement, Groupe Action Logement, représentée par sa présidente ;

Le Conseil Régional Provence-Alpes-Cote d’Azur, ci-aprés désigné « Conseil Régional » ou « Conseil
Régional Provence-Alpes-Céte d’Azur », représenté par son président ;

Le Conseil Départemental du Var, ci-apres désigné « Conseil départemental » ou « CD 83 » représenté par
son président ;

Ci-apres désignés les « Parties prenantes »

En présence de :

La Caisse des Dépébts et Consignations, représentée par son Directeur

L’Agence Nationale de I'Habitat ( Anah), représentée par son président,

Ci-aprés désignés les « Partenaires associés »

ce qui suit :
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Vu le reglement général de ’ANRU (RGA) relatif au NPNRU
Vu le réeglement financier (RF) de ’ANRU relatif au NPNRU

PREAMBULE

Les piéces constitutives de la convention pluriannuelle sont :

e La présente convention ;
e Les annexes, répertoriées comme suit :

A — Présentation du projet ;

B — Contreparties en faveur du groupe Action Logement ;

C — Synthése de la programmation opérationnelle et financiére ;

D — Convention spécifique ou charte concourant a la réussite du projet

L’absence d’annexe(s) répertoriée(s) en A et D ne fait pas obstacle a la bonne exécution de la présente
convention.

La présente convention pluriannuelle s’appuie sur les dossiers élaborés a la suite du protocole de préfiguration
des projets de renouvellement urbain de la Métropole Toulon Provence Méditerranée n°325, pour les quartiers
centre-ville de La Seyne-sur-Mer et centre-ville de Toulon cofinancé par ’TANRU, conformément au dossier type
prévu a 'annexe Il du RGA relatif au NPNRU. Ces dossiers ont été examinés :

o Parles comités d’engagement du 25 Juin 2019 et du 23 novembre 2020 pour la ville de La Seyne-
sur-mer ;
Par le comité régional d’'engagement du 19 mars 2021, pour la ville de Toulon ;

Par le comité national d’engagement du 24 juin 2021 pour 'abondement des subventions du
protocole de préfiguration.

La présente convention pluriannuelle, sur lesquelles s’engagent les Parties prenantes, en reprend les
principales caractéristiques.

Convention pluriannuelle de renouvellement urbain relative au NPNRU
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LES DEFINITIONS

Le « porteur de projet » est le responsable de la stratégie d’intervention globale a I’échelle du contrat de ville
et de sa déclinaison dans chaque projet de renouvellement urbain.

Le « projet de renouvellement urbain », ou « projet », représente, a I'échelle de la convention pluriannuelle,
'ensemble des actions qui concourent a la transformation en profondeur du quartier, a son inscription dans
les objectifs de développement durable de I'agglomération, et a 'accompagnement du changement.

Le « programme », ou « programme urbain », est constitué de 'ensemble des opérations de la convention
pluriannuelle approuvées par le comité d’engagement, le conseil d’administration ou le directeur général de
'ANRU, ou par délégation par le délégué territorial de 'ANRU, qu’elles soient financées ou non par 'ANRU.

L'« opération», action physique ou prestation intellectuelle, est identifiée au sein du programme par un maitre
d’ouvrage unique, une nature donnée, un objet précis, et un calendrier réaliste de réalisation qui précise le
lancement opérationnel, la durée, et son éventuel phasage.

Le « maitre d’ouvrage » est un bénéficiaire des concours financiers de 'ANRU.

Dans le cadre du nouveau programme national de renouvellement urbain (NPNRU), les « concours
financiers » de ’ANRU, programmeés au sein d’une convention pluriannuelle de renouvellement urbain, sont
octroyés sous la forme de subventions attribuées et distribuées par ’ANRU et de préts bonifiés autorisés par
'ANRU et distribués par Action Logement Services conformément aux modalités prévues dans le réglement
général de 'ANRU relatif au NPNRU et dans la convention tripartite Etat - ANRU - Action Logement portant
sur le NPNRU.

Le « projet d’'innovation » désigne la composante innovation du projet de renouvellement urbain mis en
ceuvre dans le NPNRU ou faisant I'objet de financements du PIA au titre de I'axe 1 de I'action Ville Durable
et Solidaire (VDS) et/ou du volet « quartiers » de l'action « Territoires d’Innovation » (TI). Le projet
d’'innovation comporte deux phases successives : la phase de maturation et la phase de mise en ceuvre.

Le « projet d’agriculture urbaine » désigne les opérations retenues au titre de 'appel a projets « Les Quartiers
Fertiles » du 24 janvier 2020, mobilisant des financements du PIA, de la Caisse des Dépéts et Consignations,
de ’ADEME et/ou du Ministére de I'Agriculture et de I’Alimentation (Plan France Relance). Cet appel a projets
vise a accompagner des projets portant sur la thématique de l'agriculture urbaine, avec une visée
prioritairement productive et marchande ciblant des quartiers d’intérét national ou régional du NPNRU et
portés par des collectivités menant des projets dans le cadre du NPNRU ou tout autre opérateur, sous
réserve de la formalisation d’un partenariat avec la collectivité.

« Partie prenante » : partie envers laguelle la présente convention fait naitre des droits et des obligations.
La signature de la présente convention et de ses éventuels avenants par les parties prenantes est nécessaire
pour faire de la présente convention la loi des parties.

« Partenaire associé » : signataire de la convention initiale et de ses éventuels avenants sans que la
convention fasse naitre de droits ou obligations a I'’égard de ces derniers. Le défaut de signature d’un
partenaire associé ne fait pas obstacle a la bonne exécution de la présente convention.
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TITRE | - LES QUARTIERS

La présente convention porte sur les quartiers suivants, quartiers d’intérét régional identifiés dans 'arrété du 15
janvier 2019 rectifiant la liste des quartiers prioritaires de la politique de la ville présentant les
dysfonctionnements urbains les plus importants et visés a titre complémentaire par le nouveau programme
national de renouvellement urbain :

— Le quartier d’intérét régional Centre-ville a Toulon, n° QP083016.

— Le quartier d’intérét régional Centre-ville a La Seyne-sur-Mer, n°® QP083009,

Un plan de situation de 'ensemble des quartiers d’intéréts national et régional de la Métropole TPM est présenté
en annexe A.
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TITRE Il - LE PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN

Article 1. Les éléments de contexte
Le contexte général, a I’échelle de la Métropole et des quartiers concernés

Le diagnostic du territoire de Toulon Provence Méditerranée

La Métropole Toulon Provence Méditerranée (MTPM), troisieme pble urbain de la facade maritime
méditerranéenne francaise, rassemble 434 982 habitants, soit 41% de la population du Var (INSEE 2017).

A I'échelle du SCOT Provence Méditerranée auquel elle est intégrée, MTPM représente 80% de la population
et 84% des emplois.

Premiere base de défense frangaise, dotée d’une position stratégique, d’un tissu d’entreprises de pointe, de la
présence notamment du pble de compétitivité Mer Méditerranée, la Métropole TPM affirme son ambition qui se
décline suivant 3 axes majeurs :

o Une métropole attractive et accueillante a I'échelle méditerranéenne ;
o Une métropole dynamique et innovante, levier de développement du Péle de compétitivité mer ;

o Une métropole croissance verte et ouverte sur la nature pour construire une nouvelle relation
ville-mer.

La stratégie de développement du territoire de Toulon Provence Méditerranée

Les objectifs d’aménagement durable, notamment en termes d’habitat, de mobilité, d’énergie et de cohésion
sociale, sont au cceur du projet territorial de MTPM.

Le Contrat de ville intercommunal TPM 2015-2020, signé le 2 juillet 2015 et prorogé jusqu’en 2022, constitue le
volet de cohésion sociale et territoriale du projet du territoire de la Métropole. Il concerne treize quartiers
prioritaires répartis sur quatre communes de la Métropole TPM : Toulon, La Seyne-sur-Mer, Hyéres et La Garde.

Parmi ces treize quartiers, quatre ont été identifiés dans le cadre du protocole de préfiguration pour bénéficier
d’'une contractualisation au titre du NPNRU. La Métropole a souhaité ne pas donner suite a 'OIR du quartier
Lagoubran, d’'une part, et a 'OIN du quartier Sainte-Musse, décision validée en comité de pilotage métropolitain
du ler décembre 2020, d’autre part.

Se sont ainsi les deux quartiers suivants qui font I'objet d’un projet de renouvellement urbain cofinancé par
'ANRU, retenus comme quartiers d’intérét régional :

o Le centre-ville de Toulon,
o Le centre-ville de La Seyne-sur-Mer.

Le contrat de ville s’articule également avec les différents contrats et schémas de développement et de
planification qui concernent le territoire de Toulon Provence Méditerranée. Un des enjeux majeurs est de
renforcer l'intégration de ces quartiers dans leur environnement urbain, de faciliter les déplacements et
I'accessibilité pour tous

Le SCOT Provence Méditerranée, approuvé en 2009 et révisé en septembre 2019 regroupe 32 communes. I
constitue I'outil de planification stratégique intercommunale a I'échelle du bassin de vie et sert de cadre pour les
différentes politiques sectorielles de la Métropole.

Afin d’organiser et maitriser le développement du territoire, il est préconisé dans le SCOT de :

o Privilégier une localisation du développement dans les espaces bien desservis par les
transports collectifs, avec une stratégie fonciére adaptée ;
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o Recentrer et intensifier le développement urbain et économique dans la rade de Toulon et les
pbles majeurs, parmi lesquels le pble Ouest qui intégre le centre-ville de La Seyne-sur-Mer et
le grand centre-ville de Toulon.

Autour d’opérations d’habitat, d’équipements et d’activités dans ce pble majeur que constituent les centres-villes
de Toulon et La Seyne-sur-mer, le projet de renouvellement urbain participe ainsi a la limitation de la
consommation de I'espace.

Pour affirmer 'ambition métropolitaine de la collectivité, plusieurs axes d’une stratégie de développement ont
été définis dans le SCOT, qui sont intégrés dans les objectifs stratégiques des projets de renouvellement urbain,
parmi lesquels :

o Poursuivre le Grand Projet Rade qui s’appuie sur le développement et 'aménagement des sites
stratégiques, dont les centres villes de Toulon et de La Seyne-sur-Mer, les espaces portuaires
et les interfaces villes-ports ;

Affirmer le rayonnement de I'enseignement supérieur et la recherche ;

o Conforter lattractivité touristique, le développement et le rayonnement culturel de l'aire
toulonnaise.

o Renforcer I'offre commerciale en centre-ville est également une priorité d’'aménagement.

Produire des logements adaptés a la solvabilité et au profil des ménages qui repose sur la recherche d’une offre
diversifiée pour le maintien et la diversité du peuplement, notamment en matiere de logement social.

Enfin, la transformation de la Communauté d’agglomération en Métropole au 1¢" janvier 2018 a permis a TPM
d’élargir son champ de compétences et d’intervenir notamment dans les domaines de la transition économique,
énergétique, urbaine et environnementale autour de plusieurs axes majeurs :

o La lutte contre la raréfaction des ressources et les difficultés climatiques. Soucieuse de son
patrimoine exceptionnel, la Métropole met en ceuvre et favorise les modes d’organisation
collective plus sobres en énergie et les méthodes alternatives (économie circulaire) ;

o La lutte contre toutes les formes de pollution: air, eau, sol (gestion et traitement des
circulations, des constructions, des déchets, etc.) ;

o La réduction des vulnérabilités liées aux inondations, au risque de submersion marine, aux
ruissellement et aléas climatiques ;

o Le retour de la nature en ville afin de maintenir voire développer un cadre de vie de qualité.

Le quartier du centre historique de Toulon :

La commune de Toulon, premier port militaire de Méditerranée et capitale économique du Var, compte plus de
170 000 habitants et se place comme le chef-lieu du département et siege de sa préfecture. Elle fait partie du
troisieme pdle démographique de la région Provence Alpes Cote d’Azur aprés Marseille et Nice.

Située entre mer et mont Faron, Toulon bénéficie d’'une situation privilégiée et de nombreux atouts naturels la
rendent de plus en plus attractive. Le nombre de visiteurs a été multiplié par quatre en moins de vingt ans
(source Office du tourisme) pour avoisiner 200000 / an en 2017. La ville s’affrme comme une véritable
métropole régionale et ambitionne de placer son cceur de ville au centre d’'une dynamique métropolitaine
fortement attractive.

Le centre-ville occupe une position centrale dans la ville et dans la Métropole toulonnaise. Il bénéficie d’'une trés
bonne desserte : proximité des autoroutes A50 (Marseille) et A57 (Nice), présence d’une gare TGV reliant Paris
en 3h50, réseau développé de lignes de bus et bateaux-bus reliant Toulon aux villes de la Métropole, port de
plaisance et croisiere.

Il se distingue également par la présence d’équipements culturels et artistiques (opéra, théatre/scene nationale,
musées, galeries, médiatheque, tiers-lieux), scolaires (colleges, lycées, université) ainsi que de commerces et
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services variés (restaurants, marché provencal journalier...) et de nombreux équipements publics majeurs
(Hotel de ville, préfecture maritime, structures portuaires, commissariat, etc.).

La transformation de la ville dans son ensemble et de son cceur historique en particulier, engagée depuis une
quinzaine d’années avec le soutien de 'ANRU, donne lieu & une mutation urbaine profonde. 168,8 Millions
d’euros d’'investissements ont été réalisés pour 75 opérations physiques dont 62 rien qu’en centre-ancien : 12
ilots anciens dégradés ont été traités (47.5 Meuros), 518 logements sociaux neufs (82,1 Meuros) dont 222 en
centre ancien ont été construits, 16 opérations d’'aménagement pour 27,1 Meuros ont été menées et 14 locaux
et équipements structurants (5,8 Meuros) ont été réalisés.

Ces interventions ont permis de satisfaire les objectifs de développement et de diversification de l'offre de
logements, d’équipements et de services adaptés pour les habitants du centre historique, et d’appareil
économique et commercial dynamique.

Malgré une dynamique positive de développement, fruit de vingt années d’investissements publics et privés,
des dysfonctionnements urbains et résidentiels persistent. lIs justifient le maintien d’'une action publique forte
en ceeur de ville, pour garantir la pérennité du développement et des investissements :

o Le soutien et 'accompagnement de la dynamique économique et commerciale demeurent
nécessaires pour constituer durablement un appareil commercial vif et attractif et poursuivre le
parcours marchand au cceur du centre historique ;

o Le cadre de vie est remarquablement amélioré mais des difficultés persistent localement en
matiére de sécurité ;

o Des problemes de décence et de salubrité des logements sont encore relevés. Plusieurs flots
du cceur de ville sont concernés, notamment les ilots Courdouan, Monsenergue et Saint
Francois.

Le quartier du centre-ville de La Seyne-sur-Mer :
Le centre-ville de La Seyne-sur-Mer présente des atouts remarquables, dont :

o Une fagade littorale de qualité disposant d’'un port de plaisance et d’un parc paysager de six hectares
offrant un panorama sur la rade de Toulon ;

o La proximité immédiate de zones économiques en plein développement : le pble de compétitivité de
Brégaillon au Nord et Bois Sacré/Grimaud au Sud ;

o Des services de proximité qui confirment sa vocation de centralité.

Cependant, depuis la fermeture des chantiers navals en 1988, de multiples dispositifs se sont succédés sans
parvenir a stopper durablement le phénomeéne de paupérisation du quartier centre-ville et a en améliorer I'image,
notamment : trois OPAH, deux OPAH-RU, une convention publique d’'aménagement.

Le centre ancien rencontre toujours d’importants problémes de sécurité (le quartier est classé en zone de
sécurité prioritaire), des difficultés de circulation et présente un patrimoine bati de mauvaise qualité qui attire
des populations précarisées.

En matiere de développement, considérant les enjeux liés au positionnement de la commune au sein de la rade,
la prise en compte des risques naturels dans le projet urbain, notamment celui de la submersion marine et du
ruissellement, est essentielle a La Seyne-sur-mer.

Ces axes complétent les labels nationaux que la commune détient dont les plus notables sont : “Ville nature” et
sa 2¢me |ibellule obtenue en 2018, “Ports propres” en 2018, TEPCV (Territoires a énergie positive pour la
croissance verte), “Pavillon bleu” pour la qualité des eaux de baignade, ou encore “ Villes et villages fleuris”
(maintien de la 3eme fleur), “Qualitri”.

La vocation du centre-ville de La Seyne-sur-mer est la centralité ; il doit étre et offrir un cadre de vie attractif,
agréable, accessible a tous, un lieu de convergence naturelle.
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Article 2.1 La vocation des quartiers et les orientations stratégiques prioritaires du projet en
cohérence avec le contrat de ville

L’ambition affirmée du territoire de Toulon Provence Méditerranée est de :

Développer un « vivre ensemble » communautaire accessible, durable et solidaire ;
Développer un territoire d’avenir, innovant et attractif ;

Améliorer le cadre de vie des habitants en favorisant 'accés aux services et équipements
publics ;

o Favoriser l'intégration et 'employabilité des habitants en réduisant les freins liés a I'emploi.

Cette ambition s’applique de fait aux quartiers centres-villes de Toulon et de La Seyne-sur-mer, auxquels il est
de surcroit ajouté 'ambition de confortement de centralité et polarité.

L’enjeu pour le centre historique de Toulon est celui du renforcement et de la pérennisation de sa
centralité et de sa vitalité : un coeur de ville dynamique, créatif et attractif, moteur du développement
économique, commercial, culturel de la ville et la métropole.

De la méme fagon, la vocation du centre-ville de La Seyne-sur-mer est la centralité ; il doit étre et offrir
un cadre de vie attractif, agréable, accessible a tous, un lieu de convergence naturelle.

Pour répondre aux problématiques spécifiques des 13 quartiers prioritaires, un projet urbain intégré est mis en
ceuvre afin de favoriser la cohésion sociale sur I'ensemble du territoire, au travers dudit Contrat de ville et des
projets de renouvellement urbain. Les orientations stratégiques définies au sein du Contrat de ville de MTPM
sont les suivantes :

o Promouvoir le développement économique et 'empiloi,
o Soutenir I'éducation et le développement social,
o Améliorer le cadre de vie et favoriser le renouvellement urbain.

Le volet urbain du Contrat de ville MTPM a identifié les objectifs stratégiques majeurs a I'échelle de
'agglomération qui s’articulent avec les objectifs définis pour les quartiers retenus au titre du NPNRU.

Les quartiers retenus dans le NPNRU sont dés a présent inscrits dans une démarche de renouvellement urbain,
au sein de leurs périmeétres respectifs, voire au-dela desdits périmétres, en secteur limitrophe. De multiples
opérations sont initiées. Il est ainsi notamment relevé :

o A Toulon: achévement des opérations de rénovation urbaine du centre historique,
aménagement des Halles, traitement des friches urbaines en périphérie du coeur de ville
(Montety, Loubiére, etc.).

o A La Seyne-sur-mer : achévement des opérations de rénovation urbaine de Berthe et de Porte
Marine, interface Ville/ Port, requalification des anciens ateliers mécaniques, ...

Ces interventions posent les questions des liaisons et continuités urbaines, de I'ouverture a apporter pour
favoriser le désenclavement et 'intégration urbaine ainsi que de 'accompagnement des parcours résidentiels
pour améliorer la politique de peuplement. Pour chacun des quartiers concernés, 'amélioration de la qualité
résidentielle et de la qualité urbaine, en lien avec le développement et le renforcement des activités
économiques, des équipements publics, commerces et services publics de proximité, constitue un des objectifs
stratégiques majeurs du contrat de ville.
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La participation des habitants, l'insertion par l'activité économique et la Gestion Sociale et Urbaine de Proximité
constituent également des enjeux forts de la politique de la ville, a fortiori pour des Quartiers prioritaires
bénéficiant de projets de rénovation urbaine, pour lesquels les outils de 'ESS constituent des solutions adaptées
avec des objectifs convergents :

La transversalité (d‘interventions et d’acteurs),

Le renfort du lien entre les habitants/la collectivité au sens large, et la cohésion sociale a I'échelle du
territoire, du quatrtier,

o La volonté de positionner les habitants dans le pilotage, le suivi et la mise en ceuvre des projets
(notamment avec les conseils citoyens),

o Des actions territorialisées et intégrées dans un écosystéme local,
La culture de I'expérimentation de nouvelles réponses aux besoins des habitants et des territoires.

Le développement économique, social et culturel des quartiers doit s’appuyer sur le diagnostic et I'action
partagée de plusieurs acteurs parties prenantes dans la vie du quartier : les habitants, les élus des collectivités,
les bailleurs et les acteurs sociaux et économiques.

Les objectifs des interventions liées a la rénovation urbaine et sociale des quartiers sont notamment :

- D’accompagner et conforter les interventions de requalification afin de donner une visibilité et
une cohérence d’ensemble aux interventions conduites : amorcer l'implication des habitants ;
préparer les évolutions a venir dans les méthodes de gestion, dans I'élaboration de projet avec
'ensemble des parties prenantes ; conduire des actions d’accompagnement aux interventions
techniques. En effet, dans une perspective d’amélioration de I'habitat et du cadre de vie des actions
complémentaires sont a envisager sur le volet social (pour poursuivre la lutte contre I'habitat indigne,
pour renforcer la mixité d’'usage du quartier, pour favoriser I'implication et 'accompagnement global des
habitants...)

- De favoriser le travail partenarial et transversal et conforter 'occupation de I'espace public par des
appropriations positives :
o Développer et promouvoir des outils favorisant I'implication et les initiatives des habitants
(gestion urbaine de proximité) ;

o Renforcer les partenariats entre les acteurs (habitants, bailleurs, décideurs, gestionnaires,
acteurs économigues, sociaux et culturels

0 Mixité des genres dans I'espace public ; Implication des jeunes, des femmes dans I'élaboration
des projets...

Article 2.2 Les objectifs urbains du projet

L’ensemble des signataires s’accordent sur les objectifs urbains du projet, traduisant les orientations
stratégiques, présentés au regard de chaque objectif incontournable de maniére détaillée dans le tableau de
bord en annexe A de la convention et consolidés, d’'un point de vue spatial, dans un schéma de synthése. Les
objectifs en termes de rééquilibrage de I'offre de logements locatifs sociaux a I'’échelle de 'agglomération et de
diversification de I'habitat sur les quartiers sont ainsi tout particulierement précisés. Le porteur de projet, en
'espéce la Métropole TPM, est garant du respect de ces objectifs dans la mise en ceuvre du projet.

Pour élaborer le projet de renouvellement urbain de leurs quartiers « centre-ville » respectifs, la Métropole TPM
et les villes de Toulon et La Seyne-sur-mer se sont pleinement appropriées les objectifs fixés par le
Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain (NPNRU) et les ont déclinés pour tenir compte du
contexte local.

Les objectifs urbains sont la traduction des orientations stratégiques développées précédemment et fixent les
priorités d’actions sur les quartiers. Une représentation cartographique des objectifs figure en annexe A7.
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Le quartier du centre-ville de Toulon :

Al'horizon 2030, le centre-ville de Toulon sera un lieu de vie quotidien recherché, d’échanges culturels multiples,
commerciaux, touristiques et un pble d’enseignement supérieur a rayonnement culturel et artistique. Son coeur
historique, dynamique et créatif, doit étre une destination choisie de résidence, d’activité, de culture et de
citoyenneté.

Les opérations de renouvellement urbain réalisées depuis vingt ans, notamment dans le cadre du PNRU
2006/2019, ont généré une dynamique culturelle et commerciale, I'amélioration et la diversification significatives
du parc de logements.

Le traitement des entrées de coeur de ville, des mobilités tous modes, ainsi que celui des ilots résiduels d’habitat
dégradé en centre historique trouve pleinement leur place dans cette poursuite d’intervention. Les ilots
concernés sont notamment :

o Monsenergue,
o Saint Frangois,
o Courdouan.

Une attention particuliere est portée sur lilot Courdouan, qui forme l'entrée Est du centre historique, “un
passage” obligé sur un parcours reliant les campus étudiants Porte d’ltalie a I'Est et Chalucet a I'Ouest, en
passant par le cceur historique, ses Halles gourmandes (a venir), ses pbles économiques et de loisirs :

La poursuite de la redynamisation du centre historique s’appuie sur ces atouts remarquables pour développer
davantage l'attractivité et le rayonnement du territoire.

L’ensemble des composantes et interactions urbaines, sociales, économiques, culturelles et techniques seront
mobilisées de concert. Les actions ci-aprés s’inscrivent dans les axes de cohésion sociale métropolitains :

1. Favoriser la mixité sociale et le vivre ensemble

o Améliorer et diversifier le parc de logements par la requalification d’ilots anciens dégradés et la conduite
d’opérations ciblées d’acquisitions-améliorations d’immeubles vétustes : secteur avenue de la
République, secteur Courdouan-Garibaldi ; produire une offre diversifiée : familles, étudiants, séniors,
etc.

o Développer le sentiment d’appartenance a un passé, un présent et un avenir communs ;

Accompagner le déploiement des opérations de renouvellement en cours et le développement de la
population en centre-ville ;

o Améliorer la qualité résidentielle du quartier par la mise en ceuvre d’'une Gestion urbaine de proximité
(GUP) adaptée.

2. Favoriser le renouvellement et le développement de |’offre économique et commerciale :

o Déployer les services en faveur de la redynamisation économique et sociale, la création et le
développement d’entreprises (modéle innovant du Port des créateurs, etc.), amplifier 'essaimage des
start-ups en cceur de ville, a destination notamment des étudiants actuels du centre-ville qui seront les
acteurs économiques de demain, en proposant des surfaces dédiées aux société incubées notamment
dans le LabTVT et autres pépiniéres ;

o Prendre en compte les besoins du quartier : les habitants doivent étre les premiers bénéficiaires du
développement économique.

o En matiére d’emploi, en lien nhotamment avec la Mission locale (MLJT) présente sur site, des actions
seront pensées associant les habitants concernés : heures d’insertion sur les chantiers de rénovation
urbaine, emplois réservés dans les activités nouvellement développées, établissements créés, etc.
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o Pour rappel, le centre historique de Toulon est inclus dans le périmétre Territoires entrepreneurs pour
le développement économique du quartier jusqu’en 2022 (ex-Zone Franche Urbaine) ;

o Structurer un itinéraire commercial de grande chalandise qui relie la haute ville au centre commercial
Mayol, en investissant des sites emblématiques (Evéché, Commissariat de la marine, etc.), et ainsi
positionner le cceur de ville comme un espace commercial majeur de la Métropole ;

o Promouvoir le cceur de ville dans les atouts touristiques de la Métropole.

3. Promouvoir I’'offre de services et |la vie sociale

o Valoriser et reconfigurer I'offre d’équipements publics et associatifs de proximité ;

o Apporter des réponses nouvelles aux attentes des habitants, acteurs économiques, visiteurs,
notamment en termes d’'usages des espaces et des services/équipements. Les équipements et
dispositifs de développement social, économique et culturel devront étre a la hauteur de I'ambition
d’attractivité.

4. Qualifier la gestion du quartier / les espaces publics

La conception des espaces et leur usage participeront de la nouvelle qualité de vie offerte aux habitants :
requalification des espaces publics en complément de l'intervention sur le bati, renforcement du lien entre le
pble universitaire et le centre ancien (axe Courdouan-Garibaldi) et plus largement 'axe est-ouest.

5. Assurer la tranquillité publique et la sécurité

C’est un préalable indispensable au bien vivre ensemble. Les conditions d’appropriation du cadre de vie et
espaces publics par les habitants doivent étre réunies. Des mesures concrétes, telles que I'adaptation de
I'éclairage public, les systémes de vidéo protection, la présence de patrouilles de la police municipale, pourront
participer a ce volet sécurité et tranquillité.

Le quartier du centre-ville de La Seyne-sur-Mer :

Les objectifs stratégiques suivants doivent permettre au centre-ville de retrouver sa fonction de centralité.
En effet, la reconquéte du centre ancien de La Seyne-sur-Mer s’inscrit dans la stratégie globale de
développement de MTPM et en particulier dans le projet de développement durable de la rade de Toulon.

Le projet de la collectivité a pour but de renforcer I'attractivité du centre-ville et de redonner a la ville sa
dimension métropolitaine. Ce projet s’articule autour de 6 axes d’intervention :

1. Favoriser I’'intermodalité sur un littoral apaisé

L’enjeu principal est de parvenir a développer des axes de circulation apaisés dans un environnement urbain
contraint. Il est essentiel de permettre aux personnes de se déplacer dans un environnement apaisé en ayant
la possibilité d’utiliser plusieurs modes de transport (en voiture, a pied, a vélo, en bus, etc.) pour traverser la
ville ou s’y rendre. L’accés au centre ou la traversée de la ville seront optimisés notamment par le plan de
circulation générale intégrant les voies de contournement, I'arrivée du TCSP et la création de la passerelle pont.

2. Favoriser la mixité sociale et lutter contre I’habitat indigne

L’enjeu majeur est de renforcer I'attractivité résidentielle et de résorber les noyaux durs d’insalubrité du centre.
Cela passe notamment par la poursuite du dispositif OPAH-RU et d’éventuelles opérations de restauration
immobiliére en cours d’étude.

3. Changer et améliorer I'image du quartier en mettant en valeur les espaces publics et les éléments
patrimoniaux

Les espaces publics sont des lieux de vie, des biens communs, des espaces de démaocratie partagée, des lieux
de rencontre nécessaires pour un cadre de vie de qualité. lls doivent étre identifiés, affirmés, lisibles mais
également diversifiés, attractifs et qualitatifs.
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Les espaces de loisirs permettront d’animer et de fédérer le lien et la vie sociale en favorisant le vivre-ensemble.
Un processus associant les citoyens pour une meilleure appropriation et transmission de la démarche sera mis
en ceuvre dans le cadre des démarches de concertation.

4. Recréer un centre-ville marchand dynamique

Un enjeu important est d’adapter I'offre de services, de commerces et d’équipements afin de revitaliser le centre
en augmentant son potentiel économique. Une étude commerciale et immobiliere sera réalisée par 'Agence
Nationale de la Cohésion des Territoires courant 2022 dans la continuité de I'étude réalisée en 2015 par
IEPARECA.

5. Valoriser I'offre d’équipements

Si le lien social est favorisé par I'action culturelle, il est nécessaire également de mieux articuler les équipements
existants (Ecole des beaux-arts, Ecole de musique, Maison de patrimoine, Maison de I'habitat, Bibliothéque de
théatre...) et de créer une nouvelle offre (équipement ou évenement culturel). L’attractivité du centre s’en
trouvera renforcée. Il est proposé d’orienter I'offre d’équipements autour de la jeunesse ; pour exemple : la future
médiathéque.

En matiére d’offre de services publics, un des enjeux opérationnels est de faciliter 'acceés des services pour
tous (guichet unique), de recréer les conditions d’installation d’une offre de santé de proximité et adapter I'offre
de services publics (petite enfance, jeunesse, familles, personnes agées, handicaps, publics en précarité) aux
spécificités du centre-ville. Cette démarche s’accompagne du développement des nouvelles technologies et de
I'offre numérique.

6. Favoriser la participation citoyenne pour un engagement écologique et social

La ville de La Seyne-sur-Mer a privilégié le principe d’articuler les conseils citoyens de ses deux quartiers
prioritaires « politique de la ville » (QPV) avec les conseils de quartier existants.

Par ailleurs, la ville a aménagé des locaux pour créer une « Maison du projet » située au coeur du centre ancien
(dans les locaux du Comptoir citoyen) qui s’articule notamment avec I'antenne de la Maison de I'Habitat.

La ville affirme ainsi sa volonté de porter une vision partagée du territoire et souhaite informer les habitants lors
des différentes étapes d’évolution du projet, les espaces publics étant de véritables biens communs.

Article 2.3 Orientations stratégiques du projet d’innovation et/ou d’agriculture urbaine

Sans objet
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Article 3.1 Les engagements spécifiques conditionnant la réussite du projet de renouvellement
urbain

Le quartier du centre-ville de Toulon :

Une nouvelle convention d’'OPAH RU a été signée le 22 mars 2019 pour 5 ans entre la métropole 'ANAH, la
Région et la Ville de TOULON. Le bilan a lissue des 2 années est trés satisfaisant puisque plus de 350
logements ont déja bénéficié de subventions. Plus de 26 000m2 de surfaces de logements et de locaux ont ainsi
été traités. Cette OPAH-RU concourt a la réussite du projet d’amélioration du centre-ville de TOULON dans la
continuité des opérations précédentes.

Le quartier du centre-ville de La Seyne-sur-Mer :

Dans le cadre du développement d’une ville tournée vers la modernité comme 'ambitionne la Seyne-sur-Mer, il
est nécessaire de travailler sur les grands axes de circulation pour fluidifier les liaisons et renforcer les transports
en commun (TCSP terrestre intégral et maritime).

A ce titre, pour permettre de relancer le projet du TCSP de la Métropole Toulonnaise, dés janvier 2021, la
collectivité « Métropole TPM » a décidé de créer une direction du projet dédiée exclusivement au projet TCSP.
Elle est constituée d’un directeur de projet expérimenté et de deux adjoints. Un appel d’offre a été lancé pour
désigner une assistance a maitrise d’ouvrage sur une durée de six ans et pour un montant de 6 millions d’euros.
Ce marché a été notifié en juillet 2021 et une équipe constituée de plus 100 techniciens, ingénieurs, experts
dans tous les domaines de compétences nécessaires a la réalisation de ce projet concourent a la production
des études pour permettre d’envisager une premiére mise en service entre le Technopole de la Mer, a Ollioules,
et I'Université de Toulon dés le 4¢™me trimestre 2024.

Le planning prévisionnel prévoit une concertation publiqgue entre décembre 2021 et Janvier 2022. Cela sera
'occasion de stabiliser définitivement le tracé du TCSP, entre autres, sur la ville de la Seyne-sur-Mer en tenant
compte des divers projets portés par la ville. L'enquéte publique est prévue au 4éme trimestre 2022. La DUP est
attendue pour le 3¢me trimestre 2023 et le début des travaux au 4é™me trimestre 2023. La finalisation du projet sur
'ensemble de litinéraire, a savoir, entre Bois Sacré a la Seyne-sur-Mer et les deux gares de la Pauline et de la
Garde, est prévue pour le 4éme trimestre 2028.

Un travail sur les modes doux, actifs (itinéraires cyclables et piétonisation) et ce en prenant en considération la
proximité de la mer et les risques naturels associés est en cours afin de permettre de diminuer les pollutions
sonores, olfactives, et visuelles et d’apporter une qualité de vie certaine.

Cela passe notamment par le renforcement d’axes de contournements qui permettront d’éloigner les flux de
transit du bord de mer et de proposer des options en cas d’inondation de I'axe principal du port.

Par ailleurs, le projet prévoit le report du trafic, présent actuellement sur le port (quai Fabre), par la création
éventuelle d’une passerelle pont (3 voies et 1 voie “modes doux”) permettant de ne pas subir la hausse du
niveau de la mer, ne portant pas atteinte a la porosité vers les constructions sur pieux, spécificité de La Seyne
sur Mer. Cela permettrait d’éloigner les flux de véhicules des espaces publics souhaités plus apaisés et mettre
en valeur le port devenant une “scéne aquatique”, “vitrine” du centre ancien. A cela, s’ajoute la volonté, dans le
cadre du projet, de créer un itinéraire cohérent, un cheminement doux qualitatif qui permet de faciliter les
connexions inter quartiers. Aussi, la zone de rencontre comme la zone piétonne seront étendues. En paralléele,
le réseau cyclable sera développé avec un maillage cohérent, performant, aménagé de fagon sécurisé et
attractif.

Ces parcours urbains et touristiques intégreront la notion de paysage dans I'objectif d'un aménagement
conforme au développement durable et seront sécurisés au regard des différents risques naturels.
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Article 3.2 Les objectifs d’excellence du projet de renouvellement urbain

Les objectifs d’excellence fixés pour le projet de renouvellement urbain métropolitain répondent a plusieurs
intentions :

Assurer la pérennité des investissements qui seront réalisés au cours des dix prochaines années ;
Répondre au mieux aux attentes des habitants en prenant en compte leur diversité ;

Le changement d'image des centres-villes de Toulon et La Seyne-sur-Mer en positionnant le
NPNRU au niveau d’ambition des projets structurants portés par la Métropole Toulon Provence
Méditerranée ;

o Expérimenter dans le cadre du PRU des types d'aménagement, des technologies, des modes
opératoires qui pourront ensuite étre repris sur d’autres sites de projet dans la métropole ;

o Favoriser un aménagement durable pour déployer des actions en matiére de lutte contre le
réchauffement climatique, en positionnant le NPNRU dans une démarche de labellisation de type
€co quatrtier.

Les pistes suivantes pourront étre tout particulierement travaillées :

o Excellence en matiére d’'innovation sociale : « Apporter des réponses nouvelles a des besoins
sociaux nouveaux ou mal satisfaits, en impliquant la participation et des coopérations des acteurs
concernés », telle est la définition de I'innovation sociale par le Conseil supérieur de I'économie
sociale et solidaire. Dans les quartiers en renouvellement urbain, I'innovation sociale permet de
construire, en lien avec les innovations technologiques, des supports au service des habitants pour
une meilleure pratique du quartier ;

o Excellence en matiére d’efficacité énergétique. La rénovation énergétique des logements et
équipements doit contribuer a la baisse des consommations d’énergie. Afin d’atteindre cette
excellence énergétique les pistes suivantes devront étre exploitées :

o Les réhabilitations ou reconstruction tiendront compte de I'exposition du secteur aux risques
submersion / ruissellement, principalement a La Seyne-sur mer (Rehausse, perméabilité, espace
vert...) ;

o Exigences de qualité / cahier des charges pour les opérations de rénovation / réhabilitation des
logements : performance énergétique, luminosité, ventilation, etc. ;

o Excellence en matiere de développement de l'alimentation en énergies renouvelables, avec,
notamment a La Seyne-sur-mer, la connexion entre le projet de thalasso thermie, les équipements
publics et les logements sociaux ;

o Excellence en matiére d’'aménagement durable, qui pourra se traduire par le développement des
modes doux, la lutte contre les ilots de chaleurs a l'aide de la végétalisation d’espaces publics,
I'expérimentation de l'agriculture urbaine

Objectifs d’excellence relatifs au centre-ville de la Seyne sur-mer :

La Ville de La Seyne-sur-Mer est impliquée dans le projet « Nature for City Life » qui vise a renforcer la place
et le réle de la nature en ville comme élément d’adaptation au changement climatique. Un premier atelier « élus
/ techniciens » est prévu courant octobre 2021, s’appuyant sur des opérations déja réalisées sur le territoire.

Les problématiques d'’infiltration des eaux pluviales, de végétalisation des espaces extérieurs avec la création
d’'une trame verte seront prises en compte. Pour les équipements publics et batiments, un travail de sécurisation
des au niveau des TGBT et TGHT (tableau général de basse/haute tension) et systtme de communication est
en cours, ainsi que la prise en compte d’'une démarche HQE infrastructure, réhabilitation du bati dans le respect
des réglementations thermiques et environnementales (BDM) pour le futur éco-quartier de l'ilot Calmette et
Guérin. Enfin les aspects de l'intervention en matiére de développement durable feront I'objet de deux axes
d’intervention, avec le raccordement au réseau de chaleur de thalasso thermie.
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Le porteur de projet s’engage en lien avec les maitres d’ouvrage a décliner le projet urbain a travers un
programme urbain et une composition urbaine qui visent a répondre aux objectifs décrits a l'article 2 de la
présente convention.

Article 4.1 La synthése du programme urbain (éléments clés)

Le projet urbain se décline a travers un programme et une composition urbaine qui visent a répondre aux
objectifs décrits a l'article 2.2 de la présente convention en cohérence avec les objectifs de TANRU, présentés
dans le RGA. Un atlas cartographique du programme urbain est présenté en annexe A9.

La déclinaison synthétique du projet urbain est la suivante :

Synthese opérationnelle du projet de renouvellement urbain

Centre-ville de Toulon Centre-ville de La Seyne-sur-mer

Une opération d’accession Rue Courdouan Recyclage d’ilots dégradés dont 4 ilots

let habi Résidentialisation de la copropriété La prioritaires au titre de 'ANRU

Volet habitat Visitation Reconstitution de 96 logements locatifs
Requalification de 32 LLS a la Visitation sociaux : 29 sur site et 67 hors site
Aménagement des espaces publics des Aménagement des espaces publics /

, rues autour de l'ilot Courdouan rues du centre-ville

Aménagement . - . bt .

Equipements Création d’équipement public / locaux Réhabilitation de rez-de-chaussée

Développement associatifs rue Garibaldi commerciaux

économique et Réhabilitation de rez-de-chaussée Création d’équipements publics :

commerces commerciaux - médiathéque,

- créche / petite enfance
- centre social

Déclinaison opérationnelle du projet urbain du quartier centre-ville de Toulon :

Le périmetre de traitement de '« llot Courdouan » est élargi a la notion de secteur Est / llot Courdouan afin de
permettre une intervention globale entre cour Lafayette / rues des Remparts, Saint Bernard et Garibaldi,
intégrant ainsi le traitement d’'un secteur contemporain dégradé, La Visitation,

llot Courdouan / Secteur Est : des atouts intrinseques et un potentiel opérationnel a la croisée des dynamigues
commerciales, patrimoniales, universitaires et touristiques du centre-ville :

Directement desservi par le TCSP (en projet), puis par 'autoroute A50 ;
Proche des universités et des polarités commerciales et culturelles du centre ancien ;

Bénéficiant de nombreux parcs de stationnement a moins de 5 mn a pied et comptabilisant plus
de 4 000 places connectées directement a I'autoroute A50.
o Symbolisant une porte d’entrée identitaire depuis I'Est toulonnais avec ses remparts

surplombés de jardins ;
Mais un secteur qui cristallise 'attention car présentant des difficultés de fonctionnement, principalement :

Habitat dégradé,
Sentiment d’insécurité,
Fonctionnement urbain insatisfaisant / aménagements urbains a repenser,

o O O O

Offre de services peu qualitative.
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llot Courdouan / secteur Est : une programmation stratégique pour une porte d’accés au centre historique

Le programme stratégique du secteur Courdouan, établi sur la base des enjeux du diagnostic et des attentes
de la maitrise d’'ouvrage, comprend principalement :

Déclinaison

Diversité et

o La transformation de la téte d’ilot c6té Ouest, par la requalification (démolitions en cceur d'ilot)
en vue notamment d’'implantation d’'un espace tertiaire pour une surface active estimée a prés de
4000 m?;

o La création et le développement d’'un parcours commercial sur la rue Courdouan permettant de
renforcer I'attractivité du secteur : mobilisation de 1 449 m2 SDP en rez-de-chaussée ;

o Le développement d’'une nouvelle offre de logements par la réalisation d’'un programme de
logements en accession par réhabilitation d'immeubles vacants et/ou dégradés ;

o L’amélioration des conditions d’habitat des habitants du groupe d’habitat social La Visitation par
la réhabilitation du parc de logements du bailleur social LOGIREM (32 logements) ; le parc de
logements privés bénéficiant par ailleurs des dispositifs type OPAH / ANAH ;

o Le traitement par la résidentialisation d’espaces communs de la Visitation dans I'objectif de
retrouver une lecture facilitée de ce secteur aux multiples issues (création d’espaces clos par la
mise en place de clbtures, portails...) ;

o Letraitement et la requalification des espaces publics (rues et places) pour donner une
nouvelle lecture, un nouveau fonctionnement urbain, des accés repensés a ce secteur, notamment
en termes de mobilité douce ; HQE

o La valorisation du secteur en termes d’équipements publics : complément de locaux a visée
associative a développer sur la rue Garibaldi afin de donner une orientation nouvelle a cette artere
étroite et encore insuffisamment fréquentée ; le secteur étant par ailleurs bien pourvu en
équipements, notamment : écoles, CCAS, Maison de Projets de la Ville de Toulon, Mission
locale...

opérationnelle du projet urbain du quartier centre-ville de La Seyne-sur-Mer :

qualité de I’habitat : traitement d’ilots dégradés, dont 4 ilots prioritaires au titre de I’ANRU

L’élaboration du programme détaillé a permis d’identifier les Tlots prioritaires en termes de requalification du fait
notamment des nombreuses problématiques recensées (vacance, occupation, état, insalubrité, péril, réle dans
la trame urbaine).

Les ilots d’habitat prioritaires appellent des opérations de recyclage et de reconstruction afin d’enclencher
un changement radical de I'image urbaine et diversifier I'offre d’habitat :

llot Prioritaire n

Nombre total d'immeubles Nombre de logements Nombre de logements

a recycler démolis projetés
Berny 14 57 31
Calmette et Guérin 1 1 29
Coeur de Ville 4 4
Passages 1 5 1
Secteur Perrin 14 37 26
Total général 34 108 92

On notera que pour l'ilot Calmette et Guérin, il s’agit de 29 logements sociaux (20 en acquisition-amélioration,
aux 10-12, 18, 28-30 et 36 rue d’Alsace, et 9 logements neufs rue Jacques Laurent / rue Beaussier). ;
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Les Tlots prioritaires d’habitat non retenus au titre de ’ANRU seront quant a eux réhabilités dans le cadre
de 'OPAH et de potentielles ORI a I'issue de I'intervention contractualisée de 'ANRU.

Aussi, des Tlots sont voués a des interventions paralléles de rénovation immobiliére privée afin d’'accompagner
ou de poursuivre les actions de requalification du bati dégradé : les flots Denfert-Rochereau, Coeur de ville Nord,
Chapuy (hors QPV).

La réhabilitation et la restructuration des linéaires de cellules commerciales pour former un parcours
marchand

Le projet prévoit :

o D’accompagner le redimensionnement du tissu commercial autour d'un triangle marchand
lisible (place Perrin/Cours Louis Blanc-place Laik / place Martel Esprit et avenue Hoche) et facile
a parcourir, dans 'objectif de consolider durablement le coeur commergant du centre-ville,

o De capitaliser sur les points forts du centre, susceptibles d’attirer les clientéles extérieures (le
marché du Cours Louis Blanc, la restauration, etc.),

o De conforter les portes d’entrées pour faciliter 'accés au cceur de ville, plus ouvert sur le port
et les quais.

Les interventions sur les commerces dans ce périmetre vont se concentrer sur :

o Les unités vacantes, estimées a une vingtaine ;
o Les emplacements stratégiques : emplacements d’angles, emplacement sur des pénétrantes ;
o Les commerces déqualifiés a forte rotation, etc.

Elles peuvent comprendre également des locaux non vacants afin d’assurer :

o Lalisibilité et I'efficacité de I'action sur le commerce (codts d’éviction/relogement intégrés dans
la maquette financiére) ;
o Un meilleur équilibre financier d’opération dans une logique de péréquation.

Mobilité et aménagement de I’espace public pour dynamiser le centre historique.

Le projet prévoit la création et la requalification d’espaces publics pour identifier les places majeures du centre-
ville afin de les mailler grace a un parcours urbain apaisé (piétonisation,) et animé dans le coeur historique pour
affirmer leur vocation dans un objectif de redynamisation.

La création d’équipements publics de proximité

Le centre de La Seyne-sur-Mer accueille des équipements et des services publics variés qui doivent constituer
un atout pour la revalorisation du coeur de ville.

Une attention particuliére est portée a I'’équilibre en terme de localisation. A ce titre, le projet prévoit :
o Laconstruction d’'une bibliothéque/médiatheque en centre-ville, axée sur la jeunesse dans le
batiment existant de I'ancienne créche Joseph Vincent.
o Le maintien d’'une créche municipale de 10 places (environ 120m?2).

o Lacréation d’'un centre social : il s’agit d'implanter une structure de vie sociale (300 a 400 m?)
au ceeur méme du quartier sur la place Germain-Loro, point de renouveau et de dynamisme. I
sera localisé dans un bati historique existant qu’est I'ancien centre médico-social Casanova qui
offre des superficies intéressantes aux étages a réhabiliter.

Si d’autres actions ne relévent pas des financements ANRU, ils constituent cependant un programme complet
et cohérent de relance de I'attractivité du centre-ville :
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o SurI'Espace de la Criée (ancienne salle de boxe) située a proximité de la place Germain Loro,
un programme d’expérience pour la jeunesse, de type “Open Mic”. Il s’agit du principe de scéne
ouverte qui permettra aux jeunes de faire découvrir leur art (poésie, stand up, chant, etc.) ;

o Limplantation d’'un équipement de type skate parc, avec un niveau de réalisation visant
'accueil de compétition, est complémentaire de I'attractivité du littoral pour les sports de glisse.

Article 4.2 La description de la composition urbaine

Un plan guide du projet sur chaque quartier concerné par la présente convention est présenté en annexe A8.

Le programme urbain se traduit, de maniere opérationnelle, par différentes interventions, a la fois sur le domaine
public (aménagement de voies et d’espaces publics), sur les équipements publics, I'activité économique et les
interventions sur I'habitat. Ces opérations sont phasées sur 'ensemble de la période de la convention afin de
mettre en place une dynamique de changement continue et cohérente, compatible avec le fonctionnement
quotidien du quartier.

Le quartier du centre-ville de Toulon :

Ce projet s’inscrit dans un cadre plus large qui est la transformation de I'ensemble du cceur de ville et de ses
abords immédiats, notamment les friches industrielles situées en lisiére du centre-ville-

Action 1 - La recomposition de la téte d’ilot c6té Ouest par la création d’'un espace a vocation
tertiaire

Objectif : créer un pdle d’attractivité spécifique pour le secteur llot Courdouan

Cette opération non cofinancée par 'ANRU vise a créer un pble économique tertiaire innovant sur un
emplacement stratégique en téte d’ilot par recomposition fonciére.

Le projet consiste a structurer un espace de type Tiers-lieu, pouvant accueillir des fonctions de coliving et
coworking, a destination des jeunes actifs et/ou issus des pdles d’enseignement environnants, en vue de
favoriser leur implantation et leur maintien dans le coeur de ville, ainsi qu’accueillir les nouveaux usages de
travail post-Covid.

Ce projet a vocation a étre porté par un opérateur privé, a l'issue de la maitrise fonciére et de I'opération de
curetage du cceur d’ilot.

Programmation :

Ce nouvel espace tertiaire sera situé en téte Ouest de lilot Courdouan (rues Garibaldi et Courdouan et Cours
Lafayette). Il est prévu sur une surface avoisinant 4 000 m2,

Cette localisation s’inscrit dans un contexte de nécessaire de curetage d’ilot, afin d’éclairer et aérer le coeur
d’'flot par la démolition de fonds de parcelles donnant lieu a la création d’'une cour intérieure et en intervenant
sur des immeubles en état moyen ou vétuste.

Action 2 - La recomposition commerciale de la rue Courdouan par le traitement des pieds
d’immeuble

Obijectif : réaliser un parcours commercial attractif

L’artere Courdouan est un axe essentiel, reliant le campus universitaire Porte d’ltalie au Cours Lafayette,
élément emblématique du centre marchand, et au-dela les nouvelles halles gourmandes. Aujourd’hui, elle
accueille un tissu commercial épars, peu qualitatif et peu diversifié. De surcroit, le taux de vacance avoisine les
28%, soit plus d’une cellule commerciale inoccupée sur 4.
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Une intervention significative est proposée, a linstar de ce que la collectivit¢ a déja réalisé sur une
problématique similaire c6té Ouest sur le secteur Sémard / Equerre :

o Intervention de maniére globale et simultanée sur un nombre de cellules commerciales en pieds
d'immeubles de la rue Courdouan, représentatif du changement et estimé a 20.

o Le préalable a cette intervention consiste en la maitrise fonciére de ces cellules, dans la
perspective de requalification ultérieure.

o Traitement des entrées de l'ilot, signal et invitation a accéder a la rue, a lilot,

Programmation indicative :

La transformation de la vingtaine de cellules (& maitriser) donnera lieu a la production d’'une douzaine de
cellules, a l'issue d’opérations de remembrement / recomposition.

Trois natures de commerces et services pourraient étre appelés a s’implanter :

o Services divers, a destination de la population locale, notamment étudiante. L’offre de services
sera a articuler avec celle qui sera créée directement au sein de I'espace tertiaire ;

o Commerces alimentaires / de restauration / convivialité : I'offre pourra mixer commerces déja
existants et nouveaux concepts ;

o Lieux de vie hybrides, qui pourront étre investis par la population jeune et étudiante du secteur.

Action 3-Larecomposition résidentielle par la transformation du bati : réalisation d’un programme
immobilier de logements en accession

L’objectif est de favoriser la venue de nouveaux habitants dans ce secteur du centre ancien en travaillant sur le
segment « accession a la propriété ».

Programmation :

Deux immeubles ont été identifiés pour accueillir un programme de logements neufs en accession :
o Au 28 rue Courdouan : immeuble R+4 trés dégradé propriété de I'Office Public de I'Habitat du
Var (Var Habitat), entierement vacant, composé de 7 logements ;
o Au 30 rue Courdouan : immeuble privé a usage locatif, en copropriété, R+5, composé de 11
logements T1 de 10 & 30 m2 de surface, présentant des signes de dégradation.

La requalification compléte et la restructuration de ces deux immeubles pourra donner lieu a une unité
résidentielle R+4 composée de cing logements en accession répartis : un T2, un T3 duplex et trois T4 pour des
surfaces habitables estimées respectivement a 43, 62 et 75 m2 ; pour une surface de plancher totale de 405m2.

Action 4 - Recomposition urbaine par résidentialisation de I’ensemble immobilier La Visitation

Obijectif : sécuriser, clarifier et améliorer le fonctionnement des résidences formant 'ensemble immobilier « La
Visitation “

Le bati de 'ensemble immobilier La Visitation, construit dans le courant des années 80, est composé d’'une
copropriété divisée en volumes multiples comprenant notamment une copropriété privée, deux ensembles
d’habitat social distincts (appartenant a LOGIREM et Toulon Habitat Méditerranée - THM), une copropriété de
locaux a usage de stationnement en sous-sol, des équipements publics importants (école, locaux associatifs
majeurs, et des aires publiques (places / circulations). La structure juridique est complexe et organisée.

La programmation prévoit, sur le périmétre d’emprise fonciere de THM et ses abords publics si nécessaire :

o L’étude des dispositions techniques, administratives et juridiques aux fins de hiérarchisation et
délimitation des espaces publics et privés ;
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o Une intervention sur la propriété Toulon Habitat Méditerranée : délimitation d’un ilot résidentiel
par des limites physiques (portails, cltures) clairement identifiées et sécurisation des acces
auxdits espaces résidentiels ;

o La sécurisation des accés aux halls et logements ;

o Le traitement des espaces avant-réserves/garages sous arcades afin de remettre leurs acces
directement sur la rue Mairaud et limiter tout recoin et espace masqué.

Actions 5 - Recomposition urbaine par le traitement des espaces et aménagements publics

Cette redéfinition et réfection compléte des espaces publics accompagnera la programmation du secteur Entrée
Est / llot Courdouan.

Il est attendu de cette restructuration de permettre le traitement de 'usage des 15 voies et des espaces publics
existants, suivant plan de localisation ci-aprés, avec la prise en compte des enjeux suivants :

Créer des continuités / perméabilités Toulon Est-Centre ancien
Améliorer la lisibilité du secteur

Inscrire une signalétique des courtes distances a pied
Améliorer le confort des usagers

Développer la présence de la nature en ville

Apaiser les espaces publics.

O O O O O O

Action 6 - Recomposition urbaine par I'apport de nouveaux équipements publics : implantation de
locaux associatifs rue Garibaldi

Obijectif : participer a la revitalisation de la rue Garibaldi et satisfaire les besoins en locaux associatifs

La rue Garibaldi forme un axe d’accés direct au cceur de ville depuis la Porte d’ltalie, paralléle a la
rue Courdouan, en contre bas de laquelle elle se situe.

Le projet vise le traitement de la partie sud de la rue Garibaldi par la mise en place d’équipements publics
prenant la forme de locaux groupés a visée associative, qui pourraient donner vie a un pble associatif
concourant a son développement positif.

Cette offre viendra en complément de celle existante sur ce secteur.

Il est proposé a cette fin de traiter les pieds d'immeubles vacants de 6 a 7 parcelles en continu sur le c6té sud-
est de la rue Garibaldi. Cela permettra de créer 8 a 10 locaux en quasi continu dans une méme rue, en
complément des opérations de renouvellement réalisées sur le c6té nord de la rue.

Les locaux visés nécessitent des travaux lourds de requalification, en raison notamment de la taille des cellules
(parcelles étroites ou structure de I'immeuble avec circulation centrale). Environ la moitié des locaux sont
aujourd’hui vacants. Outre les travaux de structure, des négociations entre copropriétés seront nécessaires.

Les pieds d'immeubles de la partie sud-ouest de Garibaldi demeureront animés par des activités tertiaires.
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Action 7 - Recomposition urbaine par amélioration des conditions d’habitabilité dans le parc locatif

social

La SA d'HLM LOGIREM est propriétaire, au sein de 'ensemble immobilier La Visitation, des 4 étages a usage
d’habitation d’un batiment R+4, comptabilisant 32 logements (sur 3 entrées) : 3T1+9T2+4T3+12T4 +4
T5. Les locaux en rez-de-chaussée, a usage de garages et locaux d’activité appartiennent a des tiers.
L’ensemble des logements est occupé. L’'analyse sociale met en évidence I'ancienneté de I'occupation, la
satisfaction de la localisation de la résidence (centre-ville) et une proportion importante de grandes familles avec
25% des habitants qui ont moins de 18 ans

Programme :

o

Mise en ceuvre de travaux d’amélioration technique et sécurité du cadre de vie intérieur pour :
»= Renforcer la sécurité des personnes et des biens, diminuer les interventions curatives
et limiter la sinistralité ;
=  Améliorer le confort des logements ;
= Renforcer, sécuriser et améliorer le confort des parties communes ;
Travaux visant 'amélioration de la performance énergétique de la résidence - label visé BBC
rénovation Effinergie 2009, pour réduire la consommation d’énergie des locataires et du bailleur
et améliorer le confort thermique et acoustique des occupants ;
Travaux visant 'amélioration du cadre de vie extérieur pour requalifier et améliorer les espaces
extérieurs.

Les travaux étant réalisés en milieu dit « occupé », une action « accompagnement des locataires » sera mise
en place qui visera 'association au projet pour un meilleur usage des espaces publics et la sensibilisation aux
bons usages pour la maitrise des dépenses liées au logement.

Le quartier du centre-ville de La Seyne-sur-Mer :

Le plan guide définit la programmation stratégique et opérationnelle pour le centre-ville a 15 ans, conformément
aux objectifs et aux enjeux définis dans le protocole de préfiguration. Il synthétise et fait entrer en résonance les
enjeux partagés par I'ensemble des acteurs :

@)
@)
@)

Une restructuration urbaine en lien avec la mobilité

Une fagade maritime ouverte sur la rade

Des secteurs d’intervention en termes de recyclage et d’habitat, et de concentration du
commerce

Ensemble du centre-ville : la restructuration urbaine en lien avec la mobilité

Situation : la ville est segmentée, composée de quartiers ayant peu d’échanges entre eux. Le centre-ville est en
perte de vitesse, avec une vacance et un “turn-over” important des commerces, un habitat partiellement
dégradé, un parc social de fait. Le centre-ville doit étre au centre des espaces de développement urbain et des
deux sites industrialo-portuaires majeurs en développement, et doit retrouver sa fonction, celle de centralité.

Objectifs et partis d'aménagement :

o

Aménager le tracé du TCSP afin de maximiser I'espace public en front de mer au profit des
modes actifs

Déplacer et recomposer 'embarcadére maritime

Réaffirmer, mailler les espaces publics du cceur de ville en lien avec un port apaisé (par
exemple : la place Martel Esprit), et développer un secteur piéton centré sur le cceur de ville.
Développer / favoriser les connexions avec les quartiers alentours notamment grace a la
réalisation dans le cadre de la convention ANRU, au titre des opérations pré conventionnées
de la requalification compléte de la place Germain Loro (dont le chantier, débuté courant de
I'été 2020 a été réceptionné en Mai 2021).
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La facade maritime, ouverte sur larade

Situation : avec un port qui subit un fort trafic automobile et ne favorise pas la promenade des piétons, une perte
du lien a la mer et une entrée de ville peu valorisée, le cadre de vie des habitants est impacté.

Obijectifs et partis d’aménagement :

L’enjeu est d’apaiser le littoral en éloignant la circulation automobile par la création d’'un pont pour générer un
espace urbain apaisé avec le déplacement des voies de circulation existantes sur le pont permettant de dévier
le flux de transit qui existait sur le port. Ce pont sera équipé de trois voies de circulation dont une dédiée pour
les modes doux (piétons et vélos). Des études techniques de faisabilité devront étre réalisées pour ce futur pont.

Il s’agit de :

o Créer de l'intermodalité en développant et en maillant les différents modes de transports (ex :
'embarcadére qui sera repositionné, les parcours doux sur le port (d’'une part avec le tracé du
TCSP, pistes cyclables et espaces dédiés aux piétons et d’autre part sur le pont créant
également un lien entre le parc de la Navale et le square A. Briand) ;

o Favoriser les pénétrantes piétonnes et leur lisibilité depuis le port comme invitation & déambuler
dans le centre-ville ;

o Conforter le plan d’eau en tant que “scéne aquatique” afin que le lien & la mer soit conforté et
mettre en valeur l'identité de ce port (Les bateaux existants faisant partis du paysage maritime) ;

o Conserver le passage du tracé du TCSP et modes doux sur le port ;

o Développer les terrasses existantes afin qu’elles soient plus confortables invitant a passer du
temps dans ce nouvel environnement apaisé.

Des secteurs d’intervention en termes de recyclage, d’habitat, et de commerces.

Secteur 1 : flot Calmette et Guérin

Situation : Tlot situé a proximité du cceur de ville, du cours Louis Blanc et des principaux équipements du centre-
ville, il est prioritaire pour la ville de La Seyne-sur-Mer car il posséde des potentialités de mise en valeur
d’espaces de grande qualité susceptibles d’améliorer le cadre de vie des habitants du centre-ville.

Secteur 2 : ilot Berny

Situation : localisation stratégique de I'llot car situé dans le QPV a proximité du port et des futures dynamiques
commerciales. Cet ilot est composé d’'immeubles dont la plupart sont en mauvais état. Les rez-de-chaussée
commerciaux étant pour la plupart vacants.

Secteur 3 : ilot Coeur de Ville

Situation : flot stratégique situé en coeur de ville, dans le QPV, au cceur du secteur commergant et a l'interface
entre le Port et le Cours Louis Blanc. Plusieurs immeubles apparaissent en mauvais état, avec présomption
d’'indécence.

Secteur 4 : 1lot secteur Perrin
Situation : flot situé en cceur de ville dans le QPV a proximité du coeur marchand et du parvis de I'Eglise. Il est
concerné par la question des commerces en rez-de-chaussée et des logements vétustes.

Article 4.3 La description de la reconstitution de I'offre en logements locatifs sociaux

Le volet « reconstitution de 'offre en logements locatifs sociaux » du programme cofinancé dans le cadre de
I’ANRU concernera exclusivement le quartier du centre-ville de La Seyne-sur-mer.

En effet, le programme opérationnel visant le centre-ville de Toulon ne prévoit pas d’opération de démolition de
logements sociaux ; aucune reconstitution n’est donc nécessaire

L’approche de la reconstitution de I'offre en coeur de ville de La Seyne-sur-mer est spécifique car il n’y a pas ou
peu de logements sociaux « publics » ; c’est le parc ancien privé qui fait office de parc social de fait au regard
de 'occupation de ces logements : faibles niveaux de revenus des ménages, ménages paupérisés, immeubles
et logements en mauvais état, etc.
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Total logements Propriétaires

Opérations avec relogements . locataires
occupés Qccupants
Recyclage sur ilot Berny 56 41 15
Recyclage sur ilot Coeur de Ville 7 7 0
Recyclage secteur Laik 3 3 o
Recyclage secteur Perrin 30 25 5
Total 96 76 20

La programmation prévue est située entre 25 a 30 % de logements sociaux (sur le nombre de logements
produits) au sein du QPV, comprenant : des logements sociaux « classiques », des logements privés
conventionnés, des logements en Bail réel solidaire (BRS / accession).

L’offre nouvelle de 96 logements locatifs sociaux se répartira pour 30% des logements démolis sur site et 70%
hors site, soit :

- LLS sur site : 29 logements (20 PLAI et 9 PLUS)
- LLS hors site : 67 logements (41 PLAI et 26 PLUS)
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La typologie des logements et leur nombre prévisionnel est la suivante :

Tvpologie d Nombre de Surface Surface Total Surf
Libellé précis des opérations ylpo el : es logements Habitable Habitable T-Iq b.'urb;:ce
ogements projetés PLUS PLAI abtiable
Coton - Rue Frangois Vilon, La Seyne-sur-
T v v 26 660 m?2 1057 m2 1717 m2
Mer, CN, Hors QPV ype " " "
10-12 rue d'Alsace, La Seyne-sur-Mer, AA, Type Il et I 0 198 m? 327 m2 524 m?
QPV
18 rue d'Alsace, La Seyne-sur-Mer, AA, Type I 3 78 m2 127 m2 205 m?
QPV
28-30 rue d'Alsace, La Seyne-sur-Mer, AA, Type Il et I 6 90 m2 180 m? 270 m2
QPVv
36 rue d'Alsace, La Seyne-sur-Mer, AA, Type I 5 0 m2 100 m2 100 m?
QPVv
Construction de 15 logements - GASQUET Type Il -1l - IV 15 609 m2 275 m2 884 m?2
Rue Beaussier (Laurent), La Seyne-sur-Mer,
T v 1 2 412 m2 11 m2
CN, QPV ype 9 99 m m 611 m
Ccin.sfruchon neuve 5 PLUS 21 PLAI Le Type Il - Il - IV 2% 303 m2 1237 m2 1540 m2
maorier
Total général 96 2136 m? 3715 m? 5851 m?

Conformément aux attentes de I’Agence, la reconstitution de I'offre démolie sera composée de 60% de PLAI et
40% de PLUS, afin de correspondre au mieux aux besoins de ménages trés modestes.

Au titre de la reconstitution hors site, la commune de la Seyne sur Mer propose un site sur sa commune pour
créer 26 logements sociaux au titre du programme Eugénie Coton (2022).
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Article 5.1 La mise en ceuvre de la stratégie de diversification résidentielle

Objectifs de la stratégie résidentielle

L’enjeu global du NPNRU est la mixité sociale au moyen d’une offre de logements adaptés et de qualité, en
centres-villes afin de les rendre attractifs a toutes les catégories ou compaositions sociales : ménage unitaire a
familles avec enfants, de jeunes a séniors, actifs ou non, locataire ou propriétaire, parc maitrisé ou libre, etc.

Les mesures mises en place dans le cadre de la présente convention pour favoriser la mobilisation des acteurs
de la diversification résidentielle sur les quartiers prioritaires, ont pour objectifs principaux :
o D’opérer un rééquilibrage du parc de logements vers des logements de qualité et répondant aux
problématiques sociodémographiques,
o De reconstituer I'offre de logements sociaux sur site et hors site au titre du NPNRU,
De proposer des logements en accession a colt modéré,
o D’opérer un rééquilibrage de l'offre sur les petites typologies vers des typologies T2/T3 et cibler
guelgues grands logements (T4 notamment) pour les profils familiaux,
o De proposer une offre qualitative via une offre de logements neufs dans le centre ancien,
o De proposer des logements adaptés aux personnes agées, aux étudiants et jeunes actifs.

o

Les différents types de produits développés majoritairement au titre du PRIR du centre-ville de la Seyne-sur-
mer pour une diversification de I'habitat seront les suivants :
o Accession libre individuelle groupée et en collectif,
o Locatif libre (défiscalisation),
o Logements locatifs maitrisés avec des logements conventionnés intermédiaires, conventionnés sociaux
et treés sociaux.t

L’'un des principaux objectifs du projet métropolitain est bien la production d’une offre résidentielle diversifiée,
aux différentes échelles territoriales (le quartier prioritaire au sens strict mais aussi le territoire de projet incluant
les emprises fonciéres avoisinantes). Le 3¢™¢ PLH Métropolitain a été prescrit, pour répondre a cette stratégie,
avec ses objectifs de production de logements de nature diversifiée et la mise en ceuvre d’objectifs de mixité
sociale.

Dans cette perspective, la Métropole s’est également dotée d’'une analyse qualitative qui lui a permis de définir
les typologies adaptées a produire sur son territoire en fonction de la demande exprimée (source AUDAT) et
pour tenir compte du peuplement actuel du centre-ville qui recense 47% de ménages composés d’'une personne,
21% de couples et 28% de ménages avec enfant dont 12% de monoparentaux (Diagnostic CITADIA mai 2018).
Ainsi, pour 'ensemble des opérations de construction de logement famille sur le territoire de la Métropole (y
compris en vente en l'état futur d’achévement, VEFA), la répartition de la typologie de ces nouveaux
programmes qui font I'objet des subventions du Fonds d’Aide a I’'Habitat, se ventile & minima de la maniére
suivante :

T1 bis dans la limite de 50
logements par an 4%
T2 38%
T3 35%
T4 18 %
T5 5%

Par ailleurs, la Métropole inscrit sa stratégie résidentielle dans la Convention Intercommunale d’Attribution (CIA).
Elle est soumise a la Conférence Intercommunale du Logement de décembre 2021 pour une adoption par les

1 Laville de la Seyne sur mer comptabilise en 2021 178 logements conventionnés. L'OPAH-RU en cours a un objectif de 36
logements conventionnés intermédiaires, 58 logements sociaux et 30 logements trés sociaux.
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membres début 2022. Les objectifs stratégiques de diversification résidentielle inscrits a la CIA et qui seront mis
en ceuvre dans le cadre de la présente convention pluriannuelle devront répondre aux exigences suivantes :

» Un objectif d’attribution de 25 % suivi de baux signés hors QPV aux ménages dont les ressources
relévent du premier quartile (article 5.1 de la CIA),

» Un objectif d’attribution de 50% minimum aux ménages des quartiles 2,3 et 4 dans les quartiers
prioritaires de la politique de la ville (Article 5.2 de la CIA),

» 25 % des attributions en direction des publics prioritaires (Article 5.3 de la CIA). L’objectif issu de la loi
LEC vise a attribuer au moins 25 % des logements sociaux aux ménages prioritaires identifiés au titre
de l'article L 441-1 du code la construction et de I'habitation. Cet engagement s’applique a chaque
réservataire ainsi qu’aux bailleurs pour leurs logements non réservés.

Le diagnostic de Citadia a établi sur les quartiers prioritaires, les caractéristiques des ménages et les typologies
de logements a produire. Ainsi, la stratégie consiste a cibler des ilots a potentiel de restructuration et a produire
des logements de plus grande typologie avec des caractéristiques susceptibles d’attirer des catégories sociales
plus aisées.

Il est rappelé que les opérations de recyclage concernent uniguement le centre-ville de La Seyne-sur-Mer. En
effet, les opérations de recyclage sur Toulon ont été réalisées lors du premier PRU. Néanmoins, la Ville de
Toulon poursuit sa mobilisation d’outils visant la diversification de I'offre résidentielle en centre historique. Afin
de développer une offre locative privée de qualité, une nouvelle OPAH-RU a été initiée pour la période 2019-
2024. Elle prévoit la remise sur le marché de logements locatifs libres et 160 logements conventionnés
(intermédiaire, social et trés social). Enfin, 'opération d’accession sociale a la propriété sur I'llot Courdouan
permettra de développer une offre non existante sur ce secteur.

Aussi, concernant le quartier centre-ville de La Seyne-sur-Mer, le développement d’'une offre attractive en
matiére d’habitat, est un axe majeur du programme. |l se traduit par une volonté d’accroissement de la diversité
de I'offre, logements sociaux ou logements libres, tant au niveau de la taille des logements, du type d’occupation
proposeé que des localisations géographiques.

L’ambition du programme est de déployer une offre diversifiée de logements, répondant & une stratégie
de peuplement :

- Pour les jeunes et/ou primo-accédant :

o Reéhabilitation / construction neuve :
o Programmation en réhabilitation : proposer une offre de logements qualitatifs, situés dans rilot
Berny, et réalisés dans le cadre de la future concession d’'aménagement pour un démarrage prévu
a partir du 1" semestre 2023.

o Location / accession maitrisée :

o Programmation de produits en accession maitrisée entre 2900 et 3200 euros /m2 selon la
localisation dans le centre-ville et le potentiel de valorisation des logements construits ou réhabilités
en termes d'aménités (jardins, balcons, terrasses, etc.). L’accession maitrisée sera concentrée sur
le secteur Berny. Des propriétaires occupants seront ameneés a étre relogés selon leurs plafonds
de ressources.

- Pour les familles et les catégories sociales plus aisées :

o Programmation en renouvellement urbain et rénovation lourde : offrir des logements neufs
proposant un confort (balcons, logements traversant, stationnement, etc) situés dans le secteur
Perrin, Cceur de Ville et Berny afin de favoriser la mixité sociale de la ville. Ce programme
démarrera avec la mise en place de la concession daménagement et le planning sera déterminé
selon la dureté fonciére et le rythme des relogements.
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- Pour les ménages issus des nécessités du relogement :

o Logements sociaux sur site

o Reconstitution de 30% des logements sociaux démolis sur site :

Le Comité national d’engagement du 23 novembre 2020 a confirmé son accord pour la dérogation de
reconstitution de l'offre du site, ajustée a 29 logements (20 PLAI, 9 PLUS), situés rue d’Alsace dans lilot
Calmette et Guérin. A ce titre, la reconstitution de I'offre de logements sociaux en QPV prendra la forme
suivante :

Reconstitution de l'offre de logement sur site -

o - _ | Mombre de | Nombre de | Nombre de
Localisation visée Organisme HLM | Type de produit LS PLAI PLUS
- Type Il
Rue Beaussier (Laurent), La SA HLM Tyoe Il o 6 3
Seyne-sur-Mer, CN, QPV UNICIL P
Type IV
10-12 rue d'Alsace, La SA HLM Type ll ° 6 3
Seyne-sur-Mer, AA, QPY UNICIL Type ll
18 rve d'Alsace, La SA HLM
T I 6 4 2
Seyne-sur-Mer, AA, QPV UNICIL vpe
28-30 dAl L SA HM
rve sace, La Type Il 3 2 1
Seyne-sur-Mer, AA, QPV UNICIL
36 rue d'Alsace, La SA HLM
T I 2 2 0
Seyne-sur-Mer, AA, QPV UNICIL ype
29 20 Q@

A cette fin, une charte de relogement dans les QPV entre la collectivité, les bailleurs et les réservataires a été
élaborée. Elle est annexée a la CIA qui sera adoptée en Conseil Métropolitain au mois de décembre prochain.
Cette convention prévoit 60% de PLAI en prévision des publics a accueillir.

o 121 logements conventionnés privés, objectif de TOPAH 2019/2024 :

Ces logements pourront concourir aux relogements nécessaires au projet ANRU, notamment pour les
personnes agées qui souhaiteraient rester sur leur quartier. En terme de calendrier, leur production a démarré
par le biais des dossiers ANAH de TOPAH-RU.

Les interventions en réhabilitation privée dans le cadre de TOPAH et des futures ORI viennent compléter la
production d’offre de qualité sur le périmétre du QPV. Le périmétre est celui de TOPAH-RU. En terme de
planning, le dispositif OPAH/POPAC a démarré en 2020 et terminera en 2024. Les interventions ORI devraient
démarrer en 2022 et seront éventuellement poursuivies par le concessionnaire a partir de 2023, et ce en fonction
de ses capacités financiéres.
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o Logements sociaux hors site :
o Reconstitution de 70% des logements sociaux démolis hors site :

lIs seront prioritairement destinés aux relogement nécessaires a la mise en ceuvre du PRIR mais aussi aux
demandeurs de logements sociaux issus du centre-ville, souvent dans des logements insalubres ou vétustes.
La premiére opération Le Murier démarrera vraisemblablement en 2022 : les typologies T1lbis /T2 seront
privilégiées dans les ratio de ceux du centre-ville (40%) afin d’apporter une offre aux publics isolés du centre-
ville.

Reconstitution de 'offre de logement hors site -

Date
Localisation
R ) Type de prévisionnelle | Nombre | Nombre | Mombre
Nom des opérations Organisme HLM produit de mise & de LLS | de PLAI | de PLUS co‘::m':ne
disposition
Type ll
Construction de 15 logements - | Toulon Habitat Type Il
2023 - 2025 15 4 11 Toul
GASQUET Méditerranée Type IV oulen
Type ll
Construction neuv? 5 PLUS 21 Touplc:_n Hub]t’cﬂ Type lll 2022 - 2024 26 21 5 La Seyne
PLAI Le mirier Mediterranée Type IV
Type ll
Coton - Rue Frangois Vilon, La Type lll Mon
) ! SA HLM UNICIL T v 26 16 10 La s
Seyne-sur-Mer, TN, Hors QPV Pe déterminée @ =eyne
Type V
&7 41 26

Les moyens mis en ceuvre

L’aboutissement de cette programmation résidentielle repose sur l'implication des collectivités dans le
processus d’aménagement du centre-ville. Les stratégies fonciére, immobiliére et d'aménagement sont dés a
présent initiées. Le suivi des DIA et des ventes amiables sur les parcelles ciblées « ANRU » est opérationnel.
Une convention d’intervention fonciére (CIF) avec 'EPF Paca a été établie sur les ilots d’habitat ANRU et des
acquisitions sont d’ores et déja réalisées.

En outre, pour un centre-ville attractif qui permette de faire revenir des catégories sociales plus aisées et des
familles jeunes, il convient de mettre en ceuvre un accompagnement économique et culturel qui contribuera a
faire levier sur la réhabilitation des logements parallélement a I'intervention lourde sur I'’habitat a travers ’ANRU :
augmenter l'offre et la qualité des services, des animations et des équipements sera la priorité municipale et
métropolitaine. La création de deux équipements structurants (médiatheque et centre-social) contribuera a
renforcer I'offre de service et a renforcer la centralité du coeur historique. En outre les projets d’aménagements
des espaces publics hors ANRU sont envisagés dans le cadre du plan pluriannuel d’investissement de droit
commun de la Métropole et seront arbitrés en priorisant I'intervention sur le centre-ville pour un résultat global
sur la qualité de I'environnement urbain.

Un travail d’approche proactive des acteurs du logement (promoteurs, bailleurs sociaux) permettra également
d’assurer une réalisation et une commercialisation selon le calendrier fixé. Les atouts du quartier centre-ville
seront mis en avant :

o Qualité et diversité des équipements publics et de services ;
o Présence de commerces de bouche et d’'un marché reconnu ;
o TVA a taux réduit pour les opérations d’habitat ;

o Projet de TCSP traversant le port ;
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o Moadification de I'image du quartier liée non seulement a I'ampleur des interventions publiques
mais aussi des opérations privées engagées a la périphérie du secteur.

Article 5.2 La mobilisation des contreparties pour le Groupe Action Logement : des apports en
faveur de la mixité

Les contreparties pour le groupe Action Logement visent a favoriser la mixité et la diversité de I'habitat en
amenant une population nouvelle de salariés et ainsi réduire les inégalités dans les quartiers prioritaires de la
politique de la ville visés par le NPNRU.

Les contreparties mises a disposition du groupe Action Logement au titre de la présente convention
pluriannuelle de renouvellement urbain correspondent a:

) 1032 m2 de droits a construire (surface de plancher développée) prenant la forme de terrains cédés a
I'euro symbolique et transférés en pleine propriété a Fonciére Logement ou a un ou plusieurs opérateur(s)
auxquels Fonciere Logement pourra transférer ses droits. Sur ces fonciers aménagés, tout type et gamme de
produits pourront étre développés a I'exception de logements locatifs sociaux. Au minimum 30% de logements
locatifs libres devront étre réalisés, sauf décision contraire de Fonciere Logement.
Au titre du projet du centre-ville de Toulon, I'assiette de surface de plancher développée ne donne pas
lieu a la mobilisation de contreparties foncieres pour le Groupe Action Logement.

. 41 droits de réservation de logements locatifs sociaux, correspondant a 32% du nombre de logements
locatifs sociaux dont la construction ou la requalification est financée par ’Agence, ou le cas échéant par
d’autres financeurs (notamment FEDER et LBU), dans le cadre de la présente convention pluriannuelle. Ces
droits se répartissent comme suit :

. Pour les premieres mises en location des opérations de reconstitution et de requalification en
milieu vacant, Action Logement Services bénéficiera d’'un droit de réservation a hauteur de:
o 11,9 % du nombre total de logements reconstitués hors QPV, soit 8 droits ;
o 17,2 % du nombre total de logements reconstitués en QPV ou requalifiés dont le colt
est inférieur a 45 000 € par logement, soit 5 droits ;

Ces pourcentages s'appliquent pour les logements mis en location au titre de I'ensemble des
opérations d'un organisme de logement social financées dans le cadre d'une méme convention
pluriannuelle.

. En dehors des premiéres mises en location des opérations de reconstitution et de requalification
en milieu vacant, le nombre de droits de réservation en droit unique est calculé sur les bases
suivantes :

Calcul du nombre de droits de réservation en droit unique selon la catégorie d'opération

% sur nombre

% sur nombre

% sur nombre

droits

droits

droits

. . total de total de total de
zones gleog[apr_uques/Type logements logements logements % sur nombre total de
d'opérations : : o R g R
construits hors | construits en | requalifiés < a | logements requalifiés > a
QPV QPV 45000 € 45000 €
0, i 0, i 0, I
2 - Métropole de Toulon 10.4% soit 10 | 20.7% soit6 | 38.5% soit 12 Sans objet

Les désignations effectuées dans le cadre des premieres mises en location des opérations de reconstitution et
de requalification en milieu vacant seront décomptées du volume d’ensemble.
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En amont de la mise a disposition des logements locatifs sociaux visés, ces droits de réservation accordés a
Action Logement Services sont formalisés dans une convention de financement et de réservation entre Action
Logement Services et les organismes de logement social concernés.

Ces droits de réservation sont définis en tenant compte des orientations de la conférence intercommunale du
logement prévue a l'article L 441-1-5 du code de la construction et de I'habitation (CCH), qui prend notamment
en compte les besoins des ménages salariés.

Ces droits de réservation devront étre mis a la disposition d’Action Logement Services dans un délai maximum
de 30 ans a compter de la date de signature de la convention de financement et de réservation entre Action
Logement Services et les organismes de logement social concernés. lls sont convertis en flux annuel dans les
conventions de réservation, prévues par le décret n°2020-145 du 20 février 2020.

Ces droits de réservation doivent étre cohérents avec la stratégie de relogement et d’attribution mentionnée a
l'article 6 de la présente convention.

Ces contreparties et leurs modalités de mise en ceuvre sont détaillées respectivement en annexe B1 et B2 a la
présente convention pluriannuelle.

Les modalités techniques de suivi et de pilotage des contreparties en faveur du groupe Action Logement
prévues par la convention tripartite entre I'Etat, TANRU et Action Logement du 11 juillet 2018 pourront étre
précisées dans une instruction commune Action Logement — ANRU.
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Le document cadre fixant les orientations en matiére d’attribution, tel qu’il est prévu par I'article L. 441-1-5 du
CCH, contient des objectifs de mixité sociale et d’équilibre entre les territoires a prendre en compte pour les
attributions et des objectifs de relogement des ménages concernés par les projets de renouvellement urbain.
Ce document sera annexé a la présente convention (annexe D1).

Dans ce cadre, le porteur de projet et les maitres d’ouvrage concernés par la présente convention pluriannuelle
s’engagent :

o En matiére de relogement :

o A élaborer et participer a la mise en ceuvre de la stratégie intercommunale de relogement des
ménages dont le relogement est rendu nécessaire par une opération de démolition de logement
social, de requalification de logement social ou de recyclage du parc privé liée au projet de
renouvellement urbain ;

o A assurer aux ménages concernés un relogement de qualité prenant en compte leurs besoins et
leurs souhaits, en leur donnant accés a des parcours résidentiels qualitatifs notamment en direction
du parc social neuf ou conventionné depuis moins de 5 ans, et en maitrisant I'évolution de leur reste
a charge ;

o A conduire le plan de relogement de chaque opération le rendant nécessaire.

o En matiere d’attributions : a prendre en compte et suivre les objectifs de mixité sociale et d’équilibre entre
les territoires pour les attributions de logements sociaux définis dans le cadre de la conférence
intercommunale du logement, en particulier sur les sites en renouvellement urbain.

La convention intercommunale d’attributions, telle que son contenu est défini par l'article L. 441-1-6 du CCH,
décline le document cadre d’orientations en matiére d’attribution. Elle porte les modalités de relogement des
ménages concernés par les projets de renouvellement urbain de la présente convention et précise les
engagements de chaque signataire pour mettre en ceuvre les objectifs territorialisés d’attribution.

La convention intercommunale d’attribution sera finalisée avant la fin de 'année 2021 et viendra préciser
notamment les engagements de chaque signataire dans la mise en ceuvre des objectifs décrits ci-dessus et
définir les modalités de relogement des ménages concernés par les projets de renouvellement urbain.

L’approche du relogement et de la reconstitution de l'offre en coeur de ville est spécifique. Il ne s’agit pas en
effet de locataires du parc social public mais d’habitants vivant pour la plupart en logements privés, bien que
leur niveau de revenus corresponde a celui d’occupants du parc social. La restructuration des Tlots impliquera
des relogements car les immeubles, bien qu’en mauvais état, sont globalement occupés. Ces logements privés
constituent pour la plupart un parc social de fait.

Les estimations du nombre de ménages a reloger tiennent compte de la vacance d'un certain nombre de
logements, ainsi que du taux de rotation observé, qui est élevé dans le parc privé du centre-ville.

Ainsi, il est estimé un besoin de 96 relogements a effectuer au titre du seul PRIR du centre-ville de La
Seyne-sur-Mer.

Parmi les logements occupés, les services du cadastre recensent une proportion de propriétaires occupants
estimée a 25% environ. lls sont particulierement présents dans les flots Cceur de ville et Berny. Un suivi

spécifique sera a réaliser pour eux, car il est possible qu’'une partie ne puisse conserver son statut de
propriétaire.
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La stratégie de relogement dans le centre-ville de La Seyne-sur-Mer doit tenir compte des spécificités d'un QPV
en centre ancien avec prés d’1/3 de propriétaires occupants souvent 4gés et modestes qui souhaitent rester sur
le quartier et des occupants locataires a faible revenus sans véhicules qui également sont attachés a rester sur
le centre-ville pour les commodités et sa vie sociale. Il conviendra donc, dans la stratégie de relogement et
d’attribution de privilégier les occupants du centre-ville dans des opérations- tiroirs car I'objet n’est pas d’en
extraire les occupants modestes mais de ne pas attirer de nouveaux occupants paupérisés.

D’autre part, pour attirer de nouveaux occupants de catégories sociales plus élevées, la production de
logements rénovés proposant une offre nouvelle plus diversifiée, en accession et notamment avec des
typologies (T3 et plus) permettant I'attrait pour des familles de propriétaires si possible occupants, fera I'objet
d’une attention trés particuliere en matiére d’attribution ou de cible pour I'accession. En effet il conviendra d’étre
vigilant a favoriser I'accueil d’actifs. Des partenariats avec les organismes susceptibles de favoriser le logement
des actifs seront recherchés.

Ainsi les réservataires sur le territoire de la Seyne s’engagent en étant signataire de la présente charte, a
réserver en premiere attribution aux personnes nécessitant un relogement dans le cadre du projet NPNRU, les
logements rénovés (logements locatifs sociaux en acquisition -amélioration et logements conventionnés sociaux
et trés sociaux). De méme les associations d’intermédiation locative et les partenaires institutionnels et
associatifs.

L’objectif étant sur ce QPV :

o De permettre les opérations de relogements des habitants concernés par le projet ;
o De ne pas paupériser un secteur repéré comme en déséquilibre social de I'Habitat ;
o D’attirer des populations actives pour enrayer la dégradation sociale de ce QPV.

Des conventions d'applications devront étre élaborées par I'équipe technique MOUS qui sera constituée, a partir
d’'un diagnostic social fin des publics a reloger.

Répartition des relogements sur site et hors site :

Le parc social existant actuellement en centre-ville est faible et ne peut donc absorber la plupart des
relogements.

La réglementation en matiére de relogement mentionne [l'obligation de proposer un logement aux
caractéristiques équivalentes (loyer, localisation, typologie etc.), ce qui implique de respecter le souhait des
occupants qui voudraient rester en centre-ville au plus proche des services.

L’expérience montre que la proportion est de 50% environ entre les ménages souhaitant rester et ceux
souhaitant partir (source Bureaux d’études Citadia et Lieux Dits, qui ont élaboré le diagnostic). Dans I'hypothese
d’une reconstitution limitée a 30,2% de logements locatifs sociaux, un double déménagement est a envisager
pour les ménages souhaitant revenir lorsqu'un logement se libérera ultérieurement (programme de
reconstitution ou autres LLS).

Cela correspondrait a I'objectif de la ville et la Métropole de répondre au mieux aux demandes des habitants.

La réalisation des 29 LLS de l'opération Calmette et Guérin, concentrera I'offre locative sociale publique
reconstituée sur site pour les ménages a faible ressources des parcelles ciblées ANRU, qui souhaiteront rester
sur le centre. Pour les ménages modestes qui I'accepteront, les 67 logements a reconstituer hors site
permettront un relogement définitif. Pour mémoire la ville dispose aujourd’hui de 13 logements tiroirs dans le
centre-ville qui seront utilisés pour le relogement des ménages concernés afin de fluidifier la mise en ceuvre des
opérations.
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o La part prévisionnelle de relogement dans le neuf est de 79,16%. En effet, 67 LLS neufs hors
QPV seront réalisés ainsi que 9 LLS neufs en QPV (rue Beaussier) soit un total de 76 LLS neufs sur 96
LLS.

o Compte tenu que 20 LLS réalisés en Acquisition Amélioration en QPV seront conventionnés depuis
moins de cing ans, la part de relogement conventionné depuis moins de 5 ans est de 20,8 %.

o La part prévisionnelle de relogement hors QPV est de 69,79 % avec 67 LLS neufs sur 96 LLS

o La part de relogement en QPV est de 30,21% avec 29 LLS sur 96 LLS. Toutefois, pourront également
étre mobilisés en QPV (périmetre OPAH), les logements conventionnés privés au loyer social ou trés
social)

Mais si cette répartition ne permettant pas de pouvoir satisfaire les attentes de tous les habitants concernés,
d’autres pistes de relogement seront donc a explorer avec la MOUS par exemple : les relogements en parc
existant en centre-ville ou les relogements en parc privé conventionné sur place.

Les 96 familles se décomposent en 24 propriétaires occupants et 72 propriétaires bailleurs (au temps T du
diagnostic soit 2018/2019).

On considére que les propriétaires occupants seront accompagnés dans leur recherche de nouveau logement
ou relogement locatif avec une proportion de 50% sur site et 50% hors site et que les locataires seront orientés
a 30% sur site (programme de logements sociaux de l'ilot Calmette et Guérin sous maitrise d’ouvrage Unicil
pour un démarrage en 2022) et 70% hors site (programme Coton Rue Francois Villon sous maitrise d’ouvrage
Unicil pour un démarrage dés 2022).

En conséquence les objectifs de relogement sur site seront de 33 ménages et hors site 63 ménages. La Mous
relogement affinera cette approche et réactualisera les chiffres de 2018 a la fin du 1" semestre 2022.

Un fort besoin en logements abordables

Une attention particuliere est a porter aux loyers des logements proposés compte tenu des faibles niveaux de
revenus des habitants du cceur de ville. Ces éléments devront étre justifiés lors des enquétes sociales menées
a compter de la mi 2022,

A ce titre, il est envisagé que les relogements dans le neuf bénéficient d’'une minoration de loyer permettant aux
locataires de supporter un taux d’effort compatible avec leurs ressources, conformément aux attendus de
'Agence.

Aux fins d’avoir une meilleure connaissance des 96 familles a reloger et d’accompagner leur relogement sur le
terme de la convention ANRU, une MOUS sera lancée mi 2022 par consultation de bureaux d’étude spécialisés.
Ce dispositif est mis en place pour :

- Définir en amont de I'opération les caractéristiques des ménages a reloger, les niveaux de loyers
payés, les besoins et souhaits de parcours résidentiel.

- Accompagner les ménages dans les démarches pratiques de relogement et dans la définition des
plafonds de loyers a appliquer par les bailleurs sociaux dans les nouvelles typologies pour maintenir
un reste a charge admissible.

- Accompagner durant six mois les familles dans leur nouveau logement.

En effet afin d'assurer un parcours résidentiel de qualité et adapté aux besoins des ménages a reloger un
maintien du reste a charge dans le nouveau logement sera recherché et inscrit a la charte de relogement
annexée a la CIA. Les loyers des bailleurs seront fixés au maximum des plafonds des loyers pour l'attribution
de I'APL au ménage et ainsi minorés pour maintenir un reste a charge acceptable. Les aides de I'Agence seront
mobilisées au profit des bailleurs suivant les barémes définis par le RGA de 'ANRU.
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Suivi du Relogement

L’outil RIME (actualisé par 'ANRU et 'USH) sera utilisé par I'équipe technique dans le cadre du suivi du
relogement. Il permet un suivi du relogement a I'échelle de chaque opération avec :

Un suivi en continu de la situation des ménages relogés ;

Une extraction anonymisée de la situation résidentielle des ménages avant et aprés relogement,
incluant I'évolution de leur reste a charge ;

o Un suivi consolidé de données sur le relogement, en particulier celles permettant le suivi des critéres
nationaux de qualité fixés par 'TANRU. RIME permet d’ajouter d’autres critéres et indicateurs pour suivre
les objectifs locaux complémentaires a ceux attendus par TANRU. Notamment les stratégies inter-
bailleurs, la mobilisation des réservataires a travers la Charte de relogement dans les QPV annexée a
la CIA par la Métropole (décembre 2021)

Les données saisies dans RIME peuvent étre exportées sous forme de tableaux consolidés pour générer :

o Le «plan de relogement », qui est le tableau de suivi attendu pour justifier le hombre de ménages
relogés donnant lieu a la prise en compte du « forfait relogement » dans I'assiette de financement de
'opération générant du relogement ;

o L'« état récapitulatif déclaratif des ménages relogés dans le parc social neuf ou conventionné depuis
moins de 5 ans », piéce justificative nécessaire a la demande de versement de la subvention
« indemnité pour minoration de loyer » par le maitre d’ouvrage générant du relogement au délégué
territorial de '’ANRU, sur la base de laquelle les paiements et les contrbles seront réalisés.
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Article 7.1 La gouvernance

La Métropole Toulon Provence Méditerranée, est le porteur du projet ; elle a mis en place en lien avec les villes
de Toulon et de La Seyne-sur-mer, un pilotage partenarial du projet de renouvellement urbain sur la durée de
la convention.

Plusieurs dispositifs viennent organiser la gouvernance :
Le comité de pilotage : Pilotage stratégique

Le Président de TPM, les maires de Toulon et de La Seyne-sur-mer assurent un portage politique fort du projet.
lls co-président le comité de pilotage du NPNRU, qui rassemble 'ensemble des partenaires du projet et qui a
vocation a suivre régulierement I'avancée du projet sur la durée de la convention. Ce comité de pilotage se
réunira au moins une fois par an.

Les membres du comité de pilotage NPNRU, pour la plupart également membres du comité de pilotage du
Contrat de ville, sont :

L’ANRU et sa délégation territoriale,

Les services de 'Etat impliqués dans le projet,
Les villes de Toulon et la Seyne-sur-mer,

Le conseil département du Var,

Le Conseil régional,

La Caisse des dépots et consignations,

Le groupe Action Logement,

Les bailleurs sociaux,

L'EPF,

Les conseils citoyens des secteurs concernés

O O O O O O O O O O

lIs veillent a la cohérence des décisions prises dans le cadre de cette instance. Pour cela, un reporting de
'avancement du projet est réguliérement réalisé au sein des instances du Contrat de ville.

Le comité de pilotage NPNRU associe également les techniciens concernés par le projet.

Des comités de pilotage restreints pour plus de souplesse décisionnelle

Des comités de pilotage restreints, co-présidés par le Président de TPM et les Maires de Toulon et de La Seyne-
sur-Mer et composés des principaux partenaires du projet, sont mis en place afin de garder une souplesse dans
les prises de décision et dans I'avancement des projets, tout en gardant une cohérence d’ensembile. lls seront
déclinés a I'échelle locale et intercommunale.
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Article 7.2 La conduite de projet

Pour assurer la coordination des maitres d’'ouvrage et le bon déroulement et cadencement des différentes
opérations ainsi que 'ordonnancement général du projet &8 mener, TPM conduit le pilotage opérationnel du
projet. Il mobilise pour cela :

Le comité technique : Pilotage opérationnel

Afin d’assurer le bon déroulement de la mission, des réunions de comité technique sont mises en place,
associant notamment les services des villes de Toulon et/ou de La Seyne-sur-Mer, de I'Etat, de la Région, du
Département, d’Action Logement, des prestataires intervenant sur les études pré-opérationnelles et suivi-
animation d’'OPAH-RU et sur les démarches de concertation, 'EPF, la MDE. Les comités techniques sont
organisés en amont de chaque comité de pilotage afin de définir de maniére partenariale les propositions qui
seront soumises pour validation aux membres dudit comité de pilotage.

Une équipe-projet mutualisée : Suivi opérationnel
Missions : veiller a la bonne coordination des opérations,

Constitution : au-dela des instances technique et politique, la Métropole TPM et les villes de Toulon et de La
Seyne-sur-mer ont souhaité, créer une direction de projet qui fonctionne de fagon « mutualisée » visant a :

o Mieux légitimer le projet & un niveau stratégique métropolitain,

o Affirmer un réel co-mandatement de la mission pour mieux positionner la conduite de projet et
s’affranchir de certains éventuels obstacles administratifs,

o Assurer une cohérence sur 'ensemble des secteurs de projet.

L’équipe projet mixte (la Métropole TPM et les villes de Toulon et de La Seyne-sur-Mer) est pilotée par le chef
de service métropolitain du Renouvellement Urbain. Il est assisté par 1 chef de projet et 2 chargés d’opérations
Renouvellement Urbain. En tant que de besoin les services Habitat, les Antennes et les services des villes de
Toulon et de La Seyne-sur-Mer en charge du NPNRU et de la politique de I'habitat, notamment un agent
spécialisé dans le suivi des dossiers Habitat pour 0.5 ETP est en place a la Maison de I'Habitat de La Seyne-
sur-Mer, seront impliqués.
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Un référent NPNRU au sein de chaque ville joue le réle d’ensemblier et de mobilisation des services
communaux.

[
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Figure 1 : Organigramme Equipe Opérationnelle
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Organisation :

L’équipe projet se réunira une fois par semaine pour faire un point sur I'état d’avancement du projet et prendre
les décisions techniques d’équipe.

L’équipe projet est partiellement cofinancée, a concurrence de :
1 ETP chef de projet
+ 0,5 ETP chargé d’opérations
+ 1 ETP chargé d’opérations
= 2,5 ETP subventionnés

Article 7.3 La participation des habitants et la mise en place des maisons du projet

La loi de programmation pour la Ville et la Cohésion urbaine de février 2004 a créé les Conseils citoyens,
instances mises en place dans chaque quartier, afin de favoriser I'expression des habitants, d'impliquer les
citoyens dans toutes les étapes de I'élaboration du Contrat de ville et de stimuler les initiatives citoyennes.

Les membres des conseils citoyens ont été conviés aux instances de pilotage du projet de renouvellement
urbain des quartiers durant la phase du protocole de préfiguration. Les villes ont également communiqué sur
les projets au cours de comités de quartier.

Le porteur de projet, en lien avec les maitres d’ouvrage, s’engage a mener une démarche de co construction
avec les habitants tout au long du projet de renouvellement urbain. Il s’engage ainsi notamment a poursuivre
les actions menées dés la phase de I'étude urbaine du protocole de préfiguration. Ainsi, les villes de Toulon et
La Seyne-sur-Mer ont chacune travaillé en partenariat avec les habitants, associations et professionnels du
centre-ville en organisant plusieurs temps d’'information et de concertation.

Cette dynamique de coconstruction du projet sera pérennisée tout au long du projet afin d’associer habitants,
conseils citoyens et autres acteurs des quartiers centre-ville au choix de la programmation et 'aménagement
ainsi qu’aux instances de pilotage.

La question de la participation des habitants connait, sur le territoire, des approches et des avancements
différenciés. L'implication des habitants peut contribuer @ mieux connaitre le fonctionnement des territoires, les
besoins et les modes de vie des habitants. Elle peut aussi favoriser leur capacité d’organisation.

Trois enjeux sont visés dans la construction de démarches participatives :

o L’amélioration du quotidien et du cadre de vie,
o Le développement des sociabilités,
o Larecherche de l'intérét général et I'approfondissement de la citoyenneté.

La concertation avec les habitants et les usagers du projet s’appuiera a la fois sur les instances du Contrat de
ville communautaire, mais aussi sur les dispositifs spécifiques mis en place par chacune des communes.

Participation des habitants et mobilisation de la maison de projets a Toulon

La ville de Toulon a mis en place divers dispositifs sur 'ensemble de la commune : conseils de secteurs,
comités d’intérét local (CIL), permettant un travail avec les acteurs et habitants référents. |l s’agit de s’appuyer
sur ces relais, en plus du conseil citoyen créé le 26 mai 2016 dans le cadre de la politique de la ville, pour
renforcer 'appropriation et 'implantation des projets.

La mise en ceuvre du NPNRU est I'occasion de renforcer ces interventions et de développer des actions
spécifiguement adaptées aux nouveaux ilots traités. Ceci apparait particulierement important pour impliquer le
plus possible les acteurs du centre-ville, notamment les nouveaux habitants, mais aussi les activités existantes,
celles accueillies dans les multiples locaux d’activité, tiers et associatifs que la ville entend développer sur le
secteur d’intervention.
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Le quartier bénéfice de la présence de multiples associations actives dans la vie de quartier, notamment un
centre social, qui sont autant de relais importants potentiels et sont a associer aux réflexions sur le déroulement
du projet.

L’équipe de proximité de la ville pourra travailler en intégrant le calendrier d’avancement des réalisations pour
caler les interventions préparatoires et solliciter les partenaires en temps voulu.

D’autres réseaux sont en place pour des publics spécifiques comme les personnes dgées en perte d’autonomie
et le réseau MAIA piloté par le CLIC qui regroupe les intervenants auprés de ce public qui peut aussi étre trés
perturbé par les modifications de son environnement immédiat.

L’enjeu est également d’'impliquer les acteurs professionnels : commergants, dont les non-sédentaires (marché),
TPE et artisans sont attendus sur les nouveaux locaux mis a disposition au fur et a mesures des réhabilitations.

Ce volet sera a travailler en parallele avec les réflexions sur la concertation a conduire tout au long des
réalisations : dans la perspective de la durabilité et de la pertinence des aménagements réalisés mais aussi
dans celle d’une limitation des nuisances pour les usagers et habitants du centre-ville durant la conduite du
projet.

La concertation avec les habitants, usagers et acteurs du centre-ville :

Ce sont pres de 75 personnes, habitants, usagers et acteurs du centre historique qui se sont investies en amont
de la définition du programme opérationnel NPNRU, dans le cadre d’ateliers organisés en février 2018 dont les
objectifs étaient de :

o Sensibiliser et mobiliser les acteurs autour du NPNRU centre-ville de Toulon

o Présenter les principaux enjeux issus du diagnostic

o Recueillir les paroles d’acteurs autour de trois thématiques transversales pour enrichir la
réflexion du NPNRU

o Initier une réflexion collective et partagée sur le devenir du centre historique.

La Maison de Projet, située dans I'ensemble La Visitation, au coeur du périmetre opérationnel NPNRU, est
d'ores et déja un lieu privilégié d’'information et de concertation autour du projet. Elle est ouverte a tous
quotidiennement et vise a informer de I'avancée du projet de renouvellement urbain. Une exposition
permanente (magquette, photos), permet aux visiteurs de retracer et visualiser les évolutions récentes du centre
historique et en particulier les opérations réalisées dans le cadre de la premiére phase du PRU.

Les actions de concertation et de participation des habitants se poursuivront tout au long de I'élaboration et de
la mise en ceuvre du projet de renouvellement urbain afin de favoriser la coconstruction et I'appropriation du
projet par le plus grand nombre : ateliers participatifs d’échanges, expositions, rencontres d’acteurs et habitants,
communications sur site et hors site.

La participation des habitants et la mise en place de la maison de projet a La Seyne-sur-mer

Définition des obijectifs : la ville affirme sa volonté de porter une vision partagée du territoire et souhaite associer
les habitants a travers un processus le plus innovant possible de construction collective autour d’un projet
concret et partagé concernant 'ensemble des usages d'aménagement et d’équipements publics.

La Maison de projets : hébergée au sein de quatre structures (le Comptoir citoyen (lieu principal), et trois
antennes : le Service vie associative (147 m?), la Maison de I'habitat (1000 m2) et le Portail des commercants
(72.5 m?)), « la Maison du Projet » a pour fonction d’accueillir les usagers et de répondre a leurs interrogations
relatives au NPNRU. Par ailleurs, elle doit créer les conditions pour permettre la rencontre entre les habitants,
les acteurs locaux, les opérateurs et les décideurs autour d’un projet commun. L’enjeu est la compréhension et
I'appropriation du projet par les utilisateurs du Centre- Ville de maniére a les rassurer et a les accompagner au
mieux dans les transformations a venir :

o Accueillir : sur une plage horaire ample préalablement définie et pouvant répondre aux attentes des
différentes catégories d’'usagers (retraités, salariés, jeunes...), I'objectif est d’accueillir tout habitant
souhaitant obtenir des informations, dans les meilleures conditions.
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o Informer : le personnel formé sera en mesure de délivrer le maximum d’informations ; des documents
et outils divers viendront conforter cet apport d'informations (plans, maquette...).

o Recueillir de la mémoire : la Maison du projet pourra recueillir la mémoire d’'un quartier, les histoires
d’hommes et femmes qui ont participé a I'évolution du centre-ville etc...

» Organisation et fonctionnement :

Différentes étapes seront nécessaires afin d’asseoir une organisation claire de la Maison du projet et garantir
un bon fonctionnement :

COTECH : un COTECH municipal (en lien avec MTPM) sera organisé afin de réunir les quatre services
concernés ainsi que I'équipe projet initiale. L’objectif est de coordonner le fonctionnement de la Maison du Projet
et ses satellites : évoquer et travailler en commun sur les grands principes de fonctionnement.

o

o

Si le « site moteur », « 'emplacement principal » de la Maison du projet est le Comptoir Citoyen (143 m?2),
un réel travail de synergie avec la Maison de I'Habitat (OPAH RU, ORI, Habitat), le Portail des Commergants
(Vie économique et commerciale) et le Service Vie Associative (Contrat de Ville) s'opérera. Les équipes
travailleront en transversalité afin que les informations circulent aisément. Via I'organisation de formations
internes, toutes les équipes seront formées avant, et pendant le déroulement du projet. Les fonctionnaires
concernés seront impliqués grace a des groupes de travail thématiques dans lesquels leurs seront délivrées
'ensemble des informations qu’ils pourront répercuter aux usagers. lls pourront également durant ces
réunions faire remonter les éventuelles observations des habitants. Un référent sera également désigné par
structure.

L’équipe interne : chaque site fonctionnera principalement avec I'effectif actuel. Concernant le site moteur
'organisation sera la suivante :

v 3 agents d’accueil formés : actuellement deux sont en poste, un troisieme devra étre recruté
et formé. Pour information, dans les sites annexes I'effectif pour les agents d’accueil est de
: 2 personnes pour la Vie Associative, 2 personnes pour la Maison de I'Habitat, 1 personne
pour le Portail des commergants.

v Pour la partie animation : un agent actuellement en poste au sein du Comptoir Citoyen
possede le profil recherché et pourra donc occuper le poste d’« animateur de la maison du
projet ».

v Des fonctionnaires spécialistes, selon le sujet, pourront étre sollicités et intervenir au
besoin.

Le rOle de I'Université du Citoyen : cette association ayant travaillé en amont sur la définition de la Maison
du projet, continuera a intervenir sur :

v Le travail de communication,
v Le contenu de la Maison du projet,
v L’animation de réunions de coconstruction selon des thématiques différentes.

> Contenu:

Les documents supports : au sein de la Maison du projet et des sites annexes, de nombreux supports seront

développés en fonction de l'actualité afin de transmettre aux usagers les informations. Un registre existe, sur
lequel les usagers peuvent retranscrire leurs remarques et/ou questions : une réponse leur est adressée
systématiquement.
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LA MAISON DU PROJET

CenTtre-viLLe De La Seyne p——

Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain UN PROJET
A CEUR

” ENTREZ! 3
DECOUVREZ, §
| QUESTIONNEZ, §
8, PARTICIPEZ! 4

: Pourle centre-ville de La Seyne,
i 4grands aes d'action pourle
: Nouveau Programme National ‘
. de Renauvellement Urbain :

Des projections vidéo : dans les locaux du site moteur seront projetés (via un ordinateur et vidéo projecteur)
des vidéos qui permettront aux usagers de découvrir les différentes transformations programmées dans le cadre
du NPNRU (exemple implantation du pont et aménagement du port: 'usager pourra a la fois découvrir
I'historique de la construction du port et les détails de la création du projet d’aménagement). Une maquette 3D
permettra au visiteur de mieux visualiser la transformation a venir du quartier.

Communication du contenu : en collaboration avec le service Communication de la ville et de la Métropole,
des campagnes de communication se succéderont via différents outils : distribution de flyers sur les marchés,
boitage, articles de presse, réseaux sociaux, adresse mail dédiée, site internet I'essentiel étant de toujours
s’adapter au public visé: exemple: des tournées spécifiques seront organisées pour sensibiliser les
commergants avec un flyer spécifique....

Concernant les modalités de coconstruction proposées, il s’agira de constituer des instances de dialogue entre
la Ville de la Seyne sur Mer, la Métropole et les administrés sur la base du Projet urbain envisagé.

Le projet doit pouvoir s’alimenter des échanges avec les administrés pour I'enrichir et 'adapter aux attentes a
différentes phases de I'opération. A titre d’exemple, le fleurissement est travaillé avec les usagers du secteur
sur la thématique de 'embellissement et avec les riverains sur la thése de la nature nourriciére.

Les temps transitoires des friches peuvent donner naissance a des installations temporaires congues avec les
riverains.

En paralléle, le temps du projet permet de conforter, de consolider ou de créer des réseaux d’acteurs a
différents niveaux et les animations associées.

Par exemple :

o Création du lien entre les différentes associations du secteur, en particulier avec celle financées dans le
cadre du contrat de ville. Ce maillage permettrait de renforcer leurs actions, mutualiser leurs moyens et
travailler une stratégie d’objectifs.

o Travail avec I'association des commergants pour améliorer leur pouvoir de fédération.

o Travail avec les propriétaires pour un meilleur respect de la réglementation, stimuler une envie
d’amélioration de leur propriété.

Ateliers urbains, réunions publiques pour informer et échanger sur les problématiques pour les intégrer au mieux
au projet seront initiés.
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Il conviendra ainsi de mettre en place des calendriers de mise en ceuvre et de cadencer les temps d’animations
au-dela de I'information et de la communication réalisées en continue au sein des locaux de la maison du projet
et de ses antennes.

Dans le cadre de I'appropriation du projet, un travail sur la mémoire peut étre proposé et pourra se faire a titre
d’exemples autour de :

o La modernisation du parcours patrimoine du centre-ville (mise en place de flash code pour des
animations vocales et visuelles via les smartphones).

o Unrecueil de veilles cartes postales du secteur.

o Untravail avec un ingénieur du son sur la thématique du souvenir raconté

Enfin, des bilans réguliers et des évaluations des opérations seront réalisés afin de profiter du retour
d’expérience pour amender les opérations suivantes et assurer le bon déroulement du projet d’ensemble.

Cette concertation permettra 'adhésion et I'implication du plus grand nombre dans le projet de renouvellement
urbain.

Article 7.4 L’organisation des maitres d’ouvrage

Pour la mise en ceuvre du projet de renouvellement urbain et pour tenir compte de la volonté de le réaliser
rapidement, les maitres d’ouvrage ont décidé chacun en ce qui les concerne d’organiser leurs équipes de la
facon suivante :

La Métropole Toulon Provence Méditerranée :
Les opérations d’habitat et d’aménagement seront pilotées par la Direction Habitat, Solidarités et Citoyenneté
de la MTPM en coordination avec les Villes de La Seyne-sur-Mer, et de Toulon.

Ville de Toulon :
Les opérations d’'aménagement seront pilotées par le chargé de mission PRU sous la responsabilité de la
direction générale, en lien avec les autres services éventuellement concernés.

Les opérations de construction ou de requalification d’équipements publics seront pilotées par le chargé de
mission PRU, sous la responsabilité de la direction générale.

Ville de La Seyne-sur-Mer :
Les opérations de construction ou de requalification d’équipements publics et d'immobilier a vocation
économique seront pilotées par la chargée de mission NPRU et par le service batiments, sous la responsabilité
de la direction générale.

SA d’HLM LOGIREM :
Elle sera en charge de I'opération de réhabilitation des logements sociaux prévus sur la Visitation.
UNICIL :

Elle sera en charge d’une partie des opérations de reconstitution de I'offre de logements sociaux hors QPV et
de la totalité des opérations de reconstitution sur site.

OPH Toulon Habitat Méditerranée :

Il sera en charge d’'une partie des opérations de reconstitution de I'offre de logements sociaux hors QPV et de
I'opération de résidentialisation.

SAEM Var Aménagement Développement :
Elle sera en charge, sur le PRIR du Centre-Ville de Toulon, des opérations d’aménagements des espaces
publics et de réhabilitation des locaux commerciaux.

Fonciere logement :

Elle sera en charge des opérations de logements au titre de la diversification de I'offre sur les fonciers identifiés
en annexe B1 au titre des contreparties fonciéres.
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Article 7.5 Le dispositif local d’évaluation

En lien avec les dispositions du contrat de ville, le porteur de projet s’engage a mettre en place un dispositif
local d’évaluation comme outil de pilotage du projet de renouvellement urbain. Ce dispositif intégre le suivi
physique et financier du projet (reporting), le suivi des objectifs urbains du projet (cf. article 2.2) et la mesure
des impacts du projet a moyen/long terme. Il contribue ainsi au suivi du projet tel que prévu a l'article 12 de la
présente convention.

Ce dispositif local d’évaluation peut contribuer & nourrir également I'évaluation nationale du NPNRU. A cet effet,
les signataires s’engagent a faciliter le travail du CGET portant sur I'évaluation du programme.

Tout au long de 'avancée du projet, les différents maitres d’ouvrage ainsi que le porteur de projet s’adjoindront
les compétences nécessaires pour garantir la qualité urbaine, paysagere et architecturale du projet. Un suivi
qualitatif et opérationnel du projet sera mis en ceuvre par la réalisation de points d’avancée réguliers avec les
services de I'Etat. Le dispositif de suivi du projet (annexe A6) permettra de suivre les effets du projet.

Conformément au reglement général de 'ANRU, une revue de projet sera organisée chaque année. Pilotée par
le Délégué Territorial de 'ANRU, elle permet de mesurer l'atteinte des objectifs fixés dans la convention
pluriannuelle et de partager 'avancée des différentes opérations. Elle contribue notamment a identifier les
éléments pouvant conduire a la signature d’'un avenant.

A mi-parcours de la convention, ainsi qu’a 'achévement du projet, des points d’étapes seront programmés,
permettant de réaliser un bilan évaluatif du projet.
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Article 8.1 Le projet de gestion

Conformément au reglement général de I'ANRU relatif au NPNRU, et en lien avec les orientations du contrat de
ville, le porteur de projet en lien avec les acteurs concernés s’engage a mettre en place un projet de gestion
partenarial, pluriannuel et territorialisé, articulé au contenu et au phasage du projet de renouvellement urbain et
coconstruit avec les habitants et usagers du ou des quartier(s) concerné(s). L’objectif est d’'améliorer la gestion
urbaine du ou des quartier(s) concerné par le projet de renouvellement urbain dans I'attente de sa mise en
ceuvre, d’intégrer les enjeux de gestion, d’'usage et de slreté dans la conception des opérations d’aménagement
et immobilieres, d’accompagner le déploiement des chantiers et d’anticiper les impacts du projet urbain sur les
usages, les responsabilités, les modalités et les colts de gestion des gestionnaires. Ainsi, le projet de gestion
interroge la soutenabilité financiére des modes de gestion et I'adaptation des organisations des gestionnaires
compte tenu des transformations urbaines et des opérations portées par le projet de renouvellement urbain, et
vise a en favoriser 'appropriation et la pérennisation.

Les objectifs sont :

o D’améliorer la gestion urbaine desdits quartiers concerné par le projet de renouvellement urbain
dans l'attente de sa mise en ceuvre ;

o D’intégrer les enjeux de gestion, d’'usage et de sdreté dans la conception des opérations
d’aménagement et immobiliéres ;

o D’accompagner le déploiement des chantiers ;

o D’anticiper les impacts du projet urbain sur les usages, les responsabilités, les modalités et les
co(ts de gestion des gestionnaires.

Le projet de gestion sera coconstruit avec les habitants et les partenaires sur la base du diagnostic du
fonctionnement de chaque quartier concerné.

Les grandes orientations pourront notamment étre :

o Améliorer le cadre de vie : assurer la propreté des quartiers, veiller a I'entretien des nouveaux
espaces résidentiels et des espaces publics, améliorer la collecte et la gestion des déchets,
animer le tri sélectif en partenariat avec tous les acteurs du quartier, traiter les points faibles et
résoudre rapidement les probléemes du quotidien ;

o Limiter les nuisances générées par les chantiers ; une réflexion sera menée et une organisation
définie pour limiter les désagréments liés aux travaux afin de maintenir une qualité de vie
agréable pour les habitants, commercants et usagers, sécurisation des chantiers et acces,
organisation d’itinéraires pour les piétons, deux-roues et véhicules automobiles (dont
livraisons) ;

o Communiquer et concerter avec les habitants, pendant toutes les phases de travaux pour
favoriser I'appropriation des projets et des quartiers dans le cadre de leur transformation ;

o Favoriser la vie sociale et la vie de quartier : accompagner les habitants et usagers dans la
mise en place d’actions visant a améliorer le quotidien dans le quartier, a créer du lien social et
a encourager la mobilisation citoyenne ;

o Pérenniser les investissements réalisés, anticiper I'impact des projets majeurs réalisés et en
réduire les conséquences négatives éventuelles, sécurisation des nouveaux cheminements et
nouvelles voies, prévenir le dépdt sauvage autour des nouveaux points de collecte de
déchets...). ;

o Prévenir la délinquance et assurer la sécurité dans les quartiers en assurant une présence
effective de terrain Des instances ou événements spécifiques (comité de pilotage / comité
technique / réunions de suivi / visites sur site) pourront étre dédiées a la mise en ceuvre de la
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GUSP, pendant toute la durée des projets, pilotées par chaque collectivité concernée, en
collaboration et association des partenaires et acteurs du quartier (habitants / usagers). Ces
instances seront I'occasion de croiser les informations de terrain, proposer des actions
préventives ou correctives, en évaluer la pertinence et l'efficacité, suivant indicateurs a
déterminer au fils du déroulement.

Parmi les principales actions qui seront localement mises en ceuvre, il est principalement relevé ;

Action commune aux deux sites de projet : atténuer I'impact de la coactivité lié a la multiplicité de chantiers
sur un espace contraint de centre-ville / cosur de ville

Il s’agit d’instaurer, sur la durée des chantiers du NPNRU, une coordination renforcée pour pallier les difficultés
liées a la mise en ceuvre, de maniére simultanée et sur une période pouvant étre jugée longue, de divers
chantiers dans des rues et espaces déja fortement contraints.

Il importe d’intégrer une coordination des interventions auprés des services comme des habitants et autres
acteurs du cceur de ville : impact en termes d’accés (habitat / activités économiques / chantiers), de collecte
des ordures ménageéres, de ramassage des encombrants, nettoyage des rues, accés aux équipements et
services publics ou privés, aux commerces, etc. Le travail d’'information, de sensibilisation, de signalétique a
adapter, préalable et pendant toute la durée des opérations, est essentiel et nécessite un temps et une
organisation ad 'hoc. Le recours a un prestataire OPCU ou la gestion en régie dans le cadre d’instances « inter-
chantiers » associant autant que nécessaire les acteurs concernés participeront de la satisfaction de I'objectif
d’organisation de I'atténuation d’impact de la coactivité.

S’agissant du projet du cceur de ville de Toulon :

Les aménagements en résidentialisation-du secteur La Visitation, auront pour vocation de clarifier le statut de
certains espaces et de participer a un quartier apaisé et plus sir. Dans ce cadre, la GUSP s’attachera a intégrer
les transformations et a favoriser I'adaptation des modalités de gestion, d’entretien, de signalétique entre, par
exemple, les espaces collectifs « publics » et les espaces collectifs « privés » qui ne sont accessibles qu’a une
partie des habitants et des usagers.

Dans l'attente du démarrage des opérations conventionnelles, les services de la ville de Toulon continuent
d’assurer une veille de terrain de maniére a identifier les dysfonctionnements et de pouvoir les traiter dans les
meilleurs délais.

S’agissant du centre-ville de La Seyne-sur-Mer :

Le projet de GUSP sera élaboré et animé par un groupe de travail composé de ces différents acteurs et prendra
la forme d’une convention de GSUP approuvée par la Ville et la Métropole. Cette convention de GUSP sera
établie dans 'année qui suit la signature de la convention pluriannuelle avec 'ANRU. Elle décrira la stratégie de
gestion que mettront en ceuvre la ville de La Seyne-sur-mer et ses partenaires.

La ville de La Seyne-sur-mer a mis en place divers dispositifs pour ceuvrer a la proximité a I'échelle de la
commune : service relation aux usagers, service Alld La Seyne, brigade du cadre de vie, etc.

Les orientations de la gestion urbaine et sociale de proximité se déclinent notamment comme suit :

Accompagner les aménagements et requalification de I'espace public : il s’agira de poursuivre et d’adapter les
orientations de la ville autour de la nature en ville : plantations, participation des habitants aux embellissements,
ateliers participatifs, voire chantiers d’insertion :

o Autour des équipements construits ou rénovés dans le cadre du projet (tels, a La Seyne-sur-mer,
bibliothéque, centre social, école des Beaux-Arts...) ;

o Sur les places, placettes et rues concernées par les réaménagements liés au projet ;
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o Surdes espaces qui peuvent faire I'objet d’actions ponctuelles avec les résidents ou les professionnels ;
o Sur les pourtours des flots d’habitat réhabilités en associant les occupants.

Les équipes de proximité des collectivités pourront travailler en intégrant le calendrier d’avancement des
réalisations pour caler les interventions préparatoires et solliciter les partenaires en temps voulu.

La réalisation de I'llot Guérin et Calmette, prévue dans la premiére phase, permettrait d’initier la démarche. II
doit notamment accueillir aprés travaux les ménages relogés ainsi que de nouvelles familles : le travail collectif
sur I'environnement des nouvelles constructions est une occasion de créer du lien entre ces ménages et de
développer le sentiment d’appartenance. La présence d’'un bailleur social sera un autre point d’appui pour
fédérer l'intervention a ce niveau. Elle pourra aussi se traduire dans la réflexion sur d’autres thématiques (cf.
optimisation de la gestion des encombrants suite aux aménagements, tri sélectif...).

Impligquer acteurs et habitants dans le déroulement du projet

L’intégration d’'un centre social est un des atouts qui doit permettre de travailler de maniéere plus structurée avec
les familles du centre-ville. L’enjeu est aussi d’'impliquer les acteurs professionnels : commercants, forains du
marché du Cours Louis Blanc, mais aussi TPE et artisans attendus dans les nouveaux locaux.

La mise en place d'un demi-poste dédié « responsable GUSP » sur le cceur de ville durant le temps de
'opération permettrait d’assurer ces relais, comme pour le travail sur les autres volets de la GUSP.

La ville mettra en ceuvre la GUSP sur le centre-ville avec une dynamique de projet visant a assoir les acteurs
locaux et les habitants.

Article 8.2 Les mesures d’insertion par I’activité économique des habitants

Les maitres d’ouvrage financés par 'ANRU s’engagent a appliquer les dispositions de la charte nationale
d’insertion relative au NPNRU qui vise a mettre la clause d’insertion au service de réels parcours vers I'emploi
des habitants des quartiers prioritaires de la politique de la ville, en l'inscrivant dans la politique locale d’accés
a I'emploi et a la formation et dans le volet développement économique et emploi du contrat de ville. Pour ce
faire, le porteur de projet et les maitres d’ouvrage financés par 'ANRU fixent a travers la présente convention
des objectifs quantitatifs et qualitatifs en matiére d’insertion, s’accordent sur les marchés et les publics cibles
de la clause et en définissent les modalités de pilotage, suivi et évaluation, en étant particulierement vigilant aux
modalités de détection, d’'accompagnement et de formation des bénéficiaires en amont et tout au long de leurs
parcours, au partenariat avec les entreprises et a la mobilisation de 'ensemble des acteurs locaux de 'insertion
par I'activité économique.

Objectifs quantitatifs sur les opérations d’investissements

Dans le cadre des opérations d’'investissements liées aux projet de renouvellement urbain, les objectifs d’heures
d’insertion a atteindre sont définis comme suit : les maitres d’ouvrage réserveront au moins 10% des heures
travaillées a I'insertion des habitants des quartiers prioritaires de la politique de la ville, objectif se traduisant
notamment par les éléments suivants :

a
a
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Montant , Obijectif Obijectif
5 . . Nb d'heures . . ' .
Synthése d'investissement ; e d'insertion en | d'insertion en
(en HT €) ravatiees % nb d'heures
A l'échelle du Projet : 58 418 570 € 402294 heures 10% 40229 heures
MO1 : Métropole TPM 21 825267 € 106452 heures 10% 10645 heures
MO?2 : Ville de Toulon 5617 918 € 50591 heures 10% 5059 heures
MQO3 : Ville de La Seyne-sur-Mer 7 859 857 € 67468 heures 10% 6747 heures
MO4 : UNICIL 8736 007 € 77290 heures 10% 7729 heures
MOS5 : TOULON HABITAT MEDITERRANEE 6 853736 € 57121 heures 10% 5712 heures
MO6 : LOGIREM 1118000 € 15167 heures 10% 1517 heures
MO7 : VAR AMENAGEMENT DEVELOPPEMENT 6407 784 € 28205 heures 10% 2820 heures

Sur la base du montant de l'investissement, I'objectif global a atteindre est de : 40 229 heures d’insertion.

Objectifs quantitatifs sur la gestion urbaine de proximité, et modalités de mise en ceuvre :

Dans le cadre des marchés liés a la gestion urbaine de proximité, les maitres d’ouvrage réserveront au moins
10% des heures travaillées a l'insertion des habitants des quartiers prioritaires de la politique de la ville.

Les Facilitateurs du territoire pourront assurer I'interface entre les maitres d’ouvrage et les entreprises afin de
les accompagner a I'atteinte de cet objectif.

TPM et |a ville soutiennent également des chantiers d’insertion et chantiers éducatifs. En collaboration avec le
Service Rénovation Urbaine et Projets Urbains de la Ville de la Seyne-sur-Mer, des chantiers d’insertion et
éducatifs pourraient étre mis en place dans le centre-ville.

Objectifs sur I'ingénierie liée au projet de renouvellement urbain

Dans le cadre des marchés liés a lingénierie du projet de renouvellement urbain et des actions
d’accompagnement des projets, les maitres d’'ouvrage réserveront les embauches prioritairement aux habitants
des quartiers prioritaires de la politique de la ville.

S’agissant des Maisons de projets, les collectivités essaieront de prioriser des personnes issues desdits
quartiers prioritaires et en insertion.

Les Missions locales ou Maisons de I'emploi ou autre facilitateur d’insertion pourront assurer l'interface entre
les maitres d’ouvrage et les entreprises afin de les accompagner a l'atteinte de cet objectif.

Objectifs qualitatifs en matiére d’insertion

Compte tenu du diagnostic local de I'emploi et du volet « développement économique et emploi » du contrat de
ville, les objectifs qualitatifs poursuivis par les maitres d’ouvrage financés par I'ANRU pour l'insertion par
I'activité économique des publics sont :
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Objectif Indicateur Cible
Favoriser 'emploi des personnes Ra_pport. du nombre de personnes
. qui habitent 'un des QPV sur le 75%
issues des QPV p
total des personnes employées
Favoriser les parcours de long Durée moyenne des contrats 300 heures
terme
Part de bénéficiaires en emploi - 60%
; ; g, - a6 mois,
Favoriser 'emploi pérenne 312 mois et + - 250
Part des jeunes parmi les 35%
Favoriser 'emploi des jeunes bénéficiaires des clauses
d’insertion
Part des benéficiaires de sexe 6%

Favoriser 'emploi du public féminin | féminin  parmi les bénéficiaires
des clauses d’insertion

- Pilotage, suivi et évaluation des objectifs d’insertion par 'activité économique

C’est a la faveur des Projets de renouvellement urbains précédemment déployés sur les territoires toulonnais
et seynois qu’une démarche liée aux clauses sociales a été initiée et s’est structurée. L’interface et médiation a
été assurée par la Mission locale des jeunes toulonnais (MLJT) pour les opérations PRU sur le territoire
toulonnais et par le PLIE TPM sur le territoire seynois. Cette démarche a permis la mobilisation des porteurs de
projet des PRU et la constitution d’'un partenariat local en faveur de la pérennisation de la démarche et du
développement du dispositif des clauses d’insertion via 'ensemble des consultations publiques intervenant sur
le territoire métropolitain.

Les modalités de pilotage, suivi et évaluation de la clause d’insertion liée au projet de renouvellement urbain et
son articulation avec le volet « développement économique et emploi du contrat de ville » et les politiques de
'emploi et de formation locales sont projetées comme suit :

Afin d’assurer le pilotage de la charte d’insertion, un comité se réunira au moins annuellement. Il est composé
de la délégation territoriale de 'ANRU, des élus locaux, des donneurs d’ordres, des bailleurs publics et privés,
des représentants d’entreprises (CAPEB, FDBTP83, Chambres consulaires...), de Pble emploi, de la Mission
locale de Toulon et de la Maison de I'Emploi TPM, de groupements d’employeurs, de groupements
d’employeurs par l'insertion et la qualification, de structures d’insertion par I'activité économique et d’entreprises
de travail temporaire.

La Mission Locale des Jeunes Toulonnais et la Maison de 'Emploi TPM animeront le dispositif. lls seront
l'interface entre les maitres d’'ouvrage, les intermédiaires de 'emploi, les entreprises et les publics éligibles. Leur
action se situe a la fois en amont et en aval des marchés.

Leurs principales missions sont :
Auprés des maitres d’ouvrages, entreprises attributaires, partenaires de I'emploi :

o Informer et sensibiliser les entreprises = promouvoir la clause d’insertion ;

o Insérer et développer les clauses d’'insertion dans les marchés de travaux et dans les marchés
de services ;

o Assurer une aide technique et juridique auprés des Maitres d’ouvrage afin de mesurer I'effort
d’insertion a réaliser en fonction de la nature et la durée des opérations ;

o Etre linterlocuteur unique des entreprises et des intermédiaires de I'emploi : intervention dans
le processus de recrutement, suivi des publics vers 'emploi ;

o Suivre, veiller et évaluer I'atteinte des objectifs d’insertion.
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Auprés des bénéficiaires du dispositif clause d’insertion :

o Repérer les personnes susceptibles de bénéficier de I'action d’insertion ;
o Accompagner et assurer un suivi de situation du public bénéficiaire

L’évaluation de la bonne exécution de la clause d’insertion se traduira par la production aux maitres d’ouvrage
et a ’TANRU des informations suivantes :

Nombre d’heures réalisées ;

Nombre de bénéficiaires ;

Typologie des bénéficiaires ;

Modalités d’application de la clause : sous-traitance, mise a disposition, embauche directe ;

o Etat de situation des bénéficiaires d’'un contrat de travail via la clause d’insertion a la fin du marché.
Articulation avec le volet emploi du contrat de ville :

O O O O

La Métropole TPM intervient dans le soutien aux porteurs de projet suivant quatre axes d’intervention validés
en commission politique de la ville sur les communes de la Métropole :

Insertion et accompagnement a I'emploi,
Acces a I'entreprise,

Frein a 'emploi,

Soutien aux manifestations,

O O O O

Elle intervient également par le développement des marchés d’insertion.
Les objectifs en matiére d’insertion pour les quartiers sont :

1. Rapprocher le monde économique, le monde de I'emploi et les demandeurs d’emploi a travers
la mise en place d’un dispositif collaboratif

Obijectifs opérationnels :

o Recenser et mutualiser les opérations et les outils d’accompagnement (clauses d’insertion,
alternance, IAE, Charte entreprises et quartiers et PAQTE, évaluation partagée des projets
communs) ;

o Créer un espace d’informations, d’échanges et d’animation entre I'emploi et le développement
économique a I'échelle de la Métropole, en opérant une déclinaison opérationnelle sur les

quartiers ;

o Mettre en ceuvre sur les quartiers une communication adaptée sur I'offre de services a destination
des publics ;

o Agir sur les comportements discriminatoires pour réduire les inégalités de traitement dans 'acces
a I'empiloi.

2. Sécuriser les parcours des demandeurs d’emploi a travers des pratiques innovantes et
renforcées
Objectifs opérationnels :

o Rapprocher les publics trés éloignés de I'emploi des opérateurs spécialisés du Service Public de
'Emploi (SPE). Développer des liens entre le SPE et les acteurs de proximité (adultes-relais,
éducateurs) au contact des jeunes les plus éloignés de I'emploi ;

o Lever les freins a 'emploi identifiés pour rapprocher le demandeur d’emploi de I'emploi et faire
évoluer son parcours d’insertion ;

Développer un accompagnement a 'emploi innovant et complémentaire du droit commun ;

Améliorer I'approche globale, les interfaces et la continuité dans les accompagnements
personnalisés afin d’'impulser une coordination effective entre les opérateurs ;
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o Agir sur les comportements discriminatoires pour réduire les inégalités de traitement dans I'acces
a 'emploi.
o Développer des actions de placement a 'emploi :

o Favoriser I'insertion par 'économique, soutenir les ACI ou les El et valoriser les supports d’activité
adaptés au public féminin ;

o Permettre l'orientation vers les métiers qui recrutent, associés éventuellement a une remise a
niveau et a un soutien apres la mise en emploi ;

o Seécuriser les parcours des sortants sans solution des actions d’insertion.

3. Accroitre la transversalité entre acteurs et entre dispositifs afin d’améliorer la coordination des
parcours
Obijectifs opérationnels :

o Accroitre le niveau d’interconnaissance des acteurs de proximité sur I'offre de service du SPE ;
o Mettre en ceuvre des partenariats actifs entre institutions et avec les associations ceuvrant pour
'emploi (recenser et mutualiser les opérations et outils d’accompagnement).

4. Organiser une démarche collaborative et mutualisée dans le développement, la mise en ceuvre
et le suivi-évaluation des clauses d’insertion dans les marchés publics, au bénéfice des
demandeurs d’emploi et des structures publiques et privées du territoire.

Objectifs opérationnels :

o Mutualiser I'action des services des Collectivités territoriales autour de I'application des clauses
d’insertion ;

o Favoriser I'insertion des femmes souvent les plus éloignées de I'emploi en apportant une attention
particuliere a ce que les marchés clausés proposent une diversité plus importante des métiers de
maniére a pouvoir proposer des activités plus adaptées a 'emploi féminin et en prévoyant une
sensibilisation auprés des entreprises adjudicatrices.

5. Mettre en ceuvre un projet sur le développement de I’accés a la formation et a I’alternance pour
les jeunes des quartiers prioritaires en mobilisant P6le Emploi, les missions locales et les
chambres consulaires.

Obijectifs opérationnels :

o Créer les conditions pour développer l'installation d’'une offre de formation sur le quartier ;
o Développer l'alternance a travers des actions innovantes dans le domaine du sport.

6. Soutenir le parcours des créateurs et des repreneurs d’entreprises en favorisant
I’entrepreneuriat (notamment féminin — convention Région Provence Alpes Céte d’Azur/CDC) et
lalisibilité des actions et des acteurs sur le territoire.

7. Engager une réflexion sur le développement de filieres (mixité réciprogue des métiers) et de
projets innovants (économie sociale et solidaire, service a la personne, maitrise de I'énergie, Silver
économie, numérique, e-activité...).

8. Définir une politique de développement économique cohérente a I’échelle de la Métropole (Projet
de territoire TPM) dans une démarche d’inclusion des différents quartiers : coeurs de ville,
quartiers enclavés.

Objectifs opérationnels :

o Reuvitalisation économigque du centre ancien
o Mise en ceuvre d’initiatives en matiére de développement économique, notamment en sortie de
PRU (activités commerciales et fonciéeres).
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Article 8.3 La valorisation de la mémoire du quartier

Les Parties prenantes de la présente convention s’engagent a valoriser la mémoire des quartiers concernés a
travers le projet de renouvellement urbain. Le porteur de projet et les maitres d'ouvrage s’attacheront tout
particulierement a promouvoir toutes les initiatives locales de productions et de réalisations filmographiques ou
photographiques relatives aux quartiers et a leur évolution dans le cadre du projet de renouvellement urbain.
Ces documents, rendus publics et dans la mesure du possible en libre accés, seront transmis a 'ANRU et
pourront étre utilisés comme support de compte rendu public d’activités de ’Agence et de tout projet de mise
en valeur du NPNRU.

Concernant le centre-ville de Toulon :
Le centre-ville de Toulon dispose d'un patrimoine architectural et patrimonial riche et diversifié. Il est protégé
par les dispositions « Site patrimonial remarquable » (SPR / ex-AVAP) imposant des régles strictes de
constructions et rénovations. L’Architecte des batiments de France (ABF) rythme ce dispositif et émet des avis sur
'ensemble des projets située sur le périmétre SPR, quelle que soit la nature du projet, privé ou public, bati ou
non.

Le zonage du périmeétre SPR s’inscrit sur les fortifications illustrant les diverses étapes de développement de la
ville et prend en compte le patrimoine architectural et paysager le plus ancien, le plus remarquable et déja
reconnu.

Il se décline en cing secteurs :

o Le secteur Vieille ville : comprend le cceur de la cité circonscrit dans le tracé des fortifications
Henri IV, autour de I'ancien couvent des Fréres Pécheurs et de la Cathédrale, le tissu médiéval et
les extensions du XVIlléme autour de la place d’Armes : le périmétre NPNRU est quasiment
entierement inclus dans ce secteur® ;

o Le secteur Haute ville : correspond au tissu de la seconde moitié du XIXéme, tissu
haussmannien, régulier, avec une écriture architecturale homogéne, composé autour du boulevard
de Strasbourg et de la place de la Liberté ;

o Le secteur Composé : integre des espaces hétérogenes accompagnant les secteurs
historiques. Il comprend aussi les espaces permettant de mettre en valeur les ouvrages apparents
et les vues sur la vieille ville et le grand paysage ;

o Le secteur Quai : porte sur 'avenue de la République et la Frontale ;

o Le secteur Marine : reprend I'emprise de I'arsenal ainsi que les périmétres comportant des
éléments patrimoniaux intéressants sur le périmétre de la Base Navale

Le dispositif SPR permet en outre de repérer et de protéger les batiments d’intérét patrimonial majeur ainsi que
des éléments du petit patrimoine (fontaines, alignements d’arbres...) qui jalonnent 'ensemble du centre-ville de
Toulon et qui, dans une certaine mesure, peuvent contraindre le renouvellement urbain (curetage, changement
d’aspect...).

A l'instar et dans le strict prolongement de ce qui a été réalisé au titre du PNRU, la mémoire du quartier, des
batiments, des usages, des individus, des éléments économiques, urbains et sociaux seront enregistrés
notamment sous forme de reportages photographiques et enregistrements (dans le respect des droits des
personnes) pour pouvoir étre par la suite valorisés dans I'histoire de la Ville et partagés avec les habitants et
visiteurs sous forme notamment d’expositions.

Au-dela de ce partage local, il pourra le cas échéant étre utilisé a des fins de modéle pour d’autres opérations
en d’autres lieux.

Convention pluriannuelle de renouvellement urbain relative au NPNRU
de la Métropole Toulon Provence Méditerranée Page 55/81




=

Agence Nationale
pour la Rénovation
Urbaine

Concernant le centre-ville de La Seyne-sur-mer :
L’histoire urbaine de La Seyne-sur-Mer est étroitement liée a l'activité des chantiers navals, laquelle a pris fin a
la suite du Choc pétrolier et la crise économique qui a suivi a la fin des années 1970. Ces chantiers ont garanti
l'attractivité et la renommée de la commune pendant de nombreuses années. Parallelement a l'activité
industrielle, La Seyne-sur-Mer devient un lieu de villégiature couru avec l'arrivée du chemin de fer en 1859,
attirant écrivains et artistes. Aprés la fermeture définitive des chantiers navals, en 1989, le centre ancien de La
Seyne-sur-Mer s’est progressivement paupérisé et a perdu sa fonction de centralité.

Pourtant, le centre-ville est bien au centre des espaces de développement urbain des deux sites industrialo-
portuaires majeurs en développement. Il s’agit la d’'une réelle opportunité d’affirmation du centre ancien. Ainsi,
l'inscription en quartier d’intérét régional en NPNRU s’intégre a la stratégie globale de reconquéte du centre
ancien afin de lui permettre de retrouver sa fonction premiére, celle de centralité.

Cette histoire riche est profondément marquée chez les Seynois et dans la mesure du possible, les éléments
patrimoniaux sont conservés et réhabilités afin de valoriser la mémoire du centre-ville de La Seyne-sur-Mer.

Aujourd’hui, des éléments historiques de la ville (témoins de l'activité des chantiers navals entre autres) sont
mis en valeur afin de proposer aux visiteurs des visites guidées ou libres. Dans le centre-ville de La Seyne-sur-
Mer, sont fléchés :

o « Le chemin de la mémoire — La Navale » : Parcours muséal libre d'une dizaine de panneaux
dédié ala mémoire des Chantiers Navals de La Seyne au départ de la Porte des Chantiers jusqu'au
Pont Levant.

o Un parcours « patrimoine » fleche les principaux éléments architecturaux et urbanistiques du
centre-ville.

o Le Pont Levant : patrimoine industriel emblématique de La Seyne-sur-Mer, le Pont Levant de
type Eiffel est, depuis sa construction en 1917-1920, liée a la vie des chantiers navals. |l fait I'objet
d’'une inscription au titre des monuments historiques depuis le 3 novembre 1987. Entiérement
rénoveé en 2009, le Pont peut étre visité et offre une vue panoramique sur la rade.

o L’église Notre-Dame de Bon Voyage : édifiée en 1674 sur le rivage du port ou elle saluait le
départ et le retour des marins. La partie instrumentale des orgues est classée Monument Historique

ainsi que deux statues monumentales au titre du mobilier.

o La Porte des chantiers : caractéristique du style Louis XllI revisité a la Belle Epoque. Lors des
chantiers navals, les ouvriers passaient sous cet arc de pierres blanches et de briques roses afin
de rejoindre leurs ateliers.

o La Maison du patrimoine et la Maison de I'habitat : elles datent du XVIléme siécle et ont été
assez bien conservées et réhabilitées dans les techniques traditionnelles. Elles présentent
d’exceptionnels plafonds a la frangaise dont les poutres, dans la Maison du Patrimoine, sont
décorées de motifs végétaux ainsi que de beaux ornements de pierre de taille et une trés belle
cage escalier avec des gypseries. La Maison de I'habitat a restitué ses fenétres a meneaux
d’origine. La Maison du patrimoine est ouverte aux associations ayant pour objectifs la recherche
historique et la valorisation du patrimoine seynois.

Par ailleurs, des batiments des anciens Ateliers mécaniques ont été conservés et feront I'objet d’'une
reconversion grace a un programme en lien avec la mer destinée a renforcer I'offre touristique.

En-dehors du centre-ville, le littoral seynois a été faconné par le port militaire de Toulon et les ouvrages assurant
sa défense, Fort Balaguier (1634), Fort de I'Eguillette (1680), Fort Napoléon (1812) et Batterie de Peyras
(1879).Tamaris a également influencé I'histoire seynoise puisque Marius Michel Pacha a entiérement créé cette
station balnéaire de luxe (de 1880 jusqu’a sa mort en 1907) : hétels, casinos, villas ... tout devait répondre aux
exigences d’'une station de villégiature hivernale de luxe. Lorsque la station Tamaris décline en fréquentation,
la station des Sablettes prend le relais. Sa proximité de la plage correspond a I'évolution des nouveaux modes
de villégiature, les bains de mer. Rasée lors de la 2éme guerre mondiale, elle sera totalement reconstruite par
larchitecte Fernand Pouillon et classée Patrimoine du XXéme siécle. Le secteur Balaguier-Tamaris-Les
Sablettes fait aujourd’hui I'objet d’'une protection par une AVAP devenue Site Patrimonial Remarquable.
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Dans le cadre des actions liées a la valorisation de la mémoire de quartier, il est envisagé de moderniser le
parcours du patrimoine du centre — ville, le développer dans I'esprit d’'une promenade urbaine qui mettra en
valeur la richesse de l'architecture historique mais integrera aussi les projets de requalification réalisées et a
venir du PRIR en faisant appel aux nouvelles technologies. Il sera ainsi plus accessible, plus moderne et adapté
aux nouvelles générations. Cela passerait par la mise en place par exemple de flash code pour des animations
vocales et visuelles via les smartphones.

Une autre action privilégiée est le recueil de cartes postales anciennes du secteur associé a un recueil
photographique des rues et des espaces qui permettrait de mettre en scéne une époque passée au regard de
I'évolution et du changement du centre- ville sur les années passées et a venir. |l est essentiel de pouvoir avoir
une tracabilité de ces moments sur une ligne du temps.

Enfin, un travail avec un ingénieur du son sur la thématique du souvenir raconté peut enrichir les autres actions
citées.

Les modalités de mise en ceuvre de ces actions envisagées pourraient passer par un appel a candidature
aupres des associations du centre-ville installées a la Maison du Patrimoine et aux Ateliers de I'lmage dés 2022
ainsi qu’a des artistes locaux.
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TITRE lll - LES CONCOURS FINANCIERS DU NPNRU AUX
OPERATIONS PROGRAMMEES DANS LA PRESENTE CONVENTION

Article 9. Les opérations programmeées dans la présente convention et leur
calendrier opérationnel

La présente convention pluriannuelle et ses annexes détaillent les opérations programmées au titre du projet
de renouvellement urbain, y compris celles qui ne bénéficient pas des aides de 'ANRU. Un échéancier
prévisionnel de réalisation physique de ces opérations (calendrier opérationnel) est indiqué dans I'annexe
CL1. Il est établi sur les années d’application de la convention pluriannuelle suivant la date de signature de
celle-ci. Il engage le porteur de projet et les maitres d’ouvrage.

Le tableau financier des opérations programmées comprenant les plans de financement prévisionnels des
opérations figure en annexe C2. Il indique pour les opérations pour lesquelles un soutien financier de TANRU
est sollicité, le montant prévisionnel des concours financiers réservés par 'ANRU, I'assiette de financement
prévisionnel de '’ANRU, le taux de financement de 'ANRU qui s’entend comme un maximum, le calendrier
opérationnel prévisionnel, et 'ensemble des cofinancements prévisionnels mobilisés.

Article 9.1 Les opérations cofinancées par 'ANRU dans le cadre de la convention
pluriannuelle

Article 9.1.1 La présentation des opérations cofinancées par ’ANRU dans la présente convention
au titre du NPNRU

Par la présente convention, TANRU s’engage a réserver les concours financiers des opérations cofinancées
par 'Agence.

L’octroi des subventions par TANRU sous forme d’une décision attributive de subvention (DAS) intervient a
l'initiative des maitres d’ouvrage dés qu’ils sont en mesure de justifier du lancement opérationnel des
opérations, dans les conditions définies dans le reglement financier relatif au nouveau programme national
de renouvellement urbain,

Les articles suivants précisent les conditions et les éventuelles modalités spécifiques de financement
validées par 'ANRU. Les cofinancements du PIA au titre de 'axe 1 de I'action VDS et/ou du volet « quartiers
» de l'action TI (par conséquent hors concours financiers du NPNRU) seront identifiés a titre d’'information et
listées dans l'article 9.3 de la présente convention, hors appel a projets « Les Quartiers Fertiles » dont les
financements sont précisés dans l'article 9.4 de la présente convention.

Les financements de I'’Agence, programmés pour chaque opération, sont calibrés a partir des données
physiques et financiéres renseignées par les maitres d’'ouvrage dans les fiches descriptives des opérations
figurant en annexe C3.

La date de prise en compte des dépenses des opérations est renseignée pour chaque opération dans les
tableaux ci-dessous, excepté si elle correspond a la date de signature de la présente convention.



Article 9.1.1.1

Les opérations d’'ingénierie cofinancées par TANRU

Les études, expertises et moyens d’accompagnement du projet

Libellé de I'opération IDTOP Localisation Maitre d'ouvrage Assiette Taux de Montant Date de prise en Semestre Année Durée en
(QPV ou EPCI de (intitulé exact) subventionnable subvention Anru prévisionnel de compte des semestre
rattachement) prévisionnelle (HT) subvention Anru dépenses
Actions relatives a [histoire et la C1018-14-0001 QP083009 LA SEYNE SUR MER 30 000,00 € 50,00% 15 000,00 € 25/06/2019 00:00:00 S1 2022 6
mémoire du Centre-Ville
Particpation cloyenne et actions de C1018-14-0005 QP083009 LA SEYNE SUR MER 50 000,00 € 50,00% 25000,00 € 25/06/2019 00:00:00 s1 2022 6
?gf;;‘:f;f{"w OIR Centre Ville La C1018-14-0137 QP083009 LA SEYNE SUR MER 15 000,00 € 50,00% 7/500,00 € 03/04/2017 00:00:00 st 2017 3
Etudes Expertises C1018-14-0002 QP083009 METROPOLE TPM 150 000,00 € 50,00% 75 000,00 € 25/06/2019 00:00:00 S2 2022 4
:frgjy;’:(‘gffc‘j)mpag”eme”t des €1018-14-0003 QP083009 METROPOLE TPM 120 000,00 € 50,00% 60 000,00 € 25/06/2019 00:00:00 S1 2023 6
o Etude Urbaine et Sociale OIN C1018-14-0130 QP083015 METROPOLE TPM 400 000,00 € 42,50% 170 000,00 € 03/04/2017 00:00:00 s1 2017 7
ainte Musse Toulon
AMO Etude Urbaine et Sociale OIR
Centres-Villes Toulon et La Seyne-sur- C1018-14-0131 QP999200 METROPOLE TPM 305 000,00 € 37,61% 114 700,00 € 03/04/2017 00:00:00 S1 2017 7
Mer
y{jjg’ﬂn dexpertise AUDAT OIN C1018-14-0132 QP083015 METROPOLE TPM 30 000,00 € 50,00% 15 000,00 € 03/04/2017 00:00:00 s1 2017 3
Mission d'expertise AUDAT OIR Toulon C1018-14-0133 QP999200 METROPOLE TPM 15 000,00 € 50,00% 7500,00 € 03/04/2017 00:00:00 S1 2017 3
{‘/A_'SS'O“ d'expertise AUDAT OIR Centre C1018-14-0134 QP083009 METROPOLE TPM 15 000,00 € 50,00% 7 500,00 € 03/04/2017 00:00:00 s1 2017 3
ille la Seyne-sur-Mer
Assistances a Maitrise d'Ouvrage C1018-14-0153 QP083016 METROPOLE TPM 160 000,00 € 50,00% 80 000,00 € 19/03/2021 00:00:00 s2 2022 6
gﬁgﬂcfjg:““”‘ca““” et concertation C1018-14-0147 QP999200 TOULON 15 000,00 € 50,00% 7500,00 € 03/04/2017 00:00:00 S1 2017 3
gmngSg?“”‘ca“"” et concertation €1018-14-0148 QP083015 TOULON 30 000,00 € 50,00% 15 000,00 € 03/04/2017 00:00:00 S1 2017 3
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= L’accompagnement des ménages

e Le relogement des ménages avec minoration de loyer

Libellé précis de l'opération générant le

IDTOP de l'opération géndrant

Maitre d'ouvrage | intitulé exact)

Nombre de ménages a

dont nmbre estimatif de ménages
concernés par l'indemnité pour

IDTOP de l'opération de relogement
avec minoration de loyer permettant le

relogement le relogement reloger minoration de loyer financement
Recyclage d'immeubles Place Perrin C1018-23-0023 Métropole Toulan Provence Méditerranée 6 3 C1018-15-0007
Recyclage sur lilot Berny C1018-23-0144 Métropole Toulan Provence Méditerranée 56 25 C1018-15-0007
Recyclage sur l'ilot Ceeur de Ville C1018-23-0020 Métropole Toulan Provence Méditerranée 31 14 C1018-15-0007
Recyclage sur l'ilet Calmette et Guérin C1018-23-0019 Métropaole Toulon Provence Méditerranée 3 1 C1018-15-0007
Ci-aprés les opérations de relogement avec minoration de loyer :
Libellé de I'opération IDTOP Localisation Nombre prévisionnel de ménages a Montant Date de prise en compte des Semestre Année Durée en
(QPV ou EPCI d’ouvrage reloger et par typologie prévisionnel de dépenses semestre
de (intitulé exact) subvention
rattachement) Anru
T1/T2 0
Rmel‘:fé't?;“ddejgig neufavec C1018-15-0007 QP083009 METROPOLE TPM T3 42 252 000,00 € 25/06/2019 00:00:00 s2 2022 6
T4/T5 et + 0

Une convention spécifique mise a disposition par TANRU devra étre signée entre le porteur de projet, le ou les maitre(s)
d’'ouvrage a l'origine du relogement des ménages, le ou les organisme(s) HLM accueillant les ménages concernés, et

’ANRU, en amont de la demande de décision attributive de subvention.
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= Laconduite du projet de renouvellement urbain

e Les moyens internes a la conduite du projet de renouvellement urbain

Libellé de I'opération IDTOP Localisation Maitre d'ouvrage Assiette Taux de Montant Date de prise en Semestre Année Durée en
(QPV ou EPCI de (intitulé exact) subventionnable subvention Anru prévisionnel de compte des semestre
rattachement) prévisionnelle (HT) subvention Anru dépenses
Equipe projet OIR la Seyne-sur-Mer C1018-14-0138 QP083009 LA SEYNE SUR MER 71 250,00 € 50,00% 35 625,00 € 03/04/2017 00:00:00 S1 2017 3
Equipe Projet OIN TPM (1 ETP) C1018-14-0135 QP083015 METROPOLE TPM 157 500,00 € 50,00% 78 750,00 € 03/04/2017 00:00:00 S1 2017 3
Equipe projet OIR TPM (1 ETP) C1018-14-0136 QP999200 METROPOLE TPM 157 500,00 € 40,00% 63 000,00 € 03/04/2017 00:00:00 S1 2017 3
Moyens Internes dédiés a la conduite .
de projets 2021-2025 / 1.5 ETP C1018-14-0139 QP083009 METROPOLE TPM 650 000,00 € 50,00% 325 000,00 € 25/06/2019 00:00:00 S2 2021 8
Moyens internes dédiés a la conduite
de projet 2021-2025 / Chargé C1018-14-0152 QP083016 METROPOLE TPM 380 000,00 € 50,00% 190 000,00 € 19/03/2021 00:00:00 S2 2021 8
d'opérations 1 ETP
E?;‘pe projet OIN Sainte Musse (1 C1018-14-0151 QP083015 TOULON 142 500,00 € 50,00% 71250,00 € 03/04/2017 00:00:00 s1 2017 3
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Article 9.1.1.2 Les opérations d’'aménagement cofinancées par 'TANRU

= Le recyclage de I’habitat ancien dégradé

Libellé de I'opération IDTOP Localisation Maitre d'ouvrage Assiette Taux de subvention Montant Date de prise en Semestre Année Durée en
(QPV ou EPCI (intitulé exact) subventionnable Anru prévisionnel du compte des semestre
de prévisionnelle concours financier dépenses
rattachement)
Recyclage sur l'ilot Calmette et Guérin C1018-23-0019 QP083009 METROPOLE TPM 622 146,44 € 50,00 % 311 073,22 € 25/06/2019 00:00:00 S2 2021 8
Recyclage sur l'ilot Cceur de Ville C1018-23-0020 QP083009 METROPOLE TPM 1086 632,18 € 50,00 % 543 316,09 € 25/06/2019 00:00:00 N 2024 9
Recyclage d'immeubles Place Perrin C1018-23-0023 QP083009 METROPOLE TPM 4758 023,57 € 50,00 % 2379011,79 € 25/06/2019 00:00:00 S1 2024 9
Recyclage sur lilot Berny €1018-23-0144 QP083009 METROPOLE TPM 7899 676,24 € 50,00 % 3949 838,12 € 25/06/2019 00:00:00 S1 2024 1
Recyclage pour Passages C1018-23-0145 QP083009 METROPOLE TPM 844 401,59 € 50,00 % 422 200,80 € 25/06/2019 00:00:00 S2 2023 7
= L’aménagement d’ensemble :
Libellé de I'opération IDTOP Localisation Maitre d'ouvrage Assiette Taux de subvention Montant Date de prise en Semestre Année Durée en
(QPV ou EPCI (intitulé exact) subventionnable Anru prévisionnel du compte des semestre
de prévisionnelle concours financier dépenses
rattachement)
Sequalfication compléte de la place €1018-24-0033 QP083009 | METROPOLE TPM 1288 483,96 € 35,00 % 450 969,39 € 25/06/2019 00:00:00 st 2020 2
prmenagement de fflot Courdouan 2 €1018-24-0128 QP083016 METROPOLE TPM 401 544,00 € 35,00 % 140 540,40 € 19/03/2021 00:00:00 s 2023 8
?ewyﬁz?sguerr—nr\jg du Centrevile de La C1018-24-0129 QP083009 METROPOLE TPM 3803 118,15 € 3431 % 1304 716,92 € 25/06/2019 00:00:00 S1 2023 9
AMENAGEMENT ILOT COURDOUAN €1018-24-0142 QP083016 VAR AMGT DEVPT 886 485,60 € 35,00 % 310 269,96 € 19/03/2021 00:00:00 S1 2023 8
AMENAGEMENT ILOT VISITATION C1018-24-0143 QP083016 VAR AMGT DEVPT 112679424 € 35,00 % 394 377,98 € 19/03/2021 00:00:00 S1 2023 8
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pour la Rénovation
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Article 9.1.1.3 Les programmes immobiliers cofinancés par TANRU

= Lareconstitution de I’offre de logements locatifs sociaux (LLS)
La répartition de la programmation de la reconstitution de I'offre de logements locatifs sociaux au titre du projet de la Seyne sur Mer s’établit de la fagon suivante

Nb total de LLS reconstitués

et Dont hors QPV et hors

Dont hors QPV et dans la Zone géographique de

cofinancés comemun coménun Cas dérogatoire

par TANRU
PLUS neuf 29 18 8 3
PLUS AA 6 0 0 6
Total PLUS 35 18 8 9
% PLUS sur programmation 36% 19% 8% 9%
PLAI neuf 47 27 14 6
PLAI AA 14 0 0 14
Total PLAI 61 27 14 20
% PLAI sur programmation 64% 28% 15% 21%
Total programmation

96 67 29
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La reconstitution de I'offre de 96 logements locatifs sociaux est prévue suit :

Montant prévisionnel des concours financiers
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Libellé de I'opération IDTOP Localisation Maitre Nombre de Iogements Volume de Subvention Total concours Date de prise en Semestre Année Durée en
(QPV ou EPCI , prét bonifié financiers compte des
de d ouvrage dépenses semestre
rattachement) | (intitulé exact)

PLUS 10 200 000,00 € 200 000,00 €
Coton - rue Francois Villon, [ C1018-31-0154 QP083009 SA HLM UNICIL 240 000,00 € 188 800,00 € 428 800,00 € 25/06/2019 S2 2022 10
La Seyne-sur-Mer, CN, hors PLAI 16
QpPVv

Total 26 440 000,00 € 188 800,00 € 628 800,00 €

PLUS 3 24.000,00 € 24.000,00 €
rue Beaussier (Laurent), La C1018-31-0155 QP083009 SA HLM UNICIL BLAI 66 000,00 € 51600,00 € 117 600,00 € 25/06/2019 S2 2022 10
Seyne-sur-Mer, CN, QPV 6

Total 9 90 000,00 € 51 600,00 € 141 600,00 €

PLUS 3 48 000,00 € 48 000,00 €
10-12 rue d'Alsace, La C1018-31-0156 QP083009 SA HLM UNICIL PLAI 132 000,00 € 103 200,00 € 235 200,00 € 25/06/2019 S2 2022 10
Seyne-sur-Mer, AA, QPV 6

Total 9 180 000,00 € 103 200,00 € 283 200,00 €

PLUS 1 16 000,00 € 16 000,00 €
18 rue d'Alsace, La Seyne- C1018-31-0157 QP083009 SA HLM UNICIL PLAI 5 44.000,00 € 34 400,00 € 78 400,00 € 25/06/2019 S2 2022 10
sur-Mer, AA, QPV

Total 3 60 000,00 € 34 400,00 € 94 400,00 €

PLUS ) 26 000,00 € 26 000,00 €
28-30 rue d'Alsace, La C1018-31-0158 QP083009 SA HLM UNICIL 88 000,00 € 64 160,00 € 152 160,00 € 25/06/2019 S2 2022 10

PLAI 4
Seyne-sur-Mer, AA, QPV

Total 6 114 000,00 € 64 160,00 € 178 160,00 €

PLUS
36 rue d'Alsace, La Seyne- C1018-31-0159 QP083009 SA HLM UNICIL PLAI 5 44000,00 € 34 400,00 € 78 400,00 € 25/06/2019 S2 2022 10
sur-Mer, AA, QPV




AN\

Agence Nationale
pour la Rénovation

Urbaine
Total > 44 000,00 € 34 400,00 € 78 400,00 €
PLUS 1 220 000,00 € 220 000,00 €
Construction de 15 C1018-31-0164 QP083016 TOULON HABITAT PLAI 4 60 000,00 € 47 200,00 € 107 200,00 € 19/03/2021 S2 2022 6
logements - Gasquet
Total 15 280 000,00 € 47 200,00 € 327 200,00 €
PLUS 5 100 000,00 € 100 000,00 €
Construction neuve 21 PLAI [ C1018-31-0165 QP083009 TOULON HABITAT PLAI 21 315 000,00 € 247 800,00 € 562 800,00 € 19/03/2021 S1 2023 6
5 PLUS Mdrier
Total 26 415 000,00 € 247 800,00 € 662 800,00 €
= La production d’une offre de relogement temporaire
SANS OBJET
= Larequalification de logements locatifs sociaux
Libellé de I'opération IDTOP Localisation Maitre d'ouvrage Taux de Montant prévisionnel du concours Date de prise en Semestre Année Durée en
(QPV ou EPCI (intitulé exact) subvention financier compte des semestre
de Assiette prévisionnelle Anru dépenses
rattachement)
Assiettg.Prét 862 800,00 € Volume de prét bonifié 639 200,00 €
bonifié
TOULON REQUALIFICATION LA C1018-33-0127 QP083016 LOGIREM Assiette 20,00 % Subvention 223 600,00 € 19/03/2021 00:00:00 S1 2022 8
VISITATION <ubvention 1118 000,00 €
Total concours financier 862 800,00 €
= Larésidentialisation de logements locatifs sociaux
Libellé de I'opération IDTOP Localisation Maitre d'ouvrage Assiette Taux de subvention Montant Date de prise en Semestre Année Durée en
(QPV ou EPCI (intitulé exact) subventionnable Anru prévisionnel du compte des semestre
de prévisionnelle concours financier dépenses
rattachement)
SapEN T ASATION DELA C1018-34-0150 QP083016 | TOULON HABITAT 580 750,00 € 40,00 % 2321300,00 € 19/03/2021 00:00:00 s1 2022 2
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= La diversification de I’habitat dans le quartier par I’accession a la propriété

Libellé de I'opération IDTOP Localisation Maitre d'ouvrage Assiette Taux de subvention Montant Date de prise en Semestre Année Durée en
(QPV ou EPCI (intitulé exact) subventionnable Anru prévisionnel du compte des semestre
de prévisionnelle concours financier dépenses
rattachement)
Accession & lapropricte au 28-30Rue | ¢101-36-0090 QP083016 METROPOLE TPM 0,00 € 0,00 % 50 000,00 € 19/03/2021 00:00:00 s2 2023 7
L]
La diversification fonctionnelle dans le quartier : les équipements publics de proximité
Libellé de I'opération IDTOP Localisation Maitre d'ouvrage Assiette Taux de subvention Montant Date de prise en Semestre Année Durée en
(QPV ou EPCI (intitulé exact) subventionnable Anru prévisionnel du compte des semestre
de prévisionnelle concours financier dépenses
rattachement)
Création d'une médiathéque €1018-37-0014 QP083009 LA SEYNE SUR MER 3015 500,00 € 30,00 % 904 650,00 € 25/06/2019 00:00:00 S2 2023 6
fg’;‘;’e‘j‘“”e créche municipale de €1018-37-0015 QP083009 LA SEYNE SUR MER 303 030,30 € 33,00 % 100 000,00 € 25/06/2019 00:00:00 S2 2023 6
Aménagement Centre Social €1018-37-0016 QP083009 LA SEYNE SUR MER 1400 000,00 € 3561 % 498 477,85 € 25/06/2019 00:00:00 S1 2024 5
créaton de locauxassociars fue C1018-37-0146 QP083016 | TOULON 899 388,00 € 25,00 % 224 847,00 € 19/03/2021 00:00:00 s1 2023 6
- La diversification fonctionnelle dans le quartier : 'immobilier a vocation économique (prévisionnel)
Libellé de I'opération IDTOP Localisation Maitre d'ouvrage Assiette Taux de subvention Montant Date de prise en Semestre Année Durée en
(QPV ou EPCI (intitulé exact) subventionnable Anru prévisionnel du compte des semestre
de prévisionnelle concours financier dépenses
rattachement)
SECTEUR COEUR DE VILLE -
REHABILITATION LOCAUX €1018-38-0091 QP083009 LA SEYNE SUR MER 1775 635,09 € 31,49 % 559 137,22 € 25/06/2019 00:00:00 S1 2023 10
COMMERCIAUX
SECTEUR COURS LOUIS BLANC -
REHABILITATION LOCAUX €1018-38-0092 QP083009 LA SEYNE SUR MER 690 111,08 € 31,49 % 217 312,01 € 25/06/2019 00:00:00 S1 2023 10
COMMERCIAUX
SECTEUR PERRIN - REHABILITATION N .
LOCAUX COMMERCIALX C1018-38-0093 QP083009 LA SEYNE SUR MER 675 580,95 € 31,49 % 212 736,54 € 25/06/2019 00:00:00 S1 2023 10
o AN - REFAS LOCALX C1018-38-0140 QP083016 VAR AMGT DEVPT 3779 404,00 € 35,00 % 132279140 € 19/03/2021 00:00:00 s1 2022 8
RUE GARIBALD! - REHAB. LOCAUX €1018-38-0141 QP083016 | VAR AMGT DEVPT 615 100,00 € 35,00 % 215 285,00 € 19/03/2021 00:00:00 si 2022 8

COMMERCIAUX
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Sans objet.

Article 9.2 Les opérations du programme non financées par ’ANRU

En complément des opérations cofinancées a la fois par ’ANRU et le cas échéant par les Partenaires associés
décrites dans l'article 9.1, certaines opérations du programme urbain sont financées uniquement par les
Partenaires associés. Ces opérations sont listées ci-apres.

Concernant le centre-ville de Toulon, les opérations cofinancées par ’ANRU ne concernent qu’une partie du
périmétre du NPNRU : ilot Courdouan / secteur entrée Est du centre historique.

Dans ce secteur, une importante opération de requalification de la téte d’ilot sera notamment opérée, hors
subventions ANRAU. Le traitement et la requalification de la Porte d’ltalie et ses abords est quant a lui en
cours d’étude (douves, Porte, place Armand Vallé, etc.).

Il sera réalisé sur le surplus du périmétre NPNRU de multiples opérations d’aménagement public, de création
d’équipements, de développement économique et commercial, telles :

Transformation « ilot Castel-Chabre / Ancien évéché » ;

Requalification ilot Saint Vincent,

o Traitement commercial de la rue d’Astour et ses abords, liaison entre les Halles rénovées
(mise en service prévisionnelle septembre 2021) et la rue d’Alger (artére commercgante
majeure du centre historique) ;

o Requalification compléte de structures commerciales majeures : galerie « Rive gauche » sur
rue d’Alger notamment.

Le renouvellement urbain du centre-ville de Toulon concerne en outre désormais ses franges, notamment :
traitement en cours des friches urbaines Montety, Loubiére (en travaux), cour de Nice, Descours&Cabaud (a
I'étude) ;

Concernant le centre-ville de La Seyne, il est a noter que plusieurs opérations non financées par ’ANRU sont
intégrées au projet d’ensemble de rénovation urbaine a savoir :

o Le projetde TCSP qui dessert le centre-ville de La Seyne-sur-Mer, qui implique des opérations
d’aménagement d’espaces publics et la démolition d’un flot d’habitat ancien dégradé pour en
libérer 'emprise ;

o Acquisition-amélioration de logements dans le diffus, sur Illot Chapuy et lilot Denfert-
Rochereau ;

o La démolition d’immeubles sur deux ilots d’habitat ancien dégradé (cceur de ville, Denfert-
Rochereau) pour des opérations de construction neuve et 'aménagement d’espaces publics ;

La requalification d’espaces publics ;

La création de nouveaux équipements publics de proximité : la création d’'un skate-park,
'OPEN MIC

Article 9.3. Les opérations financées par le PIA au titre de I'axe 1 de I’action Ville durable et
solidaire (VDS) et/ou du volet « quartiers » de I’action TI

Sans objet

Article 9.4. Les opérations financées au titre de I’appel a projets « Les quartiers fertiles »

Les opérations financées au titre de I'appel a projets « Les quartiers fertiles » bénéficient de financements hors
NPNRU (PIA et Plan France relance). Ces financements seront attribués selon les modalités définies par la
délibération n°2020-33 du conseil d’administration du 24 novembre 2020, en application de l'article 2.3.9 du
titre 1l du reglement général de I’Agence relatif au NPNRU.

Ces opérations sont également cofinancées par la Caisse des Dép6éts et Consignation et TADEME.
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Article 9.2.5 Les opérations bénéficiant des financements d’autres Partenaires associés

Sans objet

Article 10. Le plan de financement des opérations programmeées

Les participations financiéres prévisionnelles au titre de la présente convention pluriannuelle sont précisées
dans les tableaux figurant en annexe C2 :

Un plan de financement prévisionnel global faisant apparaitre les co-financements envisagés pour
chaque opération du projet, y compris celles non financées par I’'ANRU ou, a titre informatif, celles du
projet d’innovation financées par les PIA ou du projet d’agriculture urbaine soutenu au titre de I'appel
a projets « Les Quartiers Fertiles ». Les financements ANRU au titre du PIA, validés par le premier
ministre, figurent dans la convention-cadre de mise en ceuvre du projet ou la convention de
financement du projet spécifique annexée, le cas échéant, a la présente convention.

Le tableau financier par le porteur de projet et les maitres d’ouvrage reprenant, en les classant par
nature d’intervention, maitre d’ouvrage par maitre d’ouvrage, 'ensemble des plans de financement
prévisionnels des opérations pour lesquelles un soutien financier de ’ANRU, au titre du NPNRU, est
sollicité dans la présente convention pluriannuelle. Il fait ainsi apparaitre les concours financiers ANRU
prévisionnels, déclinés entre montants de subventions ANRU prévisionnels et les volumes de préts
bonifiés prévisionnels. L’ensemble des co-financements prévisionnels sont précisés : commune, EPCI,
conseil départemental, conseil régional, organisme HLM, Caisse des Dépéts, Europe, ...

Ce tableau financier est un tableau prévisionnel des dépenses et des recettes estimées, qui, au sens du
reglement financier, programme des crédits sur les ressources financiéres du nouveau programme national
de renouvellement urbain. Les participations financieres prévisionnelles y sont détaillées. Sont également
indiquées des participations financieres prévisionnelles de tiers non-signataires dont I'obtention est de la
responsabilité de chaque maitre d’ouvrage.

Au titre de la présente convention pluriannuelle :

La participation financiére de '’ANRU au titre du NPNRU s’entend pour un montant global maximal de
concours financiers prévisionnels de 19 616 536,69 € comprenant 17 354 336,69 de subventions, et
2 262 200,00 € de volume de préts distribués par Action Logement Services.

Cette participation se répartit sur les quartiers concernés de la fagcon suivante :

= 19616 536,69 € concours financiers prévisionnels comprenant 17 354 336,69 € de
subventions et 2 262 200 € de volume de préts portant sur les seuls quartiers d’intérét
régional.

Pour rappel :

Le tableau financier des opérations physiques relatif au protocole de préfiguration portant sur les quartiers
concernés par la présente convention pluriannuelle figure en annexe C7.
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Le tableau ci-dessous récapitule les concours financiers NPNRU totaux programmeés (protocole et convention)
par quartier concerné par la présente convention :

Cuarier Concernd Montont de subvention | Velume de Prét Bonifie Concours Fnanders
: N NPNRU MPNRU NPMRU totaux
Protocsls o= 0,00 € 0,00€ 0,00 €
Préfiguration ’ ’ r
83124 Lo Seyne-wur-mer 4083009
Centre-Ville - .
C_onvention
ohuriannvelle 13427 624,94 € 1 &23 000,00 € 1505062494 €
Tetal GPY n* 83126 Lo Seyne-sur-Mer 6083007 Centre-Ville 13427 624,94 € 1 &23 000,00 € 15050 624,94 €
Protocole d
P:;;‘im c 20 000,00 € 0,00 € 20 000,00 €
83137 Toulon 6083012 Lagoubran ——
_onvenhon
pI{:'lu = :b 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Total GPY n® 83137 Toulon 6083012 Logoubran 20 000,00 € 0,00 € 20 000,00 €
Protocole de
ratimuraton 0,00 € 0,00 € 0,00 €
83137 Toulon 6083016 Centre-Vile
Conventicn
phuriannuelle 3384011 74€ 639 200,00 € 4023211, 74€
Total GPV n° 83137 Toulon 6083016 Centre-Ville 3384011,74€ 639 200,00 € 402321174¢€
Protocole d
b 15 750,00 € 0,00 € 15 750,00 €
83137 Toulon 6083015 Sointe Musse =Tguronhe
Convention
phuriannvelie 350 000,00 € 0,00 € 350 000,00 €
Total GPV n° Toulon 6083015 Sainte Musse 365 750,00 € 0,00 € 365 750,00 €
Protocole de
G666 4995998 GPYV Multisite [Intérdt Préfiguration 0,00€ 0,00€ 0,008
Régicnal] ~cnventicn
saene ;Ii: - 192 700,00 € 0,00 € 192 700,00 €
Total GPV n° 66666 6999998 QPV Multisite (Intérét Régional) 192 700,00 € 0,00 € 192 700,00 €
Totaux 17 390 086,69 € 2262 200,00 € 19 652 286,69 €

10.1 — La participation financiére de ’ANAH

La participation financiére de I’Anah s’entend pour un montant global maximal de 8 874 820 € dans le cadre
des interventions d’ores et déja contractualisées avec '’Anah et des études préalables. Cette participation
financiére pourra étre revue lors des avenants aprés la contractualisation d’opérations afférentes financées
par I'Anah.

10.2 - La participation financiere de la Caisse des dépdts et consignations

Les opérations du programme financées par la Caisse des dépots et consignations (CDC), d’'un montant total
de dépenses éligibles de 560 000€, est récapitulé en annexe 4C-6.

Les subventions prévisionnelles de la Caisse s’élevent & 155 500 €, montant global maximal non actualisable,
répartis :

o 55 000 euros au titre du PRIR centre-ville de Toulon,
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o 100 500 euros au titre du PRIR centre-ville de La Seyne-sur-Mer.

Les modalités d’intervention seront précisées dans des conventions a signer entre la Caisse des Dépdts et les
différents maitres d’ouvrage concernés. Les décisions d’octroi des financements de la Caisse des Dépbts
seront prises par les comités d’engagement compétents. Les caractéristiques des préts, y compris le taux
d’intérét, sont celles en vigueur au jour de I'’émission de chaque contrat de prét.

10.3 - La participation financiére du Conseil départemental du Var
Le montant prévisionnel des projets métropolitains éligibles aux participations du Conseil départemental
s’éleve a 31 034 479 € HT répartis comme suit :

o 25074 855 € HT pour les projets éligibles du PRIR du centre-ville de la Seyne sur Mer.
o 5959 624 € HT pour les projets éligibles du PRIR du centre-ville de Toulon.

L’engagement financier du Conseil départemental du Var s’entend pour un montant global de 3 042 040 euros
pour toutes les opérations financiéres décrites a I'article 9, répartis pour :

o 1542 040 euros au titre des opérations relatives au PRIR du centre-ville de de La Seyne-sur-Mer,
o 1500 000 euros au titre des opérations relatives au PRIR du centre-ville de Toulon.

Cet engagement financier est réparti entre trois enveloppes financiéres selon les bénéficiaires des
subventions, savoir :

o Balilleurs sociaux,
o EPCI: Métropole TPM,
o Collectivité locale : ville de la Seyne ou ville de Toulon.

Déclinaison territoriale :

Sur le projet du centre-ville de La Seyne-sur-mer : participation prévisionnelle de 1 542 040 € répartis comme
suit :

Colt Participation Taux de
Maitre d’ouvrage Nature opération prévisionnel prévisionnelle participation
(€ HT) CD 83 (maxi) CD 83
construction et acquisition-
Bailleurs sociaux amélioration de 96 logements 15 340 078 112 320 0.73 %
sociaux
Métropole Toulon Provence aménagements des espaces
Méditerranée (ou ublics 5016 247 931 941 18.58 %
concessionnaire) P
Ville de La Seyne-sur-Mer réalisation d'équipements 4718530 497 779 10.54 %.
publics de proximité.
TOTAL 25 074 855 1542 040 6.15 %

Sur le projet du centre-ville de Toulon : participation prévisionnelle de 1 500 000 € répartis comme suit :

Colt Participation Taux de
Maitre d'ouvrage Nature opération prévisionnel prévisionnelle participation
(EHT) CD 83 (maxi) CD 83
Bailleurs sociaux gf)‘i‘f;';)‘:‘ca“o“ de 32 logements 1 438 000 200 000 13.91 %
Métropole Toulon aménagements des espaces
Provence Méditerranée ublicsg P 602 316 171 302 28.44 %
(ou concessionnaire) P
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Ville de Toulon realisation d'équipements publics 899 388 269 816 10.54 %.
de proximité.

SAEM Var Aménagement . ) . 0

Développement (VAD) aménagements d’espaces publics 3019920 858 882 28.44 %
TOTAL 5959 624 1 500 000 15 %

10.4 - La participation financiére de la Région Provence-Alpes-Coéte d’Azur

La participation financiére de la Région Provence-Alpes-Cote d’Azur s’entend pour un montant maximum
global de 2 700 000 € pour toutes les opérations financiéres décrites a l'article 9, répartis :

1 350 000 € au titre des opérations relatives au PRIR du centre-ville de de La Seyne-sur-Mer,
1 350 000 € au titre des opérations relatives au PRIR du centre-ville de Toulon.

Les opérations sont inscrites de maniéere prévisionnelle dans les tableaux financiers des opérations physiques
en annexe.

A travers ses outils d’'intervention, la Région souhaite développer une politique régionale en faveur de I'habitat
et de 'aménagement urbain durable s’inscrivant dans les enjeux du « Plan Climat 2 Provence-Alpes-Cote
d'Azur : Gardons une COP d'avance » adopté par délibération du Conseil Régional du 23 avril 2021.

Afin de contribuer aux ambitions du Plan climat et d’'améliorer la qualité de vie dans les quartiers prioritaires,
les opérations soutenues par la Région Provence-Alpes-Cote d’Azur dans le cadre du NPNRU devront
présenter un aspect environnemental majeur, atteignant des niveaux de performance énergétique allant au-
dela de la réglementation en vigueur. Il s’agit d’accompagner les collectivités locales pour la mise en ceuvre
de projets réellement vertueux en matiére de :

o Construction et de réhabilitation de logements sociaux,
o Construction et de réhabilitation d’équipements publics,
o Aménagements durables d’espaces publics.

Dés lors, la participation de la Région Provence-Alpes-Cbte d’Azur sur le projet du centre-ville de la Seyne-
Sur-Mer cible pour 1 350 000 euros les opérations suivantes :

Création d’'une structure d’accueil « petite enfance » pour les habitants (10 places)
Création d’'un centre social

Aménagement durable de la rue Calmette et Guérin et d’'une cour urbaine
Acquisition-amélioration de 45 logements sociaux,

4 opérations rue d’Alsace pour un total de 6 logements financés en PLUS et 14 en PLAI ;
1 opération rue Laurent Beaussier pour 25 logements étudiants financés en PLUS.

Construction de 9 logements sociaux neufs rue Laurent Beaussier.

O OO0 0O O O O

La participation de la Région Provence-Alpes-Céte d’Azur sur le projet du centre-ville de Toulon cible les
opérations suivantes :

o Larequalification de logements sociaux,

o La réalisation d’'un équipement public

o Les aménagements durables des espaces publics. Une étude de vulnérabilité du quartier aux
flots de chaleur urbains, en croisant des indicateurs sociodémographiques, de qualités
constructive et énergétique du bati, de maniére a identifier des zones a enjeux et permettre
éventuellement la mise en ceuvre d’actions d’adaptation via les documents d’urbanisme,
pourrait étre menée.

Convention pluriannuelle de renouvellement urbain relative au NPNRU
de la Métropole Toulon Provence Méditerranée Page 71/81




AM{& /)
4
Agence Nationale

pour la Rénovation
Urbaine

Les opérations de logement social, daménagement urbain et d’équipements publics devront respecter les
critéres des cadres d’intervention suivants :

o Habitat durable : délibération du 29 Octobre 2021 — Mise en ceuvre du volet transition
énergétique dans I'habitat dans le Contrats Régionaux d’Equilibre Territorial et des
programmes de rénovation urbaine.

o Aménagement durable : délibération n°20-186 du 10 avril 2020.

Pour chaque projet cofinancé par la Région, le technicien référent rénovation urbaine sera associé aux étapes
de mise en ceuvre du projet, lors de la phase de conception de I'opération (études préalables, études de
programmation), puis en phase de réalisation (études de maitrise d’ceuvre, suivi de chantier aux étapes
significatives ...)

La participation de la Région est fixée sur la base de financement prévisionnel du codt des travaux et des
honoraires de maitrise d’ceuvre.

10.5 — La participation financiére de la Métropole TPM

La participation financiere de la Métropole TPM s’entend pour un montant maximum global de 11 460 990 €
pour toutes les opérations financiéres décrites a I'article 9, répartis :

o 10601 953 € au titre des opérations relatives au PRIR du centre-ville de de La Seyne-sur-
Mer,

o 525 242 € au titre des opérations relatives au PRIR du centre-ville de Toulon.

o 333795 € au titre des opérations multi site d’intérét régional et de Sainte-Musse dans le cadre
du Protocole de Préfiguration.

Les opérations sont inscrites de maniéere prévisionnelle dans les tableaux financiers des opérations physiques
en annexe.

10.6 — La participation financiére des collectivités locales / Villes de Toulon et La Seyne-sur mer
La participation financiére de la ville de Toulon s’entend pour un montant maximum global de 3 111 275 € pour
toutes les opérations financieres décrites a l'article 9.

La participation financiere de la ville de La Seyne-sur-mer s’entend pour un montant maximum global de
4 838 852 € pour toutes les opérations financiéres décrites a I'article 9.

Les opérations sont inscrites de maniére prévisionnelle dans les tableaux financiers des opérations physiques
en annexe.
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Article 11. Les modalités d’attribution et de paiement des financements
Article 11.1 Les modalités d’attribution et de paiements des subventions de ’ANRU

Les aides de 'ANRU au titre du NPNRU sont engagées et versées conformément aux modalités définies par
le reglement général et par le réglement financier de 'ANRU relatifs au NPNRU dans le respect des
engagements contractuels inscrits dans la présente convention pluriannuelle.

Les décisions attributives de subvention allouent les financements de '’ANRU, constituant ainsi 'engagement
juridique de I’Agence pour le financement d’'une opération.

Le non-respect des dispositions des reglements général et financier relatifs au NPNRU, et notamment des
conditions de délais, et le cas échéant, des engagements contractuels, peut entrainer 'abrogation ou le retrait
de la décision attributive de subvention.

Article 11.2 Les modalités d’attribution et de versement des préts par Action Logement
Services

L’Agence accorde une décision d’autorisation de préts (DAP) dans les conditions prévues par le réglement
financier de 'ANRU, permettant la mobilisation des volumes de préts bonifiés et leur distribution par Action
Logement Services.

L’autorisation et le versement des préts bonifiés sont mis en ceuvre conformément a la convention tripartite
Etat-ANRU-Action Logement portant sur le NPNRU.

La décision d’autorisation de prét est conditionnée au respect des dispositions des réglements général et
financier relatifs au NPNRU, et notamment des conditions de délais, et/ou des engagements contractuels.

Le non-respect des dispositions des réglements général et financier relatifs au NPNRU, et notamment des
conditions de délais, et le cas échéant, des engagements contractuels peut entrainer I'abrogation ou le retrait
de la décision d’autorisation de prét, ainsi que prévu a l'article 8.1 du titre Ill du réglement financier relatif au
NPNRU.

Article 11.3 Les modalités d’attribution et de versement des aides de ’ANAH

L’attribution et le versement des subventions de ’ANAH s’effectuent conformément aux modalités prévues par
son réglement général et les délibérations de son Conseil d’administration, et dans le respect de la convention
de programme signée avec la collectivité concernée.

Article 11.4  Les modalités d’attribution et de versement des aides de la Caisse des Dépots

Les modalités de financement de la Caisse des Dépdts seront précisées dans des conventions a signer entre
la Caisse des Dépbdts et les difféerents maitres d’ouvrage concernés, sous réserve de l'accord des comités
d'engagement compétents.

Article 11.5 Les modalités d’attribution et de versement des aides de Région Provence-Alpes-
Cote d’Azur

Les modalités d’attribution et de versement des aides de la Région Provence-Alpes-Cote d’Azur seront les
suivantes :

= pour chaque opération soutenue par la Région, inscrite de maniére prévisionnelle dans les tableaux
financiers des opérations physiques en annexe, le maitre d’ouvrage devra déposer un dossier de
demande de subvention en ligne (https://subventionsenligne.maregionsud.fr ) a minima 3 mois avant
le démarrage de l'opération qui sera instruit au regard du réglement financier en vigueur. Dés
linstruction finalisée, il sera proposé au vote des élus du Conseil régional.

La Région pourra diligenter a tout moment le contrdle de l'utilisation des subventions regues, de la réalisation
et de I'évaluation des engagements du bénéficiaire de la subvention.
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En complément de son intervention dans le cadre de la convention NPNRU, la Région pourra étre sollicitée
pour soutenir d’autres opérations répondant aux ambitions du Plan Climat « Gardons une Cop d’avance » et
aux criteres des cadres d’intervention en vigueur au moment du dépét de la demande de subvention.

Article 11.6 Les modalités d’attribution et de versement des aides du Département du Var

Chacune des aides financiéres accordées feront I'objet d’'une délibération d’attribution de la Commission
permanente de la collectivité départementale.

Des demandes de subvention seront nécessaires. Cependant, en vue d’'une simplification administrative, il
n'est pas nécessaire que les différents maitres d’ouvrage présentent une demande spécifique par opération.
Le dépbt des demandes de subvention pourra s’effectuer par familles ANRU telles que mentionnées en annexe
ou pour un ensemble d’opérations envisagées sur une année par chacun des maitres d’ouvrage. Il conviendra
toutefois de veiller au respect de la programmation et aux délais de validité des délibérations portant attribution
de subvention.

Les aides seront toutefois attribuées par projet et les versements, ainsi que les regles afférentes a ces
versements, s’appliqueront a chaque projet indépendamment 'un de l'autre.

Les conditions de versement du soutien départemental s’effectueront selon les modalités suivantes :

Pour les opérations sous maitrise d’ouvrage des bailleurs sociaux

Les modalités de versement de cette participation, qui ne saurait toutefois excéder le montant maximum de
112 320 € pour le projet du centre-ville de La Seyne-sur-mer et 200 000 euros pour le projet du centre-ville de
Toulon sera détaillée dans les conventions de partenariat financier a intervenir entre le Département du Var et
les différents bailleurs sociaux.

Pour les opérations sous maitrise d’ouvrage de la Métropole Toulon Provence Méditerranée

Les opérations feront I'objet d’'une ou plusieurs demandes de subvention de la part de la Métropole.

Le versement des subventions s’effectuera selon les modalités suivantes et dans la limite du montant de
931 941 € pour le projet du centre-ville de La Seyne-sur-mer et 171 302 euros pour le projet du centre-ville de
Toulon :

o 20 % sur production d'un certificat administratif signé par 'ordonnateur attestant du démarrage
des travaux ;

o 30 % sur production d’'un état récapitulatif des dépenses payées, signés par I'ordonnateur et le
comptable public, représentant 50 % du montant total des dépenses prévisionnelles ;

o 30 % sur production d’un état récapitulatif des dépenses payées, signés par 'ordonnateur et le
comptable public, représentant 80 % du montant total des dépenses prévisionnelles ;

o Le solde sera versé a l'achevement de l'opération sur production, par le maitre d'ouvrage, du
proces-verbal de réception des travaux ainsi que du bilan financier définitif de I'opération signé par
'ordonnateur et le comptable. Si le bilan financier définitif attestait d’'une dépense totale inférieure
au montant prévisionnel mentionné a l'article 1-B, ce solde sera versé au prorata de la dépense
effectivement réalisée, par l'application du taux résultant du rapport entre la subvention allouée et
le montant prévu de l'opération sans toutefois dépasser 931941 € pour le projet du centre-ville de
La Seyne-sur-mer et 171 302 euros pour le projet du centre-ville de Toulon

Pour les opérations sous maitrise d’ouvrage de la ville de La Seyne-sur-mer ou de la ville de Toulon

Les opérations feront I'objet d’'une ou plusieurs demandes de subvention de la part de la ville de La Seyne sur
Mer ou de la ville de Toulon.

Le versement du ou des subventions s’effectuera selon les modalités suivantes et dans la limite du montant
de:

497 780 euros pour la ville de La Seyne-sur-mer,
269 816 euros pour la ville de Toulon
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Pour les opérations sous maitrise d’ouvrage du concessionnaire d’aménagement de la ville de Toulon (VAD)

Les opérations feront I'objet d’'une ou plusieurs demandes de subvention de la part du concessionnaire
d’aménagement de la ville de Toulon.

Le versement des subventions s’effectuera dans la limite du montant de : 858 882 euros
Les versements interviendront suivant modalités suivantes :

o 20 % sur production d'un certificat administratif signé par 'ordonnateur attestant du démarrage
des travaux ;

o 30 % sur production d’un état récapitulatif des dépenses payées, signés par I'ordonnateur et le
comptable public, représentant 50 % du montant total des dépenses prévisionnelles ;

o 30 % sur production d’un état récapitulatif des dépenses payées, signés par I'ordonnateur et le
comptable public, représentant 80 % du montant total des dépenses prévisionnelles ;

o le solde sera versé a l'achévement de l'opération sur production, par le maitre d'ouvrage, du
procés-verbal de réception des travaux ainsi que du bilan financier définitif de l'opération signé par
'ordonnateur et le comptable. Si le bilan financier définitif attestait d’'une dépense totale inférieure
au montant prévisionnel mentionné a I'article 1-C, ce solde sera versé au prorata de la dépense
effectivement réalisée, par I'application du taux résultant du rapport entre la subvention allouée et
le montant prévu de l'opération sans toutefois dépasser 497 780 €.

Le délai de validité des délibérations portant attribution de subvention est de trois ans a compter de leur
notification. Si une demande de liquidation d'acompte est recue dans le délai initial de trois ans, le terme de la
validité de l'aide est automatiquement porté a cing ans (a compter de la date de la délibération attributive). A
défaut de réception d'une demande de versement dans le délai initial de trois ans, I'aide est caduque.

Enfin, les demandes de paiement parvenues apres I'échéance de cing ans seront considérées hors délai et
classées sans suite. Les délibérations ne peuvent étre prorogées.

Les maitres d’ouvrage transmettront au Département, avant le 31 ao(t de 'année N-1 une pré-programmation
prévisionnelle pour 'année suivante en précisant tant pour les opérations nouvelles que pour celles en cours
'échéancier d’avancement afin de permettre aux services du Département de préparer le budget de 'année
N en estimant les besoins en crédits de paiement.

Article 11.7 Les modalités d’attribution et de versement des aides d’autres Partenaires
associés

Les modalités de financement de 'ANRU au titre de I'axe 1 de I'action VDS du PIA sont précisées dans les
RGF en vigueur au titre de I'appel a manifestations d’intérét (AMI) du 16 avril 2015 et au titre de celui du 14
mars 2017 « ANRU+ » (pour son volet « Innover dans les quartiers ») et la ou les convention(s) attributives de
subvention a signer entre 'ANRU et les différents maitres d’ouvrage concernés ou la convention de
financement a signer entre '’ANRU, la CDC et le porteur de projet dans le cadre de la phase de mise en ceuvre
des projets d’innovation lauréats de 'Ami ANRU+, ce, sous réserve de la validation par le premier ministre. En
outre, lorsqu’elle a été établie, la Convention-cadre relative au programme d’investissements d’avenir « ville
durable et solidaire » pour la mise en ceuvre du projet d'innovation lauréat de I'appel a manifestations d’intérét
du 16 avril 2015 ou la Convention de financement pour la phase de mise en ceuvre du projet d’'innovation
lauréat de I'appel & manifestations d’intérét ANRU+ du 22 mars 2017, figure en annexe C6.

Dans le cadre du financement des opérations lauréates de I'appel a projets « Les Quartiers Fertiles », les
modalités de financement de la CDC et de TADEME seront précisées dans le cadre de conventionnement
spécifique.
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TITRE IV - LES EVOLUTIONS ET LE SUIVI DU PROJET DE
RENOUVELLEMENT URBAIN

Article 12. Les modalités de suivi du projet prévues par ’ANRU
Article 12.1  Le reporting annuel

Le porteur de projet et les maitres d’ouvrage s’engagent a transmettre a 'ANRU les éléments demandés par
'Agence en matiére de suivi opérationnel et financier, selon les modalités définies par 'ANRU, et plus
particulierement :

o Avancement opérationnel et financier des opérations programmeées,

o Réalisation des objectifs indiqués a I'article 2.2 (cf. annexe A relative aux objectifs),

o Suivi du relogement (notamment synthese du tableau « RIME » a I'échelle du ménage,
anonymisé),

o Suivi des mesures d’accompagnement du changement définies a l'article 7,

o Suivi de la gouvernance telle que définie a I'article 8.

L’avancement physique et financier des opérations feront I'objet d’'un compte rendu d’exécution annuel tel que
précisé dans le reglement financier relatif au NPNRU.

Article 12.2  Les revues de projet

Le porteur de projet et les maitres d'ouvrage, ainsi que les autres « parties prenantes » signataire de la
convention pluriannuelle, s’engagent a préparer et a participer aux revues de projet pilotées par le délégué
territorial de ’ANRU dans le département. Des représentants des conseils citoyens peuvent y étre associés.

La revue de projet, dont la méthodologie est précisée par 'ANRU, doit notamment permettre d’examiner les
éléments suivants, tels que prévus dans la présente convention :

o Respect de I'échéancier de réalisation du projet (ensemble des opérations du projet, y compris
celles non financées par 'ANRU),

Respect du programme financier du projet,

Mise en ceuvre de la reconstitution de I'offre de logements sociaux,

Niveau d’atteinte des objectifs incontournables,

Réalisation des conditions de réussite du projet,

Mise en ceuvre effective des contreparties dues au groupe Action Logement,
Etat d’avancement et qualité du relogement,

Etat d’'avancement et qualité du projet de gestion,

Application de la charte nationale d’insertion,

Organisation de la gouvernance.

O 0O O O OO O OO0

La revue de projet contribue a renseigner le reporting annuel et a identifier les éléments pouvant conduire a
présenter un avenant a la présente convention.

Un compte-rendu accompagné d’indicateurs de suivi de la mise en ceuvre est réalisé et transmis a '’ANRU et
sera partagée a I'échelon des instances du Contrat de Ville.

Article 12.3  Les points d’étape

Des points d’étapes, réalisés a mi-parcours du projet et en prévision de I'achévement du projet, pourront
permettre de re-questionner le projet dans ses dimensions sociale, économique et urbaine, de s’assurer de
son articulation avec le contrat de ville et les politiques d’agglomération, d’apprécier I'efficacité de la conduite
de projet, d’'observer les effets des réalisations au regard des objectifs attendus du projet de renouvellement
urbain.
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Le porteur de projet s’engage a mettre en ceuvre les points d’étape selon les modalités définies par ’ANRU.

Article 12.4  Les informations relatives a I’observatoire national de la politique de la ville et a la
LOLF

Les signataires de la présente convention pluriannuelle fourniront a la demande de 'ANRU, d’une part les
informations nécessaires a I'alimentation de I'observatoire de la politique de la ville, afin de mieux mesurer
I'évolution des territoires rénovés et d’évaluer les effets des moyens mis en ceuvre, et d’autre part, les
indicateurs de performance requis dans le cadre de la loi organique relative aux lois de finances (LOLF).

Article 12.5 L’enquéte relative a la réalisation du projet

Le porteur de projet et les maitres d'ouvrages signataires de la présente convention pluriannuelle
renseigneront a la demande de 'ANRU une enquéte relative a la réalisation du projet des I'achévement de la
derniére opération physique.

L’ANRU pourra demander des éléments complémentaires en cas notamment d’imprécision ou d’'incohérence
des informations transmises ou en fonction des spécificités du projet.
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Conformément au réglement général de 'ANRU relatif au NPNRU, la gestion de I'évolution du projet de
renouvellement urbain peut nécessiter des modifications de la présente convention pluriannuelle. Les
modalités de modification des conventions pluriannuelles ayant déja été examinées ou signées peuvent étre
définies par délibération du conseil d’administration de 'ANRU. Ces modifications s’effectuent dans le cadre
d’un avenant a la convention pluriannuelle ou de décisions prenant en compte les modifications techniques et
les évolutions mineures de la convention.

Lorsque le modéle type de convention pluriannuelle de renouvellement urbain est modifié par TANRU, les
signataires de la présente convention prennent 'engagement d’appliquer le régime de tout ou partie du
nouveau modele type postérieurement a la prise d’effet de la présente convention.

Les signataires de la présente convention consentent par avance a ce que tout ou partie de la convention soit
ainsi mise en conformité par simple décision du délégué territorial de 'TANRU avec ce nouveau modéle type
dans les conditions prévues dans une note d’instruction du Directeur général de 'ANRU.

Article 13.1 Avenant a la convention pluriannuelle

Des évolutions relatives aux dispositions de la présente convention et porteuses de modifications
substantielles du projet et/ou altérant son économie générale nécessitent la réalisation d’'un avenant, signé par
'ensemble des signataires du contrat initial. Le défaut de signature des éventuels avenants par les partenaires
associés ne fait pas obstacle a la bonne exécution de 'avenant

Le conseil d’administration de ’Agence définit par délibération le cadre d’élaboration et de mise en ceuvre des
avenants.

L’avenant a la convention pluriannuelle prend effet a compter a la date de la signature par la derniére partie
prenante signataire.

Article 13.2 Les décisions prenant en compte les modifications techniques et les évolutions
mineures de la convention

Dans le cadre fixé par 'ANRU, les évolutions mineures n'impactant pas '’économie générale du projet ou ne
portant pas de modifications substantielles, ou relevant de modifications techniques, peuvent étre prises en
compte par ajustement mineur, signé uniguement par le délégué territorial, le porteur de projet, le ou les
maitre(s) d’ouvrage et financeur(s) concerné(s) par la modification.

Les modalités de mise en ceuvre de I'ajustement mineur font I'objet d’une note d’instruction du directeur

Des évolutions mineures peuvent étre également prises en compte par une décision attributive de subvention
(initiale ou en cours d’exécution d’'une opération engagée et/ou de préts (initiale ou en cours d’exécution d’'une
opération engagée) dans les conditions définies au réglement financier de I'’Agence relatif au NPNRU. Une
note d’instruction du directeur général de 'ANRU peut en préciser les limites.

Article 13.3  Tracabilité et consolidation des modifications apportées

Afin de faciliter la tragabilité des modifications apportées a la convention, TANRU pourra solliciter auprés du
porteur de projet une version consolidée de la convention intégrant toutes les modifications apportées.
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Article 14. Les conditions juridiques d’application de la convention
pluriannuelle

Article 14.1 Le respect des réeglements de ’ANRU

La présente convention est exécutée conformément au réglement général et au réglement financier de TANRU
relatifs au NPNRU en vigueur lors de I'exécution de celle-ci.

Article 14.2  Les conséquences du non-respect des engagements

Les manquements constatés dans I'application de la présente convention pluriannuelle et les modifications du
programme non autorisées par un avenant ou une décision signée par le délégué territorial de I'’Agence
déclenchent la procédure de non-respect des engagements décrite dans le réglement général de 'Agence
relatif au NPNRU.

Du fait des enjeux qu’ils sous-tendent, les engagements suivants feront I'objet d’'une vigilance particuliére :

o Respect du programme urbain tel que défini a l'article 4.1 ;

o Respect du calendrier opérationnel prévisionnel de 'annexe C1, repris a 'annexe C4 ;

o Respect des contreparties pour le groupe Action Logement et de leur mise a disposition dans les
conditions définies dans l'article 5.2 a la présente convention pluriannuelle et décrites dans les
annexes Bl et B2 ;

o Respect des conditions de relogement des ménages définies a l'article 6 ;

Respect des mesures d’accompagnement du changement définies a l'article 7 ;

o Respect des engagements spécifiques conditionnant la réalisation du projet décrits a l'article 3.1.

o

Ces éléments font I'objet d’'un suivi tout au long du projet, selon les modalités détaillées a l'article 12 de la
présente convention pluriannuelle.

Article 14.3 Le controle et les audits

Conformément au réglement général et au reglement financier relatifs au NPNRU, 'ANRU peut procéder a
des contrdles et audits auprés des bénéficiaires des concours financiers.

Le porteur de projet et les bénéficiaires des concours financiers de I'’Agence s’engagent a communiquer a
I'ANRU les documents et informations dont elle estime la production nécessaire dans ce cadre.

Article 14.4  La clause relative aux évolutions de la situation juridique des maitres d’ouvrage
En conformité avec le réglement financier de ’ANRU en vigueur, le porteur de projet et les maitres d’ouvrage
signataires de la convention s’engagent a informer 'ANRU par courrier en recommandé avec accusé de

réception de tout changement intervenu dans leur situation juridique (liquidation, fusion, transfert de maitrise
d’ouvrage, ...) intervenant & compter de la signature de la présente convention.

Article 14.5 Le calendrier prévisionnel et la durée de la convention
14.5.1 Le calendrier prévisionnel d’exécution du programme physique

Chaque maitre d’ouvrage est tenu au respect du calendrier individuel des opérations prévues au programme
physique tel que détaillé a I'article 9.1.1 de la présente convention.
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Ce calendrier opérationnel prévisionnel se déroule entre la date de lancement opérationnel de la premiéere
opération, a savoir le 1er semestre 2020, et la date prévisionnelle de fin opérationnelle de la derniére opération,
a savoir le 2éme semestre 2027.

14.5.2 La durée de la convention

La présente convention pluriannuelle prend effet a compter de la date de signature par la derniére partie
prenante signataire.

Afin de permettre le solde des derniéres opérations et I'évaluation du projet de renouvellement urbain, la
présente convention s’achéve au 31 décembre de la quatriéme année aprés I'année au cours de laquelle
s’effectue le solde2 de la derniére opération physique financée par ’Agence dans le cadre de la présente
convention.

Article 14.6 Le traitement des litiges

Les litiges survenant dans I'application de la présente convention pluriannuelle seront portés devant le tribunal
administratif de Paris.

2y s’agit du dernier paiement ou recouvrement de subvention par 'TANRU.
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TITRE V - LES DISPOSITIONS DIVERSES

Article 15 : La mobilisation du porteur de projet et des maitres d’ouvrage dans
le cadre d’actions initiées par ’ANRU

La mise en ceuvre des programmes et des projets conduise '’ANRU a initier des actions d’étude, d’édition, de
communication, d’animation, d’expertise, d’assistance et d’appui aux projets, de capitalisation, ... Le porteur
de projet et les maitres d’ouvrage s’engagent a participer a ces actions pouvant concerner leur territoire,
notamment en transmettant a ’ANRU toutes les informations nécessaires au bon déroulement de ces travaux.

Le porteur de projet et les maitres d’'ouvrage s’engagent a permettre a leurs agents en charge de la mise en
ceuvre du projet de renouvellement urbain de participer aux réunions auxquelles ils sont conviés par TANRU
(journées d’animation, de formation, de réseaux, groupes de travail etc.).

Les frais de déplacements (transport, restauration, hébergement) que ces rendez-vous occasionnent et les
colts pédagogiques liés a la formation, notamment a I'Ecole du Renouvellement Urbain, entrent dans les frais
de gestion attachés aux postes qui peuvent étre subventionnés par TANRU conformément au RGA relatif au
NPNRU.

Par ailleurs, le porteur de projet et les maitres d’ouvrage faciliteront I'organisation de temps d’échange dans le
cadre des réseaux d’acteurs animés par 'ANRU (mise a disposition de salles de réunion, organisation de
visites, ...).

En cas de mobilisation par ’TANRU de missions d’expertise, d’assistance et d’appui aux projets, le porteur de
projet et les maitres d’ouvrage s’engagent a y participer et a s’assurer de I'application des résultats de ces
missions.

Article 16. Les archives et la documentation relative au projet

Le porteur de projet s’engage a fournir a 'Agence une version numérisée du dossier projet, une fiche
descriptive de présentation des enjeux, des objectifs et du programme du projet de renouvellement urbain ainsi
gue des témoignages, des images et des documents libres de droit pour une mise en ligne sur le site internet
www.anru.fr.

Le porteur de projet et les maitres d’ouvrage s’engagent a transmettre a '’ANRU les études et les travaux de
mémoire cofinancés par I’Agence.

Article 17. La communication et la signalétique des chantiers
Article 17.1 Communication

L’ANRU et Action Logement seront associés en amont a tout événement presse et relations publiques afin
gue les actions de communication puissent étre coordonnées.

En outre, tout acte de communication du porteur de projet devra systématiquement informer de l'origine des
fonds de la PEEC. Le comité régional d’Action Logement et le directeur régional d’Action Logement Services
devront étre associés a tout acte de communication locale de I’Agence ou du porteur de projet.

Article 17.2 Signalétique

Le porteur de projet et les maitres d’ouvrage s’engagent a mentionner la participation de '’Agence Nationale
pour la Rénovation Urbaine et du groupe Action Logement sur toute la signalétique, panneaux et documents
relatifs & toutes les opérations financées dans le cadre de la présente convention pluriannuelle, en y faisant
notamment figurer leurs logotypes.
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ANNEXE C
Synthése de la programmation opérationnelle et financiére

C1 - Echéancier prévisionnel (calendrier operationnel) ... e 2
C2 - Tableau financier prévisionnel global de I'ensemble des opérations duprojet ... 4
C3 — Fiches descriptives des opérations programimess B

C4 - Convention de programme signée avec '’Anah et écheancier financier et convention d'OPAH/de
plan de sauvegarde/dORCOD lecas échéant ... B
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en ceuvre du projet d'innovation lauréat de I'appel a manifestations d'intéerét du 16 avril
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d'innovation lauréat de I'appel a manifestations d'intérét ANRU+ du 22 mars 2017, le
[ Lo Tl T T USSR UUURSURY

C7- Tableau financier des opérations physiques relatif au protocole de préfiguration portant sur les
quartiers concemés par la presente convention plunannuelle (tableau extrait d'Agora a
la date d'examen du projet)TPM . .8

C8- Tableau financier des opérations physiques financées par le Conseil départementalduVar......._......9

C9 - Tableau financier des opérations physiques financées par le Conseil Régional Provence-Alpes-
Cote A AU 10

ANNEXE D
Convention spécifique ou charte concourant a la réalisation du projet

D1 — Document cadre fixant les orientations en matiére d'attribufion prévues a l'issue de la loi égalite et
citoyennete par larticle | 441-1-8du CCH .

1 e OB A OIS e
2. Les PUBDICS PROm IS e
D2 — Convention spécifique relalive au projel de QesHON ...........ooccoooooeeeeeeeee e
D3 — Charte de la ConCertation ...
D4 — Description des secteurs d'infervention en termes de recyclage, d'habitat, et de commerces..............
Secteur 1 ilot Calmette et GUEMIN. ..
Secteur 2 - Tlot Bemy
Secteur 3 - lot Coaur de Ville . e
Secteur 4 - flot secteur Permin -
Secteur HOrs ANRU © o e

D4b : Fiches descriptives des ilots priomtaIreS .. e
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ANNEXE A

Présentation du projet



Al - Plan de situation des quartiers identifiés a I’article 1 au sein du territoire du contrat de ville
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A2 - Cartes de présentation des quartiers qui font I’objet du projet de renouvellement urbain

A2a: PRIR Toulon — Répartition de I’habitat social en centre ancien
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A2b : PRIR La Seyne-sur-Mer — Répartition de I’habitat social en centre ancien
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A2c : PRIR Toulon — Equipements du centre-ville et a proximité
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A2d : PRIR La Seyne-sur-Mer — Equipements du centre-ville et a proximité
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A3 - Cartes des éléments du diagnostic présentant les différents éléments du diagnostic et plus particulierement
le fonctionnement urbain du quartier

A3a: PRIR Toulon — Présentation du fonctionnement urbain du quartier Centre-Ville — Enjeux de projet
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A3b : PRIR Toulon - Présentation du secteur entrée de ville Est / ilot Courdouan
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A3c : PRIR La Seyne-sur-Mer — Synthése des enjeux mobilité
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A3d : PRIR La Seyne-sur-Mer — Synthése enjeux commerces et activités

Convention NPNRU Métropole Toulon Provence Méditerranée (Annexes A)

3

§ C—

)

Périmetre QPV

Axe de
renouvellement
commercial

Facade
commergante
qualitative

Secteur de
renouvellerment au
potentiel terticire

Secteur de
renouvellement au
potentiel artisanal

Marché du Cours
Louis Blanc &
pérenniser

Mise en valeur de
la fagade maritime
Tourisme/activité

Réconcilier le
centre et I'espace
économique de
Brégaillon

Porte d'entrée
lourislique

Equilibre & Irouver
avec les activités de
Bois Sacré et les
Aleliers Mécaniques

11



A3c : PRIR Toulon — Présentation du fonctionnement urbain du quartier Centre-Ville — Enjeux de projet
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A3d : PRIR Toulon - Présentation du secteur entrée de ville Est / ilot Courdouan

LEE ) T

T e e

PORTE D'ITALIE / COURDOUAN - Une porte d'entrée identitaire sur le centre ancien / Une progammcmon sircn‘eglque 4
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@ Redynamisation du C.C. Mayol ; e Place du Marier
A= : L

Convention NPNRU Métropole Toulon Provence Méditerranée (Annexes A)

A
cocmaoia e X vj’
LI N

< Coury Latayete
e
/ N o vaxr
| . ,
, .
/ |

/ A~ =~ Q‘/‘

13



3 avril 2017 : signature du Protocole de préfiguration

4 mai 2018 : définition des enjeux et de la stratégie globale
4 mars 2019 : validation de la programmation, du phasage et présentation du pré chiffrage
24 juin 2021 : Comité national d’engagement pour abondement des subventions du Protocole
a la Convention Pluriannuelle a hauteur de 593 325 euros répartis comme ci-apres.

Assiette
bventi
IDTOP Localisation Maitre d'ouvrage Libellé de I'opération subventionnable | Taux ANRU SCLILILT
T ANRU
83137 Toulon 6083015 Sainte , AMO Etude Urbaine et Sociale OIN Sainte
€1018-14-0130 Métropole TPM 400000,00€| 42,50% 170 000,00 €
Musse Musse Toulon
66666 6999998 QPV Multisit AMO Etude Urbaine et Sociale OIR Cent
€1018-14-0131 6 6999998 APV Multisite |\ o ool TPM ViU Etude rbaine et soctale DR Lentres 305000,00€| 37,61% 114700,00€
(Intérét Régional) Villes Toulon et La Seyne-sur-Mer
C1018-14-0132 E’:jj:;m”'on 6083015 Sainte |\ 1 opole TPM Mission d'expertise AUDAT OIN Toulon 30000,00€| 50,00% 15000,00€
66666 6999998 QPV Multisite | . )
C1018-14-0133 At oA Métropole TPM Mission d'expertise AUDAT OIR Toulon 15000,00€| 50,00% 7 500,00 €
(Intérét Régional)
C1018-14-0134 83126 La Seyne-sur-Mer Métroole TPM Mission d'expertise AUDAT OIR Centre 1500000€¢  50.00% 7500,00€
6083009 Centre-Ville P Ville la Seyne-sur-Mer ! e !
€1018-14-0148 83137 Toulon 6083015 Sainte Ville de Toulon AMO Communication et Concertation OIN 30000,00€|  50,00% 15000,00€
Musse Toulon
137 Toul 15 Saint
C1018-14-0135 ﬁ’uie oulon 6083015 Sainte |\ hole TPM Equipe Projet OIN TPM (1 ETP) 157500,00€|  50,00% 78750,00€
66666 6999998 QPV Multisite X AMO Communication et concertation OIR
€1018-14-0147 A Ville de Toulon 15000,00€|  50,00% 7500,00€
(Intérét Régional) Toulon
Clo18-14-0136 |00 BIBAPVMultisite |l oM Equipe projet OIR TPM (1 ETP) 157500,00€|  40,00% 63 000,00€
(Intérét Régional)
137 Toul 15 Sai
C1018-14-0151 ﬁ’uie oulon 6083015 Sainte |, 4o Toulon Equipe Projet OIN Toulon (1ETP) 142500,00€|  50,00% 71250,00€
Clo18-14-0137 | o126 LasSeyne-sur-Mer Ville de La Seyne-sur-Mer |/\MO Concertation OIR Centre-Ville La 15000,00€|  50,00% 7500,00 €
6083009 Centre-Ville v Seyne-sur-Mer ! e !
83126 La Seyne-sur-Mer . Equipe projet OIR la Seyne-sur-Mer
€1018-14-01: Ville de L -sur-M 712 € % 25,00 €]
018-14-0138 6083009 Centre-Ville ille de La Seyne-sur-Mer (0.5ETP) 50,00 50,00% 35625,00
TOTAL 1353 750,00 € 593325,00€
- Financement des études permettant de définir la programmation du projet :
Date de
: " Montant de Taux de p 2
Cahier des . . o r - Maitre Base de . . démarrage Durée de
Libellé de I'opération . . subvention Subvention . o x s
charges d’ouvrage | financement ANRU ANRU (mois I'opération
année)
Etude d’Assistance a
FR2 Maitrise d’Ouvrage
OIR Centres- our les OIR des
_ P , TPM 305 000 € 114 700 € 37,6% 01/2017 18
villes Toulon/ centres-villes de
La Seyne Toulon et la Seyne-
sur-Mer
Expertise de TAUDAT:
OIR Centre- accompagnement
f . pag ; TPM 15000 € 7 500 € 50,0% 01/2017 18
ville La Seyne diagnostics et projets
stratégiques

Financement de l'ingénierie :
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Date de .
Libellé de ’opération d’oMl?\T/trr: e finiﬁiirgin t gﬂuobnvt::':igﬁ SJS\l/J:n?i%n d((érrnn;gaegt;e I’ogz::godneen
9 ANRU ANRU > mois
année)
Chef de projet TPM o
(OIN + 30IR) TPM 172 500 € 86 250 € 50,0% 01/2017 18
Chargé de mission o
(OIN + 30IR) TPM 142 500 € 71250 € 50,0% 01/2017 18
Chargé de mission OIR Ville de la Sevne-
centre-ville La Seyne-sur- y 71250 € 35625 € 50,0% 01/2017 18
sur-Mer
Mer
Date de
Cahierdes | ;0116 de Popération et Basede | JOANLER | o fion | démarrage | Duréede
charges P d’ouvrage | financement ANRU ANRU (mois I'opération
année)

FR4 Etude sur la participation Ville de la
OIR Centre- | citoyenne pour un Seyne-sur- | 15000 € 7500 € 50,0% 01/2017 18
ville La engagement écologique et Mer
Seyne social a la Seyne-sur-Mer

Le projet de renouvellement urbain métropolitain sur les deux centres villes de Toulon et La Seyne-sur-mer
ont été alimentés par une concertation avec les acteurs du territoire.

A la Seyne-sur-mer, trois ateliers ont été organisés en novembre 2018 et trois thémes y ont été abordés :

- déplacements et mobilité
- développement économique et commercial, équipements
- aménagement, habitat et cadre de vie

Les participants ont été nombreux (75) : habitants, commercants, associations, issus de I'ensemble du
territoire de La-Seyne-sur-Mer qui ont pu s’exprimer a I'oral ou a I'écrit.

Les objectifs de ces ateliers : enrichir et augmenter les propositions du projet pour un centre-ville plus attractif
et plus dynamique.

Conclusions des ateliers / axes d’intervention et propositions exprimées par les participants :

Mobilité
- apaisement du centre-ville
- la réduction de I'emprise dédiée a la circulation
- la promotion d’une intégration urbaine hyper-qualitative des infrastructures liées au TCSP
- basculer progressivement vers un centre-ville piéton et apaisé
- rationaliser le stationnement en hypercentre et favoriser l'utilisation de parkings-relais
- promouvoir le report modal pour qu’il soit le plus important possible

Développement économique et commercial et équipements

- réconciliation du centre-ville avec I'espace économique de Brégaillon

- intégration de la nouvelle économie maritime

- laredynamisation de I'offre économique du centre-ville et de I'accueil des activités porteuses
d’attractivité

- faire revenir les seynois en centre-ville pour leurs courses et leurs loisirs

- rechercher un nouvel équilibre avec les nouvelles activités de Bois-Sacré et les futurs
ateliers mécaniques

- étendre la créativité retrouvée par création d’équipements adaptés aux besoins des
habitants

- améliorer les conditions de vie dans le centre-ville

15
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Aménagement et cadre de vie

créer un centre-ville de dimension métropolitaine

renforcer le lien avec la nature — réconcilier la ville avec la mer
manifester/incarner la volonté de changement

créer un espace d’identification

créer un lien fonctionnel Brégaillon-centre-ville

augmentation et diversification de la population du centre-ville
enrayer la vacance du bati

A Toulon, environ 75 personnes, habitants, usagers et acteurs du centre historique se sont investies en
amont de la définition du programme opérationnel NPNRU, dans le cadre d’ateliers organisés en février
2018 et dont les objectifs étaient de :

sensibiliser et mobiliser les acteurs autour du NPNRU centre-ville de Toulon
présenter les principaux enjeux issus du diagnostic

recueillir les paroles d’acteurs autour de trois thématiques transversales pour enrichir la réflexion

du NPNRU
initier une réflexion collective et partagée sur le devenir du centre historique.

Convention NPNRU Métropole Toulon Provence Méditerranée (Annexes A)
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A5 - Schéma permettant d’identifier les secteurs impactés éventuellement par
le PNRU et le périmétre d’intervention proposé pour le NPNRU

Aba : PRIR La Seyne-sur-Mer - Cartographie du secteur opérationnel

PLAN GUIDE

POUR LA DEFINITION DU PROGRAMME OPERATIONNEL DU PRIR DU CENTRE -VILLE DE LA SEYNE-SUR-MER
PROGRAMMATION GENERALE - INDICE O - 23/08/2021
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A5b : PRIR Toulon - Cartographie du secteur opérationnel
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Principes et modalités d’élaboration :

En application de l'article 2.2 de la convention pluriannuelle, les tableaux de bord déclinés ci-aprés formalisent, de facon hiérarchisée, les objectifs urbains recherchés
par le projet. Des indicateurs quantitatifs retenus par le porteur de projet permettent d’objectiver les cibles visées pour la fin de la convention. Ces indicateurs
alimenteront le suivi tout au long du projet de I'atteinte de ces objectifs.

THEMATIQUES
NPNRU (classées
par ordre de priorité)

Habitat : renouveler
I’offre de logements
sur

I'ilot Courdouan en
intervenant sur le
bati (curetage), créer
des cours intérieures,
favoriser la mixité
sociale.

Expliciter les enjeux et

objectifs du PRU

L'ilot Courdouan forme un
secteur stratégique, a la
croisée des dynamiques
commerciales du centre-

ville de Toulon,
patrimoniales,
universitaires et
touristiques de la
ville. L'enjeu est

d'améliorer la qualité
urbaine et de diversifier
I'offre de logements.

Indicateurs  (classés E'Etlligfvation D EYES
par ordre de priorité ObJecufs, Indicateurs Sources Echéance | M€ I Deter]teur
P recherchés politique données
décroissant) I
opv | IRIS publique
INSEE
Part des nouvelles

Mesurer la qualité constructions sur la
Parc privé vétuste d'une nouvelle offre totalité des INSEE IRIS X X AN PLH Ville

de logements logements de

I'hyper centre

Reloger dans de

bonnes conditions Nombre de

des locataires et des relogements Ville .
Relogement propriétaires des effectués sur siteet | Bailleurs AN PLH Ville

logements démolis- hors site

reconstruits

Renouvellement de

l'offre proposée dans Commercialisation

le cadre du NPNRU Vi

. A ille/TPM / .

Offre de produits et son role dans les ﬁnglsgements concessionnai | X X 3ans PLH Ville/TPM
logements diversifiés parcours résidentiels ix d d /| VAD

des ménages de la r"x e vente fes re

ville de Toulon et de ogements neufs

la Métropole

Suivre la mise en Rapport entre la
obicsoees) | dencembloq | surecedeme | villebilan
réhabilités / remis en I'amélioration du d espaces puk_)l'lcls d'aménageme X An Ville
valeur cadre de vie des Icreesé rehgb_l I_|t;as e | nt

habitants a surface initiale
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Echelle

. ) Lien avec
THEMATIQUE .. . Indicateurs  (classés .. ' i ,
NPNRU (clgslsJéei Expliciter les enjeux et ar ordre de ( riorité Ol Indicateurs Sources dopservation Echéance | UN° autre | Detenteur

L objectifs du PRU par or P recherchés politique données
par ordre de priorité) décroissant) bli
PV IRIS publique
Q INSEE
Un curetage partiel
du bati permet Evolution des
Création de cours d'offrir plus . Ville /Manager
. intérieures, de patios, d'ensoleillement aux :/aleurs du me(ijrche de centre-ville i
Améliorer la qualité de Luea?ljiféu det;Stv(ij: J?Ez:?rzgec;(;: conservation des logements, d'intégrer \Zlglslrﬂgr;gi::\:ivz: agences immo- X ZIANS vile
. el q : facades des commerces biliéres
vie urbaine espaces publics et de t t profitant des commerces
des habitants, en offran | redynamiser le centre-ville javersant pro‘itan
R ) d'une cour intérieure

t des espaces publics par un aménagement paysager Nombre

confortables, des rues de I'ilot Courdouan, en lien d'équinements

animées, des avec la Place Créer du lien, un ilot uk?licz .

équipements de qualité | Armand Vallé au fort Implantation d'un centre urbain vivant offrant Eotamment N contrat de

potentiel de reconversion P de l'activité, de N INSEE/ Ville X X 2-3 ANS - Ville
social b caractere ville
I'nabitat et des - -
. social - de proximit
services ; -
€ du quartier pour
1000 habitants
% de cellules vacantes. Redimensionner le
Evolution de la diversité | tissu commercial en
de I'offre commerciale lien avec les Evolution des
L'enjeu est d'agir sur la dans nouvelles activités de | valeurs locatives
vacance commerciale, et I'ilot Courdouan comme | l'ilot des commerces.
a 5 d'attirer une clientele nouvelle | dans I'hypercentre de (coworking, coliving) | Fréquentation du -
Recréer une dynamique . ) - S Ville / Manager .
commerciale en lien avec les espaces de Toulon ; , attirant une nouvelle | centre-ville : de centre-ville X 2-3 ANS FISAC Ville
coworking et rotation des commerces population, donc une | comptage de flux
de coliving développés dans ; nombre de nouvelle clientéle Enquéte de
I'ilot Courdouan reconversions d'usage (touristes et satisfaction de la
des cellules population active clientéle
commerciales travaillant a
anciennement vacantes proximité)
. Moyenne
Consommation D
énergétique des Mesurer la e;tlmatlve (et non
| . . A . réelle) de la
ogements impactés par | contribution du projet - .
le projet : estimation de | aux objectifs de gonsom_matlon opérate IOperateurs
la consommation réduction de la fnergethug des . NC urs X 2-3ANS ogements /
. " - ogements impactés Ville
énergétique moyenne consommation par le projet
Le projet de rénovation porte des IIogem_ents impactés | énergétique exprimé en KWh/
Favoriser  l'efficacité | I'ambition de favoriser par le projet m2/ an.
énergétique I'efficacité énergétique des
batiments rénovés quenpe
Mesurer la estimative (et non
Consommation contribution du projet | réelle) de la
énergétique des aux objectifs de consommation . } .
équipements et activités | réduction de la énergétique des NC ville X 2-3 ANS Ville
impactés par le projet consommation équipements et
énergétique activités impactés
par le projet
20
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exprimé en KWh/
m2/ an.

21

Convention NPNRU Métropole Toulon Provence Méditerranée (Annexes A)



A6b - PRIR La Seyne-sur-Mer

Echelle

d'observation

USRS LT Indicateurs (classés par ordre de priorité (EDErEEs détenteur
(classées par ordre de Expliciter les enjeux et objectifs du PRU P P Objectifs recherchés Méthode de calcul Indicateurs Sources Echéance | autre politique
décroissant) IRIS INSEE ou données
priorité) publique
QpPv bande
300meétres
L'enjeu est de développer une offre de transports en . . TPM
. Desserte du quartier en transports collectifs de | " . . N . . .
commun performante pour les habitants et permettre N . . Diversifier les modes de transports fréquentation des arréts, amplitude horaire Ville la X AN PDU TPM
e . . type tramway et bus a haut niveau de fréquence
de fluidifier la traversée du centre-ville Seyne/Mer
Mobilité : apaiser le
e en CETER L'enjeu est de favoriser le report modal vers le
plus de place aux modes transport en commun mais aussi les modes actifs : Linéaire créé pour les modes doux (en Suivre la réalisation des aménagements permettant
& création de voies cyclables pour compléter une kilométre.) : de développer la mobilité douces des habitants et
doux et eny développant yelables pour completer | ! ) ): I PP Comptages ville Ia X AN PDU ville
du transport collectif en armature autour du centre-ville et ainsi favoriserle | trottoirs et cheminements piétons ( Ville- bilan |de permettre des ouvertures vers les autres Seyne/Mer
site propre, eteny report modal vers le vélo pour les trajets inférieurs a5 d'aménagement) quartiers
3
diminuant la place de la km
voiture . J , L
L'enjeu est de créer ou aménager des itinéraires de . | . L
. B o o e Apaiser I'hyper centre et les quais en déviant la
contournement du centre-ville par I’'ouest pour dévier | Itinéraires de contournement : 3itinéraires de . . A .\ . .
. ) . . R ) circulation qui traverse le port sur d'autres Comptages Ville la AN PDU Ville
une partie du trafic de transit passant sur les quais, et contournement ; voies a reconfigurer TP
. . N itinéraires Seyne/Mer
de réorganiser le stationnement
Rendre plus aisés les déplacements piétons dans
Modification des entrées sorties pour les
Modification du plan de circulation dans I'hyper centre 5 p . I'hyper centre, pour insuffler une nouvelle Ville la X AN PDU Ville
voitures, changement de sens de circulation A .
dynamique a I'hyper centre Seyne/Mer
. N . . Mesurer la qualité d'une nouvelle offre de Part des nouvelles constructions sur la totalité des "
Part des logements créés suite démolition . Insee X X AN PLH Ville
logements logements de I'hyper centre (IRIS INSEE) h
Bailleur
CECecT ifieret Reloger dans de bonnes conditions des locataires et Nombre de Filocom
itat : diversifier . . 8
a ! :rsff ede Relogements effectués des propriétaires du parc privé dégradé, considéré relogements sur Bailleur AN PLH Ville
nouveler . k K X
renouveler fotire de comme parc social de fait site et hors site
logements dans le centre-
dlbenltem s Ta part de LIS correspond au rapport entre 1e nombre
[larsinsalnbresten . . .\ R de LLS présents a l'échelle du quartier NPRU et le
ot * . |I'hyper centre de la Seyne sur Mer présente un parc de Mesurer a diversité de ['offre de logements 3 nombre de LLS & I'échelle de la ville (données RPLS
améliorant la qualité . N PR Part des logements locatifs sociaux I'échelle du quartier et I'équilibre de I'offre de % X X AN PLH Ville/TPM
résidentielle des ilots, en logements relativement ancien et en partie vétuste. | locatifs sociaux 3 'échelle de la vill renseignées dans le RPLS (Répertoire du Parc Locatif INSEE
’ L'enjeu est d'améliorer la qualité urbaine et de ogements locatifs sociaux al'échelle de laville Social)
mettant en ceuvre des N e - .
L de dé "™ diversifier I'offre de logements. 9 llots seront traités
B dans le cadre du NPNRU (ANRU + ANAH) . L . .
reconstruction sur les Suivre la commercialisation de I'offre proposée Appartements | Ville/TPM/
secteurs stratégiques, en Prix de vente des appartements neufs (par dans le cadre du NPNRU et son réle dans les npeljjfs X €/ m? N . X X Jans PLH Ville/TPM/
diversifiant I’offre de typologie de logements) parcours résidentiels des ménages de laville de la T3/ T4 x€/m2 e e ?U'"'ﬂ” AUDAT
afinde Seyne et de la Métropole :
la mixité sociale.
épondre a la stratégie de peuplement visant a rix de vente des logements en accession ypologie ille-TPM- .
Répondre al égie d | i a Prix d des| i Typologi Ville-TPM: Ville/TPM/
Offre de produits logements diversifiés accueillir des primo accédants (location-accession), sociale/abordable logement, ANAH X X 4ans PLH AUDAT
des familles (taille et confort du logement, garage) Typologie des logements taille.... INSEE
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A7 - Schéma de synthése pour traduire les objectifs urbains prioritaires retenus sur chacun des quartiers.
A7a: PRIR Toulon — Schéma de synthése pour traduire les objectifs urbains

ENJEUX DE PROJET //

N »

ion avec les Haute
Lices/ Loubiére / Montety M

C
Ville /

e

Mise en valeur de la place
Réapropriation des lieux

Maphtlo‘n du cours La Fayette
aux objectifs de différenciationde
Porte d’entrée du I'offre de marché I

centre ville a valoriser

Centre commercial et
centre-ville a reconnecter

-

)3 ; W=
. Interface ville-port a requalifier

- ar

| ,;& ),Eglgso 102«‘1,’—_(2&‘)\“

Enjeu d'intégration paysagére / Enjeu ial : Itiné - i
| | Périmétre QPV / Enjeu de mixité - 2 : Enjeu d'attractivité résidentielle et
tesead ) = J Projet de la promenade Henri IV commerciaux Grande chalandise

mixité sociale
Enjeu de liaison du centre-ville avec les
D secteurs périphériques et valorisation du Enjeu de pérennisation des Enjeu économique et commercial : Site D Enjeu architectural et
coeur métropolitain espaces publics réalisés potentiel d'implantation d'enseignes environnement urbain

Axe Est-Ouest / Enjeu de reconnexion ~ Enjeude reconquéte de lespace Itinéraire commercial de
#000> , centre-ville avec son territoire ~ . public proximité

H-H#4  Connexion gare / port
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A7b : PRIR La Seyne-sur-Mer — Synthese des enjeux urbains

Périmétre et qualification des
espaces

Quartier prioritai
O3 selowie

[spaces publics

- Principaux
équipements
Héments de rupture /

source de nuisance

Dynamique al'oeuvre

Parcelles
I communales
mutables

) Fassage existant

..... Secleur polentiel

= | de renouvellement
-+ urbdin

..... g Secteur préférentiel

| I de démoiition /

construction

{4 . Mise en ceuvie de
— - lanature en ville

[ | Enjeuxdeprojet
i Liens Brégailon /
= S b centre-vigle

Liens avec la rade
& conforter

4mmmmd |icns & conforter
@ Aération du fissu
7/ Espaces délaissés
D Interface ville-port &

redimensionner
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A8 - Plan guide du projet urbain

A8a : PRIR Centre-Ville Toulon — Plan guide du projet urbain
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A8b : PRIR Centre-Ville La Seyne-sur-Mer

PLAN GUIDE

POUR LA DEFINITION DU PROGRAMME OPERATIONNEL DU PRIR DU CENTRE -VILLE DE LA SEYNE-SUR-MER

ACTIONS ELIGIBLES ANRU - INDICE O - 23/08/2021
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A9 - Cartes thématiques

A9a - PRIR Centre-Ville La Seyne-sur-mer - Diversité et qualité de I’habitat, les secteurs
d’intervention prioritaires ANRU et ANAH

Figure 1 : Carte des 4 ilots prioritaires ANRU ( périmétre coloré)
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A9b - PRIR Centre-Ville La Seyne-sur-mer - Intervenir sur ’espace public

Place

PROLONGEMENT DU COURS LOUIS
BLANC (hors ANRU) //

La dilatation finale du cours louis
Blanc permet linstallation de
nouvelles plantations d’arbres. Ces
demiéres amorcent ['entrée du
Ceeur de ville. Le revétement du
cours Saint-Louis se prolonge sur les
rues orientées Est-Ouest et affirme le
wglissementhy de la campagne
seynoise (le cours) & la mer (le port).

EXEMPLE DE REVETEMENTS //

St N

B

Bourradet

LES COURS NORD-SUD //

La rue Bapfiste Paul et le Cours Franchipani
forment un ensemble structurant qui amorce
la grande ouverture de la Place daniel Perrin.
Sensiblement organisé sur le trait de cote
originel de la Seyne-sur-Mer, |'axe illusire une
autre forme de nature en ville, plus sauvage
et répartie de maniére aléatoire. Des
plantations suspendues colonisent I'espace
public jusqu'd la Place Daniel Permrin formant
de fait un cordon végétal guidant les
déambulation au sein du Coeur de ville.

Convention NPNRU Métropole Toulon Provence Méditerranée (Annexes)

«}”“5‘%""9 3
A8 e W%
(3 3 <

|

N
N,

Y Le Cours Hugues et la rue

/ cours Louis Blanc).
7"’ Pour les seynois, ces axes
.. forment des fenétres sur la

/de porte d’entrée sur

g

\ia
o

(e

LA PLACE DANIEL PERRIN //

La Place Daniel Perrin, plantée de nombreux
arbres en cépées, s'apparente d une
«canopée urbainey.

Le végétal, adapté au sol saumatre en
présence, dialogue avec le paysage cdtier
de la Seyne-sur-Mer.

Les terrasses commerciales frouvent leur
place au creux des arbres, bénéficiant d'une
fraicheur et d'une ambiance inédite.

Le revétement de sol utilisé se décline sur les
axes Nord-Sud (Franchipani / Baptistin Paul)
pour formaliser le Coeur de ville.

\  LES SEUILS DU CCEUR DE VILLE //

' Lagane dessinent le lien entre
Itrait de cote (le Port), Coeur de
/ville et Campagne seynoise (le

=’ Rade. Pour les visiteurs, il s'agit

Rk /gsimaﬁon du centre ancien.
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LE CCEUR DE VILLE : DES PARCOURS AUX IDENTITES AFFIRMEES

SYNTHESE DES TYPOLOGIES D’ESPACES PUBLICS
ET DES TRAITEMENTS DE SURFACES

Convention NPNRU Métropole Toulon Provence Méditerranée (Annexes)
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A9c - PRIR La Seyne-sur-mer - Désenclavement et mobilité — Apaiser le centre-ville

s 88 pp
Offre de transport projetée Générateurs 3% Pole mutimodal
s Bateau-bus
| Site propre
0w fim w Ligne Essentielle
@ Ligne Structurante (existante, renforcée ou restructurée)
Petit contournement

QOllioutes

)
£ 7
“Centre-ville
u'.‘ ..\-.

Porte marine

Itinéraire

----- Itinéraire a créer

Zone de chalandise principale
Zone de chalandise secondaire

Saint Mandrier
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A9d - PRIR Centre-Ville La Seyne-sur-mer - Le projet commercial

Engager le redimensionnement commercial
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A9e — PRIR CENTRE-VILLE TOULON - Etat général de I'’ensemble de I'ilot Courdouan
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A9g - PRIR CENTRE-VILLE TOULON Programmation logements neufs
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A9j - PRIR CENTRE-VILLE TOULON Résidentialisation secteur de la Visitation

— ‘
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Nouveaux ilofs - Limites domaine privé
Espaces résidentialisés

Localisation des parties communes
existantes

Limites physiques (cldtures, portails)
Accés logements.
Passage sous porche conservé

Passage sous porche fermé
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A9k - PRIR CENTRE-VILLE TOULON - Intervenir sur I’espace public
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A10 — Plan de localisation des terrains identifiés pour la reconstitution de

I'offre sur la Seyne-sur-Mer)

O Reconstitution de I'offre de logements sociaux en QPV (dérogatoire
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All - Plan du foncier avant/apres permettant de présenter la stratégie de
diversification
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llot Berny
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llot Coeur de Ville
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llot Perrin
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Al12 - Plan du foncier permettant d’identifier les contreparties foncieres

transférées a Fonciere Logement

Impasse Verlaque AP 49,55,312,370 et 314
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LA LUNE

Emprise de la contrepartie
(Source : étude de capacité
réalisée par Fonciére Logement)

[
Mpasse Nog Verfaque

41

Convention NPNRU Métropole Toulon Provence Méditerranée (Annexes)



ANNEXE B

Contreparties en faveur du groupe Action
Logement

(Des apports en faveur de la mixité)

Convention pluriannuelle du Projet de Renouvellement Urbain de la Métropole Toulon Provence Méditerranée
T Annexes B Page 1/10



Conform®ment " liarticle 5.2, les contreparties fonci res mises " disposition de Fonci re Logement au titre de la
pr@sente convention pluriannuelle de renouvellement urbain et leurs modalit®s de mise en T uvre sont les suivantes.
Fonciére Logement se réserve la possibilité de transférer ses droits a un autre opérateur du groupe Action Logement.

I.  Attributaires des contreparties foncieres

Fonci re Logement ou le ou les Maitres diOuvrage auxquels Fonci re Logement aura transf®r® ses droits
II.  Volume des contreparties fonciéres (terrains ou droits a construire)

Au total, les contreparties fonciéres cédées représentent : 1032 m2 de droits a construire (surface de plancher
développée) prenant la forme de terrains localisés dans le périmétre du projet de renouvellement urbain, pouvant
aller jusqui™ 300 m™ tres autour du quartier sur avis du comit® diengagement, c®d®s “" lieuro symbolique et transf@r®s
en pleine propri®t® * liattributaire.

Les porteurs de projet et les propriétaires des terrains diassiette des contreparties siengagent =™ respecter le volume,
les conditions et d®lais de mise " disposition des contreparties. lls siengagent solidairement ~~ mettre "~ disposition
les contreparties dans les conditions ci-apres précisées.

Le porteur de projet siengage " faire respecter la mise en Tuvre des conditions de la pr®sente convention par tout
propri®taire de terrain et tout op®rateur d®sign® pour llam®nagement des fonciers concern®s et ™" faire r@diger un
cahier des charges de cession de terrain qui soit conforme aux prescriptions de la présente.

Un bilan de la mise en Tuvre de ces contreparties est adress® par le porteur de projet chaque ann®e au d®I®gu®
territorial de IANRU. Pour cela les propri®taires des assiettes des fonciers contreparties et les ma‘tres diouvrage
retenus par liattributaire pour r®aliser les ouvrages sur les fonciers assiette des contreparties, siengagent ™
transmettre au porteur de projet toutes les informations n®cessaires " li®laboration de ce bilan de liann®e N-1 au
plus tard le 15 janvier de llann®e N, pour que celui-ci puisse étre adressé par le porteur de projet au délégué territorial
de BANRU au plus tard le 30 janvier de liann®e N.

En cas de non-respect par les porteurs de projet et/ou les propriétaires des terrains diassiette des contreparties,
lbarticle 7.2 du titre 11l du r glement g®n®ral de liAgence relatif au NPNRU pr®voit un syst me de sanctions gradu®es
et proportionn®es mobilisable par le Directeur g@n®ral de liAgence. Le Directeur g®n®ral pourra °tre saisi a cet effet
par le d®I®gu® territorial de liIAgence, le directeur général diAction Logement Services, le directeur général de
Fonciére Logement ou tout autre attributaire du groupe Action Logement signataire de la convention.
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lll.  Détail des contreparties foncieres mises a disposition du Groupe Action Logement

Les contreparties fonci res destin®es * liattributaire sont constituées de 1 terrain dont les caractéristiques sont les

suivantes :
Site proposé
Adresse 43 et 57 Impasse Noél Verlaque
Nom du QPV Centre-ville régional

Propriétaires du terrain avant cession

EPF/MTPM

Utilisation actuelle du terrain (et éventuelle opération financée par
IANRU avant cession)

Bati a démolir

£tat de liexpertise relative  la pollution du terrain (faite ou a date
prévue de réalisation)

A réaliser avant cession du terrain

Surface du terrain (m?)

910 m?

Surface de plancher développable programmée dans la présente
convention (m2)

1032 m2

Nombre de logements prévus selon ces m? de surface de plancher

Environ 13 logements

Date prévisionnelle de transfert de propriété

4éme trimestre 2022

Références cadastrales

AP 49,55,312,370 et 314

£l®ments previsionnels relatif au type dihabitat * :
- Logements locatifs a loyer libre

- Logements en accession a la propriété « libre »,
- Logements en accession sociale a la propriété

Léattributaire engagera une ®tude afin de
déterminer la programmation précise et
la nature de liop@ration d®velopp®e

Nombre de logements individuels / collectifs *

Collectifs

Viabilisation du terrain

Terrain viabilisé

Autres informations et contraintes spécifiques.

Pas de contrainte spécifique.
Maitrise fonciére EPF en cours

* Ces éléments sont donnés ici a titre indicatif. Des études plus précises permettront de définir le nombre des logements a réaliser et leur
typologie. Sur ces fonciers am®nag®s, tous types et gamme de produit pourront °tre d@velopp®s " liexception de logements locatifs sociaux.

En cas de demande diint®gration par le porteur de projet diun rez-de-chaussée a un usage autre que du logement
(commerce, activit®s ®conomiques, bureaux, €) en pied de liimmeuble ** construire, liattributaire fera r®aliser une
étude de marché. Si celle-ci apparait favorable et compatible avec son mod le ®conomique, liattributaire pourra alors
r@aliser liinvestissement correspondant. A d®faut, le porteur de projet ou liop®rateur quiil aura d®sign® se portera
acqu®reur du local correspondant au prix de revient de liattributaire.
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IV. Modalit®s de mise *" disposition " liattributaire des contreparties fonci res
Ces contreparties fonci res, quel que soit leur propri®taire actuel, seront c®d®es " lieuro symbolique.

Les propri®taires des terrains diassiette des contreparties et/ou les structures, aménageurs, chargées de remembrer
et ®quiper ces terrains, stengagent ** signer une promesse de vente " lieuro symbolique avec liattributaire, dans les
délais compatibles avec la remise du terrain (2 ans avant la libération des sites) qui comportera les conditions
suspensives ou résolutoires suivantes :

1. Que leterrain soit cédé démoli en infrastructure et superstructure, dépollué et compatible avec le
projet de construction.

Il est ici pr@®cis® quiun terrain ¢ dépollué » au sens de la convention pluriannuelle de renouvellement urbain est un
terrain dont li®tat environnemental est compatible, sans restriction diusage, avec le projet tel quiil sera d®fini par
llattributaire ou ses ayants droits (en ce compris la possibilit® de planter des arbres fruitiers, arbres a haute tige et
des potagers), et niengendre aucun co¥%t ni surco¥%t dans le cadre de la r@alisation dudit projet.

De méme, si postérieurement a la cession du terrain il subsistait des ouvrages ou réseaux en superstructure et/ou
infrastructure et/ou des terres a excaver non admissibles en installation de stockage de déchets inertes (ISDI) et/ou
terres pollu®es (terres sulfat®es ou charg®es en fluorure€), le co¥%t induit par la r@alisation des travaux de retrait des
ouvrages et des terres impactées et de leur traitement éventuel ainsi que le co(t induit par la réalisation des travaux
de mise en compatibilit® avec liusage futur sera support® int®@gralement par le c®dant.

A défaut de dépollution du terrain et/ou de retrait des ouvrages ou réseaux en infrastructure ou superstructure,
pr@alablement " la cession du terrain, liattributaire ou ses ayants droits pourront proc®der eux-mémes aux travaux
ou mesures nécessaires a la mise en compatibilité du terrain avec le projet de construction.

Les co¥ts induits par la r@alisation de ces travaux et/ou par liexcavation et li®limination des terres pollu®es seront
intégralement pris en charge par le cédant.

2. Que le terrain soit cédé viabilisé, c'est-a-dire desservi par une ou plusieurs voies publiques
existantes ou a créer par la collectivité ou son aménageur dans un calendrier compatible avec les
travaux de réalisation des contreparties.

Ces voies devront étre équipées des réseaux desservant le secteur (eau, assainissement EU/EP, électricité,
tel®phone et le cas ®ch®ant gaz, r@seau de chaleur, r@seau cObl®, &) suffisamment dimensionn®es pour assurer le
bon fonctionnement du programme projet® sans quiil soit n®cessaire que liattributaire r®alise ou finance des
renforcements de réseaux.

La cote des espaces publics et ou / futurs espaces publics, devra avoir été congue pour étre compatible avec celle
de liop@ration projet®e en contrepartie, et convenue avec liattributaire. Les voies seront configurées de telle maniere
guielles permettent des acc™ s (entr®es et sorties) en quantit® suffisante pour liop®ration projet®e et que les attentes
r@seaux soient r@alis®es jusqui” la limite de propri®t® de liattributaire ou ses ayants droits pour chaque immeuble ou
maison individuelle projetée et que seuls les travaux de branchement privatifs par maison individuelle ou immeuble
restent ** la charge de liattributaire ou ses ayants droits.

3. Que le terrain ne soit grev® dbaucune servitude de nature a géner la réalisation du programme
immobilier de diversification de lihabitat projet®.

4. Que le permis de construire définitif soit obtenu, délai de recours des tiers et de retrait administratif

purgés.
Les propriétaires des terrains, signataires de la présente convention, autorisent dés la signature de ladite
convention liattributaire ou ses ayants droits ” faire r®aliser les ®tudes g®otechniques, hydrog®ologiques,
environnementales et toute autre étude qui lui sembleraient nécessaires, avant transfert de propriété. Dans le cas
ou les études des sols et des sous-sols feraient apparaitre une pollution du site concerné, le co(t des travaux et
des études environnementales nécessaires a la réalisation des travaux de dépollution seront a la charge exclusive
du cédant et les travaux de dépollution exécutés, le cas échéant, selon les modalités ci-dessus décrites au 1).

Afin de fluidifier la mise en Tuvre des contreparties qui visent ** favoriser la diversit® de lihabitat en amenant une

population nouvelle de salari®s, les porteurs de projets et les propri®taires des fonciers siengagent "™ anticiper et ™
mettre en Tuvre les proc®dures administratives et diurbanisme n®cessaires " liattributaire et, permettant de
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respecter les calendriers prévisionnels visés au Il ci-dessus, en ce compris les demandes de dépbts de permis de
construire.

Les propri®taires des terrains et/ ou am®nageurs siengagent =" ®laborer les ®ventuels cahiers de charges de cession
de terrains conformément aux dispositions de la présente convention.

De m°me, si le terrain est situ® dans un p®rim™ tre de recherche diarch®ologie pr@®ventive, liattributaire se r@serve le
droit, pour le cas o% li®conomie du projet serait remise en cause, de demander une substitution du terrain. En cas
de pr®conisation diun ®ventuel diagnostic arch®ologique par liautorit® comp®tente, tous les frais li®s aux surco¥ts
éventuels de ce diagnostic seront a la charge du cédant.

Si li®tude g®otechnique fait appara’tre la n®cessit® diengager des co¥ts de confortement du sous-sol et/ou de
fondations sp@®ciales prohibitifs au regard de li®conomie du programme de construction, liattributaire se r@serve le
droit de demander une substitution du terrain.

Les participations financiéres a la réalisation des équipements publics (redevance de ZAC, PAE, PUP, PFACE) ne
seront pas prises en charge par liattributaire ni par son mandataire p@titionnaire de la demande de permis de
construire.

Dans le cas o% liune ou plusieurs des conditions suspensives siav reraient impossibles a lever, les cédants et
llattributaire, en lien avec le porteur de projet, pourront convenir de substituer ou de modifier les contreparties
initialement pr®vues. Ces modifications seront port®es *~ connaissance du directeur g®n®ral de IANRU.

Liacte authentique de cession des terrains diassiette des contreparties est sign® d s la lev®e de la derni re condition
suspensive.

En mati re de construction, il est pr@cis® que liattributaire fera r®aliser des ®tudes de faisabilit® qui permettront
notamment de définir, en concertation avec le porteur de projet et la commune, le programme a réaliser.

Dans ce cadre, les documents suivants devront étre transmis par le cédant :

- Un relevé périmétrique et topographique des terrains ainsi que des abords immédiats ; sur ce relevé devra
figurer liensemble des informations n®cessaires ~~ la parfaite connaissance du site et de ses contraintes :
servitudes, voiries existantes ou programmeées, réseaux sous domaine public, sur site ou a proximité,
implantation des constructions existantes, etc&

- Le bornage du terrain (plan et procés-verbal) pr®alablement " liacte authentique.

Si n@®cessaire, liattributaire fournira une note relative aux modalités de remblaiement des excavations générées par
les démolitions des ouvrages en infrastructure (sous-sols, fondations, cuves €) * laquelle devra se conformer le
cédant.

Sur la base de ces études de faisabilité, & la fois dans le respect du cahier des charges techniques déterminé en
concertation avec le porteur de projet et dans le respect de la cohérence du projet de renouvellement urbain, les
logements r®alis®s r®@pondront aux objectifs de liattributaire de diversification de lihabitat, ce dernier se r@serve le
choix des op@rateurs et des ma’'tres dimuvre charg®s de leur r@alisation.

Convention pluriannuelle du Projet de Renouvellement Urbain de la Métropole Toulon Provence Méditerranée™ Annexes B / Page 5/10



V. Modalit®s di®volution des contreparties fonci res pour le Groupe Action Logement

Concernant les modalit®s di®volution des contreparties, dans la logique de construction et de mise en Tuvre
partenariale du projet, le porteur de projet se doit de solliciter officiellement liattributaire sur les modifications quiil
souhaite apporter aux terrains de contreparties tels que d®crits dans liarticle 5.2 de la convention pluriannuelle de
renouvellement urbain.

Parall lement, liattributaire, lorsquiil est ™ liorigine de cette demande di®volution (ou de son constat), se manifestera
par ®crit aupr s du porteur de projet. Dans tous les cas, le d®I®gu® territorial de ILANRU sera tenu inform® de ces
démarches.

Toute évolution notable des conditions de cessions de contrepartie devra faire liobjet diune r@gularisation par le biais
diun avenant ** la convention conform®ment aux modalit®s pr@®vues " lfarticle 8.2 du titre Ill du r glement g@n@®ral de
IBANRU relatif au NPNRU. Dans ce cadre, il conviendra de siinterroger de la nature des évolutions apportées aux
contreparties :

- Les évolutions, non significatives, ne remettent pas en cause la localisation des contreparties ou les

conditions de la diversification de lioffre de logement (exemple : modification diune erreur mat@rielle -type
cadastrale-, modification du schéma de cession, ajustement marginal de la surface ou de la surface de
plancher développable du terrain, etc.).
Dans cette hypoth se, la r@gularisation de liarticle 5.2 de la pr®sente convention pluriannuelle pourra
stop@rer via la formalisation diune actualisation technique conform®ment " liarticle 8.2 du titre Il du RGA
NPNRU, dont les signataires seront le d®I®gu® territorial de LANRU, le ou les vendeurs du terrain, le porteur
de projet et liattributaire.

- Des évolutions significatives sont apportées aux terrains diassiette des contreparties et donc ** li®@conomie
du projet en termes de diversification de lioffre de logement (modification de la localisation du terrain de
contrepartie, modification sensible de la surface de plancher développable et/ou du volume total de
logements potentiellement constructibles, modification sensible de la surface de terrain cédé, etc.).

Dans ce cas de figure, les modifications apport®es devront faire liobjet diune instruction par le del®gu®
territorial de BANRU. Siil le juge n®cessaire, celui-ci pourra solliciter liavis du comit® diengagement de
[LANRU.

Les modifications apportées aux contreparties du groupe Action Logement seront actées via le prochain avenant a
la convention pluriannuelle de renouvellement urbain intégrant différentes évolutions au projet.

Convention pluriannuelle du Projet de Renouvellement Urbain de la Métropole Toulon Provence Méditerranée™ Annexes B / Page 6/10



Conform®ment " lfarticle 5.2, les contreparties mises ** disposition diAction Logement Services au titre de la pr®sente
convention pluriannuelle de renouvellement urbain et leurs modalit®s de mise en Tuvre sont les suivantes.

Au total, les contreparties cédées représentent 41 droits de réservation de logements locatifs sociaux,
correspondant a 32 % du nombre de logements locatifs sociaux dont la construction et la requalification est financée
par liAgence dans le cadre de la pr®sente convention pluriannuelle (et le cas échéant dans le cadre du protocole de
préfiguration).

Ces droits se répartissent comme suit :

- Pour les premiéeres mises en location des opérations de reconstitution et de requalification en milieu
vacant, Action Logement Services b®n®ficiera diun droit de r®servation ** hauteur de :
o 11.9 % du nombre total de logements reconstitués hors QPV, soit 8 droits ;
o 17,2 % du nombre total de logements reconstitués en QPV ou requalifiés dont le codt est inférieur
45 000 u par logement, soit 5 droits ;

Ces pourcentages s'appliquent pour les logements mis en location au titre de I'ensemble des
opérations d'un organisme de logement social financées dans le cadre d'une méme convention
pluriannuelle.

- En dehors des premiéres mises en location des opérations de reconstitution et de requalification en
milieu vacant, le nombre de droits de réservation en droit unique est calculé sur les bases suivantes :

Calcul du nombre de droits de réservation en droit unique selon la catégorie d'opération

% sur nombre | % sur nombre | % sur nombre | % sur nombre

~ Zones total de total de total de total de
geographiques/Type logements logements logements logements
d'opérations construits hors | construits en | requalifiés < a | requalifiés > a
QPV QPV 45 000 u/log 45 000 u/log

10.4% soit 10 20.7% soit 6 38,5% soit 12

droits droits droits Sans objet

2 - Métropole de Toulon

Le volume global de droits de réservation se répartit entre organismes de logement social comme suit :

Organisme de logement social Nombre de droits
de réservation
(droits uniques)

UNICIL 18 droits
Toulon Habitat Méditerranée 11 droits
LOGIREM 12 droits

Les désignations effectuées dans le cadre des premiéres mises en location des opérations de reconstitution et de
requalification en milieu vacant seront decompt®es du volume diensemble.

Dans le cas ou les opérations de reconstitution et de requalification de logements locatifs sociaux du projet de
renouvellement urbain sont financ®es par diautres financeurs que BANRU (notamment FEDER et LBU), des
contreparties en droits de r@servation peuvent siappliquer selon les mémes modalités de calcul, aprés accord entre
Action Logement Services, le porteur de projet et le titulaire du droit.
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Le porteur de projet, en lien avec les organismes de logement social du territoire concerné, est responsable de
lidentification du volume de contreparties en faveur diAction Logement Services en mati re de droits de r@®servation
de logements locatifs sociaux, en coh®rence avec la strat®gie diattribution et de relogement d@crite dans le
document cadre des orientations de la CIL pr@vue " ljarticle L 441-1-5 et la Convention Intercommunale diAttribution
qui prend notamment en compte les besoins des ménages salariés.

Ces droits de r®servation devront °tre mis "~ la disposition diAction Logement Services dans un d®lai maximum de
30 ans a compter de la date de signature de la convention de financement et de réservation entre Action Logement
Services et les organismes de logement social concernés. lls sont convertis en flux annuel dans les conventions de
réservation, prévues par le décret n°2020-145 du 20 février 2020.

A T Pour les droits de réservation des opérations de reconstitution et de requalification en milieu vacant :

A.1l. Pour les droits de réservation des opérations de reconstitution hors quartier prioritaire de la
politique de la ville (QPV) :

Au titre des logements locatifs sociaux reconstitués hors QPV, 18 droits de réservation en droits uniques sont mis a
disposition diAction Logement Services (dont 8 droits aux premiéres mises en location).
Ces droits de réservation sont mobilis®s sur les flux de logements non r@serv®@s de liorganisme de logement social.

Ces droits pourront porter sur les op@rations sp@cifiquement financ®es par IANRU ou, sur diautres op@rations
équivalentes situées également hors quartier prioritaire de la politique de la ville.

Pour les premiéres mises en location, Action Logement Services bénéficiera de 8 droits de réservation hors QPV
selon la répartition suivante envisagée* :

Mombre de dioits
Dot Localisotion de réservation
- _ Type de praévisionnelia | Nombre | Nombre | Nombre = i .
E rotic = H il
P T s Orgonisme HUM | produr demied | dellS | dePlal|depus| 9@ b e
& communes contingent non
dispositicn i : |
rézerveé du ballleur
Type ll
onstruction de 1.3 | nts - | Toulen Habitar T [1]
Ce '\T!uLlI.-l df—_ ogements ml. D.I nh:_q ype 2023 - 2025 15 i i Toulen 2
GASGIUET Méditerranée Type IV
Type Il
Construction neuve 5 PLUS 21 Toulon Habitat Type Il
2022 - 2024 3 L Lo Sey
PLAI Le mirier méditerranée | Type IV Rt~ 294 20 % J Lo S 3
Type |l
e ps it L Type
Coton - Ruee Frangois Vilon, Lo - y - -
SA HLM, LINICIL Type IV 2022.2024 26 18 10 La Seyna 3
Seyne-sur-Mer, CM, Hors GPY P ey
Type ¥
&7 4] 24

* Ces éléments sont donnés a titre indicatif et seront précisés en amont de la mise a disposition des logements locatifs sociaux
b®neficiant des concours financiers de llAgence dans des conventions ad-hoc entre Action Logement Services et le ou les
contributaire(s).

** Adresse précise et nom de la commune dés lors que cela est possible.

A.2. Pour les droits de réservation des opérations de reconstitution en QPV
Au total, 11 droits de réservation en droits uniques sont mis "~ disposition diAction Logement Services au titre des
logements locatifs sociaux reconstitués par dérogation dans un quartier prioritaire de la politique de ville financés

dans le cadre de la convention pluriannuelle de renouvellement urbain (dont 5 droits aux premiéres mises en
location).

Convention pluriannuelle du Projet de Renouvellement Urbain de la Métropole Toulon Provence Méditerranée™ Annexes B / Page 8/10



Ces droits de r®servation sont mobilis®s sur les flux de logements non r@serv®s de liorganisme de logement social.

Ces droits pourront porter sur les op®rations sp®cifiquement financ®es par IBANRU ou sur diautres opérations
équivalentes situées également dans le quartier prioritaire de la politique de la ville.

Pour les premiéres mises en location, Action Logement Services bénéficiera de 5 droits de réservation en QPV
selon, la répartition suivante envisagée* :

Doz
Pesmbie do drain da sisorvafon
= prasipnrrslles | Homtrs de | Nostre cds |Mesbe e Typalagien de
LoosSsaniue viabe Ohimoribmes HLUW | Tvoe de prodes i s Al s mb.ri:l In.kchu;::rm A onmarited e
i i (12510 i
ftire Bnirirides {Lemrend), La SA HLM ki M gt v Aicticy
e Deorunmes (Lourn an EMEN O ressrder {2}
1 1} Mo des e
Seipia-sut-Mir, CN; GBY LNICL T:::I'- s 9 6 3 Ligiaiect Serdiama ) i
10-12 rue d'Aboes, Lo Seyne- 54 HLMw Typau 1 Man Logemient & rdsarver Actlon
M .
mir-Mor, AL, QPV UNICTL Type Il distermingé 9 6 3 Lagiampnt Sarvices s 1 an didtnrminga
18 rue d'Ahoce, Lo Seyna-wr- 54 HLM Fon Logemient 4 résarver Actkan
T i
Mar, A, GPV URICIL ¥peif diktemind 6 i 2 Ingemeni Sarviess (| | T Aimrikabe
28-30 rue d'Abooa, Lo Seyne- Sa HLM Han Logement & résanor Actlan
T ] Bl
sur-plar, Ak, OPY UBICHL ¥po. dspermind 3 2 1 Legemant Sarvices: | i i
34 rue d Aboeos, Lo Seynoesars A HLW = 1 Man 2 2 n Logement & réserver Achion P
Mer, Ah, GPV URICIL e direming logement Servicess 1 |
Logemenr 0 résomver Action
29 2{:' 9 Legamant Services - 3

* Ces éléments sont donnés a titre indicatif et seront précisés en amont de la mise a disposition des logements locatifs sociaux
b®ne@ficiant des concours financiers de llIAgence dans des conventions ad-hoc entre Action Logement Services et le ou les
contributaire(s).

** Adresse précise et nom de la commune des lors que cela est possible.

A.3. Pour les droits de réservation des opérations de requalification réalisées en milieu vacant en
QPV

SANS OBJET
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B - Pour les droits de réservation des opérations de requalification de logements locatifs sociaux en
milieu occupé en QPV

Au total, 12 droits de r®servation en droits uniques sont mis ~ disposition diAction Logement Services au titre des
logements locatifs sociaux dont la requalification en milieu occupé est financée dans le cadre de la convention
pluriannuelle de renouvellement urbain. Ces droits sont répartis entre :

O 12 droits de réservation sur les logements locatifs sociaux dont la requalification aurait un coQt inférieur a 45000
U par logement (dont 0 droits aux premiéres mises en location),

Ces droits de réservation seront mobilisés prioritairement sur les flux de logements non réservés des organismes de
logement social. Dans lthypoth™ se 0% cela ne permet pas de couvrir liensemble des droits de r@servation pour Action
Logement Services, le solde des droits de réservation sera mobilisé sur les flux de logements des collectivités
territoriales, de leurs groupements et de liEtat.

Ces droits pourront porter sur les op@rations sp®cifiguement financ®es par IANRU ou sur diautres op@rations
équivalentes situées également dans le quartier prioritaire de la politique de la ville.

C - Dispositions communes

Chaque organisme de logement social identifié ci-dessus siengage, en amont de la mise ** disposition des logements
locatifs sociaux b@®n®ficiant des concours financiers de liAgence, ~* formaliser les droits de r@®servation accord®s
Action Logement Services, dans une convention de financement et de réservation entre Action Logement Services
et liorganisme de logement social concern®.

Un bilan de la mise en Tuvre de ces contreparties est adress® par le porteur de projet chaque ann®e au d®I®gu®
territorial de IANRU. Pour cela les organismes de logement social désignés ci-dessus sfengagent ** transmettre au
porteur de projet toutes les informations n®cessaires ** li®laboration de ce bilan de llann®e N-1 au plus tard le 15
janvier de liann®e N, pour que celui-ci puisse étre adressé par le porteur de projet au d®I®gu® territorial de IANRU
au plus tard le 30 janvier de liann®e N.

En cas de non-respect par les porteurs de projet ou les organismes de logement social des engagements
contractualis®s au titre des contreparties en faveur diAction Logement Services, le r glement g@n®ral de liAgence
relatif au NPNRU prévoit un systéme de sanctions graduées et proportionnées mobilisable par le Directeur général
de liAgence. Le Directeur g®n®ral pourra °tre saisi =~ cet effet par le d®I®gu® territorial de liAgence, le directeur
re@gional diAction Logement Services ou tout signataire de la convention.

Le cas échéant, les modifications apportées aux contreparties Action Logement Services seront actées via le
prochain avenant a la convention pluriannuelle de renouvellement urbain intégrant différentes évolutions au projet.
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ANNEXE C

Synthese de la programmation
opérationnelle et financiere

onvention NPNRU Métropole Toulon Provence Méditerranée (Annexes)



C1 - Echéancier prévisionnel (calendrier opérationnel)

2021 2022 2023 2024 2026 2027 2028

2029

Famille 31 : Reconstitution de I'offre de logements locatifs saciaux
Construction neuve - 67 LLS - Hors Site

Acquisifion Amélioration - 2 LLS - 36 rve d'Alsace

Construction neuve - 9 LLS - rue 9 Laurent Beaussier

Acquisifion Amélioration - 9 LLS - 10-12 rue d'Alsace

Acquisition Amélioration - 6 LLS - 28-30 rue d'Alsace

Acquisifion Amélioration - 3 LLS - 18 rue d'Alsace

Famille 33 : Requalification de Logements sociaux

Requalification de 32 Logements Sodaux a la Visitation

Famille 34 : Résidentialisafion de logements

Résidentialisation Copropriété 3 sas + consfruction extension réserve 55m?

Famille 36 : Accession @ la Propriété

Accession @ la propriété au 28-30 Rue Courdovan | | septembre-23

i
18 SPYATSUR-mER

il

MérroroLe Famille 23 : Recyclage de 'Habitat Anden Dégradé
TouLon K,

PROVENCE )
MEDITERRANEE Recyclage sur l'ilot Calmette et Guérin

Recyclage sur l'llot Coeur de Ville

jui
R
00 ygu¥ - ;
-—-J__‘\ Recyclage sur l'llot Berny
Recyclage pour Passages | septembre-23

J ?\ .
Agence Nationale
pour la Rénovation
Urbaine

O
e
e % Recyclage dfimmeubles Place Perrin L
e
o ———————————————
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2017 2018 2019

Famille 14 : Ingénierie et conduite de projets

Actions relatives @ 'histoire et @ la mémoire du Centre-Ville
Etudes Expertises

Moyens d'accompagnement des projets (OPCU)
Participation citoyenne et actions de coconstruction

Etude EPARECA

Etudes liées a la transifion énergétique

2021 2022 2023 2024 2025

septembre-22
juillet-22

juin-23

septembre-21
juillet-22  n————
Uin-23  —

AMO Etude Urbaine et Sodale OIN Sainte Musse Toakil- 17 10—
AMO Etude Urbaine et Sodale OIR Centres-Villes Toulon et La Seyne-sur-déveil- 17 |

Mission d'expertise AUDAT OIN Toulanai-17

Mission d'experfise AUDAT OIR Toulanai-17 I

Mission d'expertise AUDAT OIR Centre Ville la Seyne-sur-Mengi-17 I
Moyens internes dédiés a la conduite de projet 2021-2025 / Chargé. ..

Assistances & Maitrise d'Ouvrage

AMO Communication et Concertation OIN Toakonl-17

Equipe Projet OIN TPM (1 &¥F)-17

AMO Communication et concertation OIR Toakoil-17

Equipe projet OIR TPM (1 &¥F)-17

Equipe Projet OIN Toulen (1BM-17

AMO Concertation OIR Centre-Ville La Seyne-sur-éveil-17

Equipe projet QIR la Seyne-sur-Mer (0 5BWP]-17

Famille 15 : Relogement des ménages avec minoration de loyer
Relogement dans le neuf avec minoratfion de loyers

Famille 24 : Aménagements des Espaces Publics
Requalification compléte de la Place Germain Lora
Aménagement de lilot Courdouan @ Toulon
Aménagement il&t Courdouan

Aménagement du Centre-Ville de La Seyne
Aménagement il&t Visitation

e )
= '/ Famille 37 : Equipements Publics de Proximité
e Création d'une médiathéque
o Création d'une créche munidpale de 10 places
METROPOLE Aménagement d'un centre sodial
TouLoN &’ Création de locaux assodiatifs Rue Garibaldi

PROVENCE
MEDITERRANEE Famille 38 : Immobilier & vocation commerdale

Ceeur de Ville - Réhabilitation de locaux commerdaux
Cours Louis Blanc - Réhabilitation de locavx commerciaux

== Perrin - Réhabilitation de locaux commerdaux
L SYNE-SUR-HR

il

Rue Courdouan - Réhab locaux commerdaux
Rue Garibaldi - Réhab locaux commerdiaux
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septembre-21

juin-22

septembre-22 I—

Uin-20  e———

2026 2027

ANR\
Agence Nationale
pour la Rénovation
Urbaine

janvier-23

janvier-23

septembre-23

janvier-23

septembre-2.3 1
septembre-23
Uin-24 I

juin-22

septembre-23

septembre-23

septembre-23

janyier-22
janyvier-22



C2 - Tableau financier prévisionnel global de I’ensemble des opérations du projet
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C3 — Fiches descriptives des opérations programmeées
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C4 - Convention de programme signée avec I’Anah et échéancier financier et
convention d’OPAH/de plan de sauvegarde/d’ORCOD le cas échéant
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C5 - Tableau des aides de la Caisse des Dépots

Localisation ( QPV ou EPCI  Libellé précis d Assiette Subventions Caisse des
ocalisation ov foe e'prt?cls es Maitre d'ouvrage subventionnable % CDC dépots et
de rattachement) opérations L. . .
prévisionnelle Consignations
(-] [~]
83126 LaSeyne-surMer o e EPARECA Ville de La $ M 50 000,00 € 33% 16 500,00 €
6083009 Centre-Ville vae fle de fa seyne-sur-ier ’ 0 ’
Etudes liées a la
. . L. Métropole TPM 50 000,00 € 50% 25 000,00 €
transition énergétique
Moyens
d'accompagnement  Métropole TPM 120 000,00 € 20% 24 000,00 €
des projets (OPCU)
Participation
citoyenne et actions  Ville de La Seyne-sur-Mer 50 000,00 € 30% 15 000,00 €
de coconstruction
Actions relatives a
I'histoire et a la
L. Ville de La Seyne-sur-Mer 30 000,00 € 17% 5 000,00 €
mémoire du Centre-
Ville
Etudes Expettises Métropole TPM 150 000,00 € 10% 15 000,00 €

Etudes liées a la
83137 Toulon 6083016 transition énergétique

5 0
Centre-Ville ot Métropole TPM 50 000,00 € 50% 25 000,00 €
environnementales
Etudes liées au
développement Ville de Toulon 60 000,00 € 50% 30 000,00 €
commercial
Total général 560 000,00 € 155 500,00 €

Convention NPNRU Métropole Toulon Provence Méditerranée (Annexes) 7



C6 - Convention-cadre relative a I’axe 1 de I’action « Ville Durable et Solidaire » du
PIA pour la mise en ceuvre du projet d’innovation lauréat de I'appel a
manifestations d’intérét du 16 avril 2015 ou Convention de financement pour la
phase de mise en ceuvre du projet d’innovation lauréat de [P'appel a
manifestations d’intérét ANRU+ du 22 mars 2017, le cas échéant

Sans objet

C7- Tableau financier des opérations physiques relatif au protocole de préfiguration
portant sur les quartiers concernés par la présente convention pluriannuelle
(tableau extrait d’Agora a la date d’examen du projet):TPM

Tableau des participations au titre de la reprise des subventions du protocole de préfiguration,
suivant validation du Comité national d’engagement du 21 juin 2021

Assiette
Subvention
IDTOP Localisation Maitre d'ouvrage Libellé de I'opération subventionnable [ Taux ANRU ANRU
ANRU
83137 Toulon 6083015 Saint AMO Etude Urbai t Sociale OIN Saint
C1018-14-0130 ouon 2N T étropole TPM uce Hrbaine et sociale DI >ainte 400000,00€|  42,50% 170000,00 €
Musse Musse Toulon
66666 6999998 QPV Multisite AMO Etude Urbaine et Sociale OIR Centre
C1018-14-0131 6 6999998 APV Multisite |\ ropole TPM v Etude Hrbaine et sodt TS 305000,00€ 37,61% 114700,00€
(Intérét Régional) Villes Toulon et La Seyne-sur-Mer
83137 Toulon 6083015 Sainte
C1018-14-0132 “ : Métropole TPM Mission d'expertise AUDAT OIN Toulon 30000,00€| 50,00% 15000,00 €

Musse

66666 6999998 QPV Multisit
C1018-14-0133 °6 6999998 APV Multisite |1 0ole TPM Mission d'expertise AUDAT OIR Toulon 15000,00€|  50,00% 7500,00 €
(Intérét Régional)

83126 La Seyne-sur-Mer . Mission d'expertise AUDAT OIR Centre

C1018-14-0134 6083009 Centre-Ville Métropole TPM Ville Ia Seyne-sur-Mer 15000,00€ 50,00% 7 500,00 €]
83137 Toulon 6083015 Saint AMO Ci icati t C rtation OIN

€1018-14-0148 outon M€ WVille de Toulon ommunication et oncertation 30000,00€| 50,00% 15000,00€
Musse Toulon
83137 Toulon 6083015 Saint

clos1-0135 |0 outon IME |metropole TPM Equipe Projet OIN TPM (1ETP) 157500,00€|  50,00% 78750,00€

C1018-14-0147 666?6?99?998 QPV Multisite Ville de Toulon AMO Communication et concertation OIR 15000,00€|  50,00% 7500,00€
(Intérét Régional) Toulon

66666 6999998 QPV Multisit
C1018-14-0136 066999998 QPV Multisite |\ ol TPM Equipe projet OIR TPM (1 ETP) 157500,00€|  40,00% 63000,00€
(Intérét Régional)

83137 Toulon 6083015 Saint
clois1a0151 | oulon AN Ville de Toulon Equipe Projet OIN Toulon (1ETP) 142500,00€|  50,00% 71250,00€

cl018-14-0137  |oo126La Seyne-sur-Mer Ville de La Seyne-sur-Mer |10 concertation OIR Centre-Ville La 15000,00€|  50,00% 7500,00€
6083009 Centre-Ville Seyne-sur-Mer

12 _sur- Equi i _sur-
cl018-14.0138  |oor26LaSeyne-sur-Mer Ville de La Seyne-sur-Mer | 0UiP€ Projet OIR 1a Seyne-sur-Mer 71250,00€|  50,00% 35625,00€
6083009 Centre-Ville (0.5ETP)

TOTAL 1353750,00€ 593 325,00€

e cas échéant annexe C9 : pour information tableaux financiers d’autres conventions NPNRU portant sur le méme territoire intercommunal
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IDTOP

C1018-24-0128
C1018-24-0142
C1018-24-0129
C1018-24-0143
C1018-31-0155
C1018-31-0156
C1018-31-0157
C1018-31-0158
C1018-31-0159
C1018-33-0127
C1018-37-0014
C1018-37-0015
C1018-37-0146

Libéllé des opérations

Aménagement de l'ilot Courdouan & Toulon
Aménagement ilot Courdouan

Aménagement du Centre-Ville de La Seyne
Aménagement ilét Visitation

Rue Beaussier (Laurent), La Seynes-sur-Mer, CN, QPV
10-12 rue d'Alsace, La Seyne-sur-Mer, AA, QPV

18 rue d'Alsace, La Seyne-sur-Mer, AA, QPV

28-30 rue d'Alsace, La Seyne-sur-Mer, AA, QPV

36 rue d'Alsace, La Seyne-sur-Mer, AA, QPV
Requalification de 32 Logements Sociaux a la Visitation
Création d'une médiathéque

Création d'une créche municipale de 10 places

Création de locaux associatifs Rue Garibaldi
Total

Convention NPNRU Métropole Toulon Provence Méditerranée (Annexes C)

Montant prévisionnel des

subventions du Conseil
Départemental du Var

171 302 €
378 182 €
931 941 €
480 700 €
32310 €
37 620 €
12 540 €
17310 €
12 540 €
200 000 €
452 325 €
45 454 €

269 816 €
3042040 €



C9 - Tableau financier des opérations physiques financées par le Conseil
Régional Provence-Alpes-Céte d’Azur

REGION 1Ill &
ot 1
COTED'AZUR &

Localisation

Subventions 83126 La 53137 Towlon
Famille des opérations Seyne-sur-Mer 4083018
&0B3009 Centre-Ville Centre-Ville

Etudes et conduite de projers O£ 0€ (Mg

Relogement des ménages avec minaration de loyer O£ 0€ O£

Recyclage de I'habitat ancien dégradé DE o€ D&
Aménagement d'ensemble 1164 406 € 311 967 € 978122 €
Reconstitution de 'offre de logements locorifs socioux a9 000 £ G99 000 € (Mg
Pequalification de logements locatifs sociaux 152 000 € O£ 162 000 €
Résidentialisation de logements O£ 0€ O£

Accession @ la propriété O£ 0€ O£
Equipements publics de proximitd J18 910 € 339033 € 179 B7B €

o
|
z
m
-8
o
]
g
o
L&)
L]
5]
o
o
a
o
=
T
5]
o

Immobilier & vocation économique £ O£ O£

total 2574316 € 1 350000 € 1350 000€
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PROVENCE
Y
COTED'AZUR e MEDITERRANEE

REGION METROPOLE
FICHE OPERATION Pko‘fg,ggﬂm@ ¥ X

PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN DE LA METROPOLE TOULON
PROVENCE MEDITERRANEE

PRIR CENTRE VILLE TOULON

Fiche opération secteur Est / Courdouan,
porte d’acces au centre historique

Cofinancement du
Conseil régional Provence-Alpes-Cote d’Azur pour :

L"'aménagement durable des espaces publics
La requalification de 32 logements sociaux
La réalisation d’un équipement public de proximité
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Le quartier Centre-ville de Toulon a été identifié « quartier d’intérét régional » dans I'arrété du 15 janvier
2019 rectifiant la liste des quartiers prioritaires de la politique de la ville présentant les dysfonctionnements
urbains les plus importants et visés a titre complémentaire par le Nouveau programme national de
renouvellement urbain (NPNRU).

La validation de la convention pluriannuelle du projet de renouvellement urbain de la Métropole Toulon
Provence Méditerranée (MTPM) par les membres du conseil métropolitain de MTPM est inscrite a I'ordre du
jour de la réunion dudit conseil en février 2022. Il en est de méme pour la validation par les membres du
conseil municipal de la Ville de Toulon.

L’article 10.4 de ladite convention pluriannuelle mentionne la participation financiere de la Région Provence-
Alpes-Céte d’Azur, pour un montant de 1 350 000 euros pour les opérations relatives au PRIR du centre-
ville de Toulon.

La participation de la Région Provence-Alpes-Cbte d’Azur sur le projet du centre-ville de Toulon cible les
opérations suivantes :

o les aménagements durables des espaces publics,
¢ larequalification de logements sociaux,
e |aréalisation d’'un équipement public.

La présente fiche opération vise a préciser les opérations pressenties a la subvention du Conseil régional
Provence-Alpes-Cote d’Azur.

La commune de Toulon, premier port militaire de Méditerranée est la capitale économique du Var. La ville
s’affirme comme véritable métropole régionale et a pour ambition de placer son cceur de ville au centre d’'une
dynamique métropolitaine trés active.

Le centre-ville occupe une position centrale dans la ville et dans la Métropole toulonnaise. Il bénéficie d’une trés
bonne desserte : proximité des autoroutes A50 (Marseille) et A57 (Nice), présence d’'une gare TGV reliant Paris
en 3h50, réseau développé de lignes de bus et bateaux-bus reliant Toulon aux villes de la Métropole, port de
plaisance et croisiere. Il se distingue également par la présence de multiples équipements culturels et
artistiques (opéra, théatre/scéne nationale, musées, galeries, médiathéque, tiers-lieux), scolaires (colléges,
lycées, université) ainsi que de commerces et services variés (restaurants, marché provencal journalier...) et de
nombreux équipements publics majeurs (Hotel de ville, préfecture maritime, structures portuaires, commissatriat,
etc.).

La transformation de la ville dans son ensemble et de son cceur historique en particulier, engagée depuis une
quinzaine d’années avec le soutien de ’'ANRU, donne lieu a une mutation urbaine profonde.

Ces interventions ont permis de satisfaire les objectifs de développement et de diversification de I'offre de
logements, d’équipements et de services adaptés pour les habitants du centre historique, et d’appareil
économique et commercial dynamique.

Malgré une dynamique positive de développement, fruit de vingt années d’investissements publics et privés,
des dysfonctionnements urbains et résidentiels persistent, qui justifient le classement du quartier centre-ville
en Quartier prioritaire de la politique de la ville (QPV)
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C’est dans ce contexte qu’est poursuivi le déploiement d’une action publique forte, visant notamment :

e le soutien et 'accompagnement de la dynamique économique et commerciale,

e la poursuite de 'amélioration du cadre de vie et de la sécurité,

e le traitement des situations d’habitat insatisfaisant : probléemes de décence et de salubrité de
logements.

L’enjeu pour le centre historique de Toulon est celui du renforcement et de la pérennisation de sa
centralité et de sa vitalité : un cceur de ville dynamique, créatif et attractif, moteur du développement
économique, commercial, culturel de la ville et la métropole.

Les principaux objectifs opérationnels se déclinent principalement :

o e traitement des entrées de cceur de ville : requalification et organisation des parcours d’acces et
circulation / mobilités tous modes ;

o e traitement des espaces publics pour 'amélioration de la qualité et du cadre de vie ;

e e traitement du parc d’habitat, notamment les ilots résiduels d’habitat dégradé : Monsenergue, Saint
Francois et Courdouan, pour proposer des logements attractifs (typologie / colts / types d’occupation
[/ accessibilité, etc.) ;

e e traitement des parcours et offres commerciaux.

Ces objectifs opérationnels s’inscrivent dans les axes de cohésion métropolitains :

e Favoriser la mixité sociale et le vivre ensemble,

o Favoriser le renouvellement et le développement de I'offre économique et commerciale,
¢ Promouvoir I'offre de services et la vie sociale,

e Qualifier la gestion du quartier et les espaces publics,

e Assurer la tranquillité publique et la sécurité.

De multiples dispositifs sont mobilisés pour atteindre les objectifs, dont : OPAH-RU, FISAC, PRI, DUP,
concession d’aménagement, SPR, NPNRU, etc.

Au titre du NPNRU, une attention particuliére est portée a l'ilot Courdouan, qui forme I'entrée Est du centre
historique, secteur appelé a devenir un passage naturel, actif et dynamique sur un parcours Est/Ouest reliant
les campus étudiants Porte d’ltalie (a I'Est) et Chalucet (a 'Ouest), en passant par le cceur historique, ses
Halles gourmandes, ses pbles économiques et de loisirs.
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TOULON

1- Périmetre du QPV Centre-ville de Toulon et Secteur Est / Courdouan

Dans le cadre conventionnel ANRU et au titre du cofinancement par le Conseil régional Provence-Alpes-

Coéte d’Azur, une participation financiere est sollicitée pour les opérations suivantes :
o l'aménagement durable des espaces publics de I'ilot Courdouan,

o larequalification de 32 logements sociaux appartenant au bailleur social LOGIREM a La Visitation,

o laréalisation d’un équipement public de proximité : locaux associatifs rue Garibaldi.

Convention NPNRU Métropole Toulon Provence Méditerranée (Annexes C)
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La place Armand Vallé

Cette place est caractérisée notamment par :

son ouverture a la circulation,

Elle ne satisfait pas son role d’accroche majeure.

[ )

e une place dédiée aux piétons restreinte,

e des usages divers (circulation / stationnement / entreposage / desserte locale, etc.),
o I'état dégradé des surfaces.

N9T

®
47,»
%

2

Plage SaintVifigent* Placede la &
&
Visitation &
Place Vincent 8.5
%
Raspail a.w |
lace Armal
4 P2 \ﬁk’%’”aw-,- : Rlace e
averse Pecheret y

&
3%
ae ta
visitation

\a

5"’"Lv,nc(,,"

Ry
Y€ Vincent Courdouan

s> Place detaCathedrale j
Douaumont

PlaceHubac

o

&z
e, ~
%y
e

Place Georges

154 R
F A1t

e Leréseau viaire du secteur Courdouan

Les rues du périmétre, et plus particulierement les rues Courdouan, Garibaldi et Laindet-Lalonde,
aujourd’hui déqualifiées, ont vocation a former des axes privilégiés d’acces au centre-ville depuis I'est de la
ville et le pble universitaire, en passant par la Porte d’ltalie et la place Armand-Vallé (supra).

Le projet marque des axes pour partie piétonnisés en lien avec l'implantation de nouvelles cellules
commerciales et d’activité sur les rues Courdouan et Garibaldi. Les voies seront requalifiées par un
revétement qualitatif apportant plus de lisibilité. Un accés livraison sera prévu afin de desservir les multiples

commerces existants et futurs, notamment sur le cours Lafayette et le pourtour des Halles.
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Le programme de requalification de 'ensemble des rues et places attenantes au secteur Courdouan, vise a
favoriser la piétonisation du centre-ville et les connexions est/ouest. Il s’inscrit dans le prolongement de I'action

d’envergure menée par la Ville de Toulon depuis 2006.

Les principaux objectifs sont :
créer des continuités / perméabilités Toulon Est-Centre ancien,

ameéliorer la lisibilité du secteur,
inscrire une signalétique des courtes distances a pied,

[ )

[ )

[ ]

e améliorer le confort des usagers,

e développer la présence de la nature en ville, avec des objectifs de végétalisation et de
désimpermeéabilisation dans I'aménagement des espaces publics, y compris sur de petites
surfaces, en privilégiant des especes variées, adaptées, non allergenes ;

apaiser les espaces publics,
repenser I'espace, notamment en termes de mobilité douce.

Il s’agit d’'opérer une restructuration compléete des rues et places attenantes du secteur Courdouan afin de
permettre le traitement de 'usage des quinze voies et des espaces publics existants. Cette restructuration
sera réalisée sous maitrises d'ouvrage Métropole TPM et concessionnaire d’aménagement (Var

Aménagement Développement).
Pour des raisons d’opérationnalité ainsi que pour satisfaire la demande de 'ANRU, les aménagements ont

été scindés en deux secteurs (lignes maquette financiére ANRU) :

o secteur Courdouan,
o secteur Visitation.

Combiné a 'augmentation de la population et a la densification urbaine, le changement climatique va rendre
plus prégnant le phénomeéne des ilots de chaleur urbains (ICU), c’est-a-dire une élévation des températures

de I'air et de surface des centres-villes par rapport aux périphéries, particulierement la nuit.

Ce phénoméne a des impacts et conséquences variés : sur la santé, sur le bien-étre des habitants, sur la
"praticabilité" de I'espace public, et donc sur l'attractivité¢ des centres-villes, sur les consommations
énergétiques (climatisation), sur la résilience des infrastructures et les réseaux urbains et sur le maintien de

la biodiversité animale et végétale.

Dans le cadre du réaménagement des rues de l'ilot Courdouan et de la place Armand Vallé, la Métropole et
la Ville de Toulon pourraient notamment agir sur le phénoméne d’ICU et le confort d’été au sein de I'espace

public.
p. 16/42
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Cette stratégie d’adaptation au changement climatique peut étre déclinée notamment a deux niveaux :

v' le quartier et la rue : cette échelle implique I'évolution des quartiers, des aménagements extérieurs et
des groupes de batiments qui les composent. Il s’agit de trouver un équilibre entre I'adaptation du
domaine public et des espaces entre les batiments et leur développement.

v I'llot et le batiment : les « petits développements », notamment les logements, les immeubles
commerciaux ou batiments tertiaires offrent des possibilités pour l'intégration de mesures de lutte contre
I'flot de chaleur urbain dans ou autour des batiments. Une attention particuliere est accordée a la
conception du batiment, de ses environs, a son exploitation et & sa gestion.

Une étude de vulnérabilité du quartier aux filots de chaleur urbains, en croisant des indicateurs
sociodémographiques, de qualités constructive et énergétique du bati, de maniére a identifier des zones a
enjeux et permettre éventuellement la mise en ceuvre d’actions d’adaptation via les documents d’'urbanisme,
pourrait étre menée.

Les préconisations pourraient étre ainsi mises en ceuvre dans les projets d'aménagements du PRIR du
Centre-Ville de Toulon, notamment pour permettre avec un principe d’exemplarité et d’expérimentation, la
reproductibilité sur d’autres quartiers de Toulon.

Calendrier, financement et colt prévisionnels
Le calendrier prévisionnel prévoit un démarrage des travaux au 1°" semestre 2023 pour une durée estimée 4 8
semestres.

Le co(t opérationnel est estimé a 3 928 720 euros HT.
La participation attendue du Conseil régional Provence-Alpes-Cbéte d’Azur est de 978 122 euros.

Montant subventions

T _— . " Dépenses . .
Libellé précis des opérations Maitre d'ouvrage subventionnables HT Taux Région prews‘m:'lnelles
- - Région
Ameénaogement il3t Courdouan Métropole TPM 603088 € 15,00%% 60 232€
Var Aménagement Développement 1772971 € 14,18% 125 683 €

Aménuiemem de la ilu ce Armand Vallee Var Aménuiemem Dévelqiiemem 2640 690 € SDiDD% 792207 €
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Construit en 1988, la Visitation est un ensemble immobilier de type copropriété complexe, divisé en 19 lots

de volume, 74 fractions et copropriétés dans lots de volumes. L’ensemble comprend notamment 138
logements.

La SA d’'HLM LOGIREM est propriétaire de 32 logements locatifs sociaux groupés dans un méme batiment
L’obsolescence des équipements privatifs et communs justifient 'engagement d’'une opération de
réhabilitation compléte desdits logements et équipements communs.
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L’objectif est d’améliorer les conditions d’habitat de cet ensemble par la réhabilitation du parc de logements
du bailleur social LOGIREM.

Les objectifs de cette requalification sont :
e améliorer les conditions d’habitabilité des 32 logements,

améliorer la qualité thermique des logements et réduire les consommations énergétiques des
locataires et du bailleur : objectif BBC rénovation Effinergie 2009.

v'améliorer I'aspect technique de 'ensemble immobilier ainsi que la sécurité du cadre de vie intérieur,
o renforcer la sécurité des personnes et des biens, diminuer les interventions curatives et
limiter la sinistralité,

o renforcer, sécuriser et améliorer le confort des parties communes et des logements.

travaux visant 'amélioration de la performance énergétique de la résidence (objectif BBC
rénovation Effinergie 2009).

v

Le calendrier prévisionnel prévoit un démarrage des travaux au 1¢" semestre 2022 pour une durée estimée a
8 semestres.
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Le co(t total opérationnel est évalué a 1 517 090 € HT.
La participation attendue du Conseil régional Provence-Alpes-Cote d’Azur est de 192 000 euros.

Plan de financement envisagé
Colit de 'opération (en euros) : montant HT : 1438000,00€ montant TTC : 1517 090,00 €
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur) : VILLE :
EPCI:
DEPARTEMENT : 200 00000 €
REGION : 192 000,00 €
BAILLEUR : 901 490,00 €
CDC:
EUROPE :
ANAH :
AUTRE :
ANRU : 223600.00€
Total des co-financements : 1517 090,00 €
Dont préts TOTAL PRETS : 825 635,00 €
dont PRET CDC : 186 435,00 €
dont PRET BONIFIE AL : 539 200,00 €

Cette opération consiste a valoriser le secteur en termes d’équipements publics : complément de locaux a
visée associative a développer sur la rue Garibaldi afin de donner une orientation nouvelle a cette artere
étroite et encore insuffisamment fréquentée.

De plus, au niveau de la rue Garibaldi, les parcelles sont mal structurées notamment en termes de
circulations et la moitié des locaux sont aujourd’hui vacants.

e delaCathédrale

| Légende

m—— Périmétre QPV

F37 Equipement public de proximité v
— Création de locaux associatifs

o participer a la revitalisation de la rue Garibaldi en réactivant des locaux vacants ; donner vie a
un pole associatif concourant a son développement positif,

o proposer une offre complémentaire de locaux associatifs,

o poursuivre le développement des services de proximité innovants en coeur de ville, répondant
a différentes besoins et usages (espaces mixtes du type d’'un tiers lieux), dans les domaines de
'économie circulaire (par exemple, une recyclerie urbaine) et/ou de la culture (dans I'esprit des
“quartiers créatifs”) et/ou favorisant une consommation en circuits courts

o participer au maintien et au développement des services publics et privés en proposant des
équipements structurants dans le centre historique.
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négociation / acquisition de cellules en pied d'immeuble,
définition d’'un programme global,
négociation de travaux avec les copropriétés / négociations entre copropriétés.

mise en ceuvre des travaux : travaux lourds affectant les structures immobiliéres.

Le calendrier prévisionnel prévoit un démarrage opérationnel au 1°" semestre 2023 pour une durée estimée

a 6 semestres.

Le colt opérationnel est estimé a 899 388 € HT, soit 1 077 564 € TTC.
La participation attendue du Conseil régional Provence-Alpes-Cote d’Azur est de 179 878 euros.

Plan de financement envisagé

Coiit de l'opération (en euros) :
Co-financements (dont fonds propres a
ventiler dans la catégorie de financeur)

Dont préts :

montant HT :

VILLE

EPCI
DEPARTEMENT
REGION
BAILLEUR

cDC

EUROPE

ANAH

AUTRE

ANRU

Total des co-financements

TOTAL PRETS
dont PRET CDC
dont PRET BONIFIE AL

899 388.00 €

40302252 €

26981640 €
179 877,60 €

22484700 €

1077 563.52€

> 5

mentant TTC : 1077 563,52 €
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Synthese des subventions attendues du Conseil régional Provence-Alpes-Cote

d’Azur

Nature des dépenses (Ijvl’ontant des Taux Montant
epenses HT subventions
Aménagements des espaces publics 3928720€ 24,89% 978 122 €
Requalification de 32 logements sociaux 1438 000 € 13,35% 192 000 €
Equipement public de proximité 899 388 € 20,00% 179 878 €
Total 6 266 108 € 1350 000 €

Synthése des interventions cofinancées par le Conseil régional Provence-

Alpes-Cote d’Azur

Périmétre QPV

Requalification de LLS
Réhabilitation de 32 LLS

Ameénagement des Espaces Publics
Requalification de rues
Aménagement d’espaces publics

Equipement public de proximité
Création de locaux associatifs

X
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Eco-quartier Calmette et Guérin

Intervention du Conseil Régional Provence-Alpes
Cote-d’Azur au titre :

e Aménagements des espaces publics de la Rue Calmette et
Guérin et d’une cour urbaine

e Création d’une petite structure de creche municipale

e Réhabilitation et création de Logements Locatifs Sociaux

z'i\—"“

i Ji lIlHIIIHl |||| ,nnllﬂl “”pl”””lll““ I 1||||||u|!|uu|| lu'""l
oy et et v Ty

R W .L')t“'

I Convention NPNRU Métropole Toulon Provence Méditerranée (Annexes C) p. 22/42



L’élaboration du programme a permis d’identifier quatre flots prioritaires en termes de requalification du fait
notamment des nombreuses problématiques recensées (vacance, occupation, état, insalubrité, péril, réle dans la
trame urbaine) I'ilot Berny, I'llot Cceur de ville, le secteur Perrin et enfin I'llot Calmette et Guérin, ilot étudié dans
le cadre de I'ancienne concession d’'aménagement, et dont la priorité est elle aussi évidente.

Descriptif de I'opération « Eco-Quartier Calmette et Guérin »:
Situation :

Il s’agit d’un Tlot situé a proximité du cceur de ville, du Cours Louis Blanc et des principaux équipements du centre-
ville. Il est prioritaire pour la ville de La-Seyne-sur-Mer car ce secteur stratégique posséde des potentialités de
mise en valeur d’espaces de grande qualité susceptible d’améliorer le cadre de vie des habitants du centre-ville,
d’accueillir un équipement structurant et fera I'objet d’inscription dans une démarche de développement durable
et d’éco-quatrtier.

llot identifiable vie le schéma ci-dessous

s/

Eglise

ND de Bon
Voyage

Objectifs majeurs :

1. Création d’'une voie tout en réalisant la valorisation paysagére d’'un espace public conquis sur des jardins, en
désenclavant des parcelles non desservies, en assurant un dégagement de la circulation traversant le centre
d’ouest en est et en contournant le secteur de la rue d’Alsace via les quartiers sud.

2. Acces publics aux espaces naturels du lieu afin d’améliorer le cadre de vie des habitants du centre-ville et de
ses usagers avec la conservation d’'une coulée verte majeure.

3. Intervention sur le béati insalubre de la rue d’Alsace en réalisant des logements sociaux de qualité et a haute
performance énergétique, dans du bati historique.

4. Implantation d’'un équipement qualifiant, attractif, a haute performance énergétique, alimenté par de I'énergie
renouvelable et fédérateur au cceur du vieux centre : une médiathéque de centre-ville.
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Création d’une voie visant a permettre I'apaisement de la rue d’Alsace (relier ce secteur a la rue jacques
Laurent via la rue Isnard), le désenclavement des parcelles et la liaison de contournement du cceur au
profit du schéma de circulation en définissant des aménagements durables et matériaux soucieux de
participer a la vie de quartier dans une ambiance plus urbaine que routiére.

Création de deux passages au niveau du n°18 et 30 de la rue d’Alsace, pour améliorer la liaison entre le
marché et les équipements (lycée...). Egalement, aménagement d’'une cour urbaine : créer un nouvel
espace avec des espaces verts et des jeux d'enfants.

Réalisation des infrastructures de voiries privilégiant le traitement paysager des aménagements
(matériaux naturels, végétalisation importante).

Réalisation de réseaux dont le pluvial : le projet dans son ensemble préserve la nappe phréatique qui
affleure. Cette zone est sensible aux inondations. Le projet prévoit, entre autre, 'aménagement d’'une
vaste surface d’espaces verts permettra donc d'atténuer le risque d’inondation des RDC de la rue
d'Alsace et conservera les puits existants en maintenant une coulée verte pour favoriser I'absorption
naturelle.

Implantation d’'un mobilier urbain qualitatif en matériaux naturel vient compléter le projet pour garder un
caractéere paysager fort. De méme, lI'ensemble des clétures mitoyenne des jardins privés sera traité en
murs bahut de pierre surmontés de grilles homogenes doublées de végétation.

Réhabilitation de l'ancienne créche Josette VINCENT (batiment caractéristique des années 50) en
médiathéque centre-ville a destination du public prioritaire du QPV mais aussi fortement adaptée au jeune
public qui fréquente le quartier : 3500 jeunes scolaires dans le secteur. Il s’agit d’'un équipement
fédérateur et attractif. Il permettra I'intervention dans les écoles, colleges, lycées...I'accés aux nouvelles
technologies et a plus de 25 000 ouvrages. Le niveau de performance énergétique visé est le BBC réno.
Un accueil “petite enfance “ a I'’échelle des besoins du QPV :

La créche Josette VINCENT ayant été délocalisée au quartier Pont de Fabre dans une ancienne école
maternelle, des solutions d’accueil petite enfance adaptées au public QPV sont proposées pour le centre-ville
pour maintenir un équipement de proximité estimé sur la base de la demande actuelle et a venir ;

Extension d’'une halte-garderie associative existante (la Mouffleterie) : 5 places

10 places de créche municipale dans I'’enceinte de I'ilot Calmette (120m?)

Aide a la création d’'une micro-créche associative (hors financement ANRU pour les familles plus aisées
(9 places, local de 80m?).

Le niveau de performance énergétique visé, de cet équipement, est également le BBC réno.

Production de 29 logements locatifs sociaux (20 en acquisition-amélioration, 9 en construction neuve) donnant
sur des jardins de ville en rez-de-chaussée. Ces logements intégrés au bati historique permettront la mise en
valeur du patrimoine architectural, plus particulierement 'ancienne école sainte Thérése qui posséde une
facade en pierre taillée trés ouvragée. Le niveau de performance énergétique visé, pour les logements neufs

sera en RT2020-20% et pour les acquisitions-améliorations, tendra vers le BBC réno.
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v Leraccordement au réseau de chaleur de thalassothermie
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La ville a été labellisée « territoire & énergie positive pour la croissance verte » fin 2015. Dans le cadre de
cet appel & projet I'Etat accompagne financiérement la commune dans la mise en ceuvre d’actions. Neuf
d’entre-elles choisies d’étre développées par la commune sont citées ci-apres : (éléments extraits du Rapport
annuel du Développement Durable - mission Développement durable ville de la Seyne -en cours-) :

o Développement d'une zone apaisée en centre-ville pour favoriser les déplacements des piétons et modes
actifs,
Développement d'une flotte de véhicules propres pour les agents municipaux,
Mise en place d'infrastructures de recharge pour véhicules électriques sur les lieux de travail,
Développement des stationnements pour les vélos,
Développement de la nature en ville : création de pas japonais pour compléter la trame verte,
Diminution des Tlots de chaleur en centre-ville, développement de la biodiversité (réalisation de
plantations),
Réalisation d'inventaires de la biodiversité communale (inventaire de la Faune réalisé par la LPO),

e Protection de la biodiversité marine : travaux sur des réseaux d'eaux pluviales en bord de littoral (travaux

sur le pluvial,

e |’amélioration de I'éclairage public,

o Le développement du réseau de thalassothermie, (DSP délibération du CM de juillet 2018).
En vue de s’inscrire dans les objectifs de la LTECV (Loi de transition énergétique pour une croissance verte), la
ville a développé sur le site des anciens chantiers naval un réseau de thalassothermie. La Métropole Toulon
Provence Méditerranée et la ville de La Seyne-sur-Mer ont choisi Dalkia pour le développement, la gestion et
I'exploitation du réseau urbain de la commune de La Seyne-sur-Mer, par une énergie renouvelable locale : la
méditerranée. Le réseau est composé d'une boucle d'eau tempérée qui relie la station d’échange sur I'eau de
mer, en bord de quai face au Parc de la Navale, a des pompes a chaleur installées au sein des batiments
raccordés. Ces derniéres, selon les saisons, augmentent ou diminuent la température de l'eau de la boucle,
initialement captée dans la mer a une température comprise entre 12 et 25 °C a une profondeur de 5 metres, afin
de produire chauffage, climatisation et eau chaude sanitaire. La chaleur issue de la production de climatisation
est également récupérée pour alimenter le réseau dans une logique d’économie circulaire. Cette technologie
innovante permet d’alimenter le réseau de chaleur et de froid a 75 % par une énergie renouvelable et inépuisable,
évitant ainsi 'émission de 1 149 tonnes de CO2 par an.
A noter, I'existence d'un second réseau de chaleur urbain sur la ville (en dehors du centre-ville) alimenté & partir
de 'lUOM (Usine d’Incinération des Ordures ménageres).
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La facture énergétique des abonnés devrait baisser en moyenne de 15 %, luttant ainsi contre la précarité
énergétique sur le territoire. Afin d'optimiser et de tripler la capacité de production des installations, des travaux
sont en cours de réalisation, notamment par la création d’un réseau de canalisations de 3 km. Cette extension
permettra de délivrer a différents points de livraisons déja identifiés (raccordement des anciens ateliers
mécaniques des chantiers navals, batiments communaux, écoles, logements collectifs dont ceux de la nouvelle
voie Calmette et Guérin, batiments tertiaires...) une énergie bas carbone avec un prix stable et compétitif
dans la durée.

Ainsi I'équipement public et les logements du programme « Calmette et Guérin » seront raccordés a ce réseau
(29 logements sociaux en acquisition-réhabilitation garantissant ainsi un acces a I'énergie avec un dispositif
innovant, a partir d’'une source renouvelable et a un prix de consommation abordable).

Le projet daménagement de la nouvelle voie et de ses abords s’inscrit dans une démarche « Haute
Qualité Environnementale Infrastructure ». Il s’agit de montrer au public une réalisation a vertu
pédagogique, respectueuse de I'environnement permettant le recyclage et la construction dans une
démarche éco-citoyenne :

v' e Déconstruction avec remploi de matériaux sur site apres tri,

v' e Choix pertinent de matériaux au regard de la production de CO2,

v e Choix de matériel et d’équipements pour ne sélectionner que ceux les moins générateurs

d’interventions, de maintenance et de consommations (réparables et non jetables),

v' e Choix d’espéces végétales les plus autonomes, par rapport a leur besoin en eau.
Le projet aura la préoccupation de montrer au public une opération de « non gaspillage » des matériaux et du
remploi de ceux existants sur le site du projet : par exemple la réutilisation des pierres de la déconstruction des
batis existants pour la confection des murets ; la réutilisation aprés broyage des éléments de terre cuite (briques,
tuiles) pour constituer des bétons colorés...

Projet inscrit dans la future concession d’'aménagement, prévu fin 2022 / début 2023

Le Conseil Régional est sollicité pour les opérations de I'Eco-quartier Calmette et Guérin a hauteur de
1 070 000 euros (soit 80 % de I'enveloppe régionale de 1 350 000 euros) répartis de la maniére suivante :
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Au titre de Reconstitution de Logements Locatifs Sociaux :

Libellé précis des opérations E‘ Base de financement ANRU Subventions prévisionnelles

Région
Acquisition-Amelioration Maisons Beaussier 25 Logements Etudiants 0,00 € 345 000 €
Coton - Rue Frangois Vilon, La Seyne-sur-Mer, CN, Hors QPV 3 456 469,00 € D€
10-12 rue d'Alsace, La Seyne-sur-Mer, AA, QPV 1811 393,00¢€ 135000 €
18 rue d'Alsace, La Seyne-sur-Mer, AA, QPY 720 143,00 € 45000 €
28-30 rue d'Alsace, La Seyne-sur-Mer, AA, QPV 894 608,00 € 20000 €
3é rue d'Alsace, La Seyne-sur-Mer, AA, QPY 326 452,00 € 30000 €
Rue Beaussier [Laurent), La Seyne-sur-Mer, CN, QPY 1326 922,00€ 54000 €
Total général 8736 007,00 € 699 000 €
Au titre des équipements publics :
Montant
. . . L. Lo Dépenses subventionnables L. subventions
IDTOP Maitre d'ouvrage Libellé précis des opérations HT Taux Région prévisionnelles
[=] [=] =] Région
C1018-37-0014  Ville de la Seyne-sur-Mer  Création d'une médiathéque 3015500¢€ 0,00% 0€
Création d'une créche municipale
C1018-37-0015 Ville de La Seyne-sur-Mer de 10 places 303030 € 19,48% 59033 €
C1018-37-0016  Vill= de La Seyne-sur-Mer  Aménagement centre social 1 400 000 € 20,00% 280 000 €

Au titre des Aménagements des espaces publics :

Montant subventions

. _— _ Dépenses -
Libelle précis des opérations Maitre d'ouvrage subvenfionnables HT Taux Region prmus'mrmelles
- ] iin
Amé ment du Centre=Yille de Lo ne Métropole TPM 1 559 837 € 20,00%: 311 967 €
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Secteur Loro, un quartier urbain apaisé dédié
a la jeunesse

. Aménagement d’une place urbaine apaisée
. Création d’un centre social

. Création d’une scéne ouverte

Intervention du Conseil Régional Provence-Alpes-
Cote-d’Azur au titre :

. Création d’un Centre Social
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Préambule :

Le secteur Germain Loro est, dans le cadre du projet urbain, un espace stratégique. En effet, il constitue le point
d’entrée Ouest qui incite a déambuler vers le cceur de ville. Ce secteur est prégnant d’'une population jeune et
d’'un dynamisme a renforcer.

Cela passe par notamment :

v' Larequalification de la place Germain Loro
v' La création d’un centre social
v Et d’une scéne ouverte.

I

Secteur Loro

L'opération pré conventionnée du NPNRU actée en CNE mandat en juin 2019, est le premier chantier
emblématique de la rénovation du centre-ville de la Seyne-sur-Mer, financé par ’ANRU. Chantier d’envergure
qui a démarré en juillet 2020 et s’est terminé en mai 2021.
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Descriptif de I'opération d’aménagement des espaces publics inscrit au PRIR du Centre-Ville :
La requalification de la place urbain Germain Loro:

Situation :

Constituant I'un des principaux accés au centre-ville depuis l'autoroute Toulon/Marseille, cette place est
symbolique du centre-ville constituant I'entrée Ouest, sa situation stratégique en fait un lieu de vie prépondérant
de la ville. Au centre de nombreux établissements scolaires et commerces ce projet est bien destiné a valoriser
une entrée de ville majeure. Proche du secteur Calmette et Guérin ainsi que du Cours Louis Blanc, elle permet
bien un acceés direct au coeur de ville.

Objectifs majeurs :

e Créer un effet levier sur la réhabilitation des logements du centre ancien,

¢ Revaloriser 'économie du marché du cours Louis Blanc et de la place Germain Loro par un meilleur
accueil des flux de population,

e Organiser le partage des fonctions de la place : circulation des véhicules et des modes doux, lieu
d’activités commerciales, pour une place plus apaisée,

e Sécuriser et garantir la mise en accessibilit¢ dun espace public situé aux abords directs
d'établissements scolaires,

e Préserver et mettre en valeur les éléments architecturaux et patrimoniaux du secteur (chapelle et
boulevard) dans un souci de refonte de Iimage du cceur de ville et d’amélioration des entrées au centre
historique.
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PLACE GERNAANY LORD
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DESCRIPTIF SUR L’INTERVENTION SUR LES ESPACES PUBLICS :

Cette opération a été réalisé sous maitrise d’'ouvrage Métropole Toulon Provence Méditerranée et est inscrite a
la convention pluriannuelle ANRU en tant qu’opération pré conventionnée pour un montant de 1 288 484 euros
HT avec une subvention ANRU de 450 969,39 euros.

Réaménagement d'une place au réle majeur d'entrée du centre-ville

e L'espace Germain LORO assure actuellement des fonctions multiples : transit, modes doux, activités
commerciales, acces aux équipements, acces au marché quotidien...

e Le projet comporte la recomposition du plateau depuis le boulevard du 4 septembre au niveau de
l'intersection avec la rue Marcel Dassault jusqu'a I'entrée du cours Louis Blanc et des ruelles adjacentes
(rues E. Prat et d'Alsace).

e |’aménagement prévoit la redéfinition des limites entre voirie et modes de liaisons doux, stationnements,
arréts minute, la continuité piétonne avec le centre historique, la valorisation des terrasses de café et des
espaces dédiés aux commerces ambulants, I'accés aux équipements.

Dégagement de la chapelle et redéfinition de I'accés a l'institution sainte Marie et création d'un parvis

La démolition du mur d’enceinte des Maristes permet de valoriser I'entrée du centre-ancien, et de dégager la vue
sur la chapelle avec la création d'un parvis d'accés pour les éleves et des arréts-minute pour fluidifier les
mouvements de circulation, trés « conflictuels » actuellement aux heures d'entrées et de sorties scolaires.

Le parvis devient un véritable espace public, lieu de détente et d’attente pour les riverains, promeneurs et éléeves.
Il permet une mise en valeur de la chapelle néo-gothique en ouvrant l'institution et ses batiments historiques sur
la ville par une esplanade paysagere et une large grille. Il rationalise les entrées avec la distinction entre acces
piétons/2 roues et voitures et la mise en place de véritables arréts-minute qui accompagnent le parvis jusqu’'a
'entrée de I'établissement pour la sécurisation des éléves et des piétons.
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PRINCIPAUX ASPECTS TECHNIQUES :

e Réfection des revétements de sols (traitement différencié des surfaces), plateau traversant, arréts-
minute, parvis.

e Redimensionnement du pluvial dans le cadre des risques d’inondabilité du secteur.

e Démolition du mur d’enceinte de I'institution (aprés la démolition des vieux transformateurs EDF déja
effectuée) et mise en place d'une grille.

e Traitement paysager et plantations de I'ensemble des espaces dans un esprit de développement
durable.

e Eclairage public et mobilier urbain.

e A noter: une spécificité est liée a ce chantier: le chantier intervient en paralléle des travaux de
rénovation des Maristes: entrée modernisée et sécurisée, réfection de la cour, plantation de
nouveaux arbres, etc.

ZOOM SUR LE DEROULEMENT DU CHANTIER:

v Aprées quelques semaines de préparation technique du chantier (a partir du 6 juillet 2020), le
chantier a réellement commencé fin juillet 2020. Le centre-ville est donc bien en voie de
transformation, le mur d’enceinte des Maristes a été démoli le 29 juillet 2020, laissant
apparaitre la chapelle néogothique et profilant un espace ouvert. Deux jours de travaux ont
été nécessaires pour démolir le mur, le transformateur électrique et la maisonnette qui jouxte
I'entrée de I'établissement.

v Depuis les déviations et fermetures de rues se sont enchainées afin de permettre 'avancée
des travaux: réseaux humides et secs ont été repris, reprise des sols, aménagements
paysagers, implantations de containers enterrés, tragcage des places de stationnement ...

Figure 1 - Vue sur l'institution des Maristes aprés destruction du mur d'enceinte

v A noter, un foyer de chancre coloré (ceratocystis platani: champignon) a été détecté sur la place
Germain Loro durant les travaux. Cette maladie incurable qui ravage les platanes en Provence et en
Occitanie, non dangereuse pour 'lhomme, se répand a vive allure. Un expert arboricole a ainsi
recommandé I'abattage de platanes, seule méthode pour éviter la propagation de la maladie auprés
des platanes avoisinants dans un rayon de 35 métres.

v En application du code rural et de la péche maritime, la Direction Régionale de I'Alimentation de
I’Agriculture et de la Forét impose donc I'abattage des platanes sous peine de sanction. Ainsi, 9
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platanes ont été abattus a partir du 17/08/2020, les suivants le seront ultérieurement, la ville ayant

bénéficié d’'une prorogation. Bien évidement de nouveaux végétaux ont été implantés: tilleuls,
érables, magnolias, chénes...
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Figure 2 — Exemple de flyer distribué aux commergants

Zoom sur la communication :

Tout au long des travaux, les Seynois ont été et sont toujours informés de I'évolution du chantier : articles de
presse, diffusion des informations via Internet (site de la ville, réseaux sociaux...), distribution de flyers, porte a
porte auprés des habitants et commergants, affichage sur site de panneaux de communication ...

De plus, en interne, des réunions de suivi sont organisées toutes les semaines afin que les informations
circulent entre les services.

Aspects du projet de la Place urbaine Germain Loro en termes de développement durable :

Le projet de réaménagement a intégré quelques techniques de développement durable, a savoir:

Au niveau des plantations : 'ensemble des arbres existants sains est préservé et protégeé le temps des
travaux, le sol y sera amélioré en utilisant la technique du Mulching Vertical, réalisation de poches végétalisées
aux essences choisies pour la région a savoir peu demandeuses d’eau et résistantes a la chaleur, arrosage
automatique avec contrble de distribution, apport de terre végétale, de substrat spécifique, de résine
perméable, paillage issu de bois broyé, ou bois raméal fragmenté,

v' Les travaux de voiries ont quant a eux intégrés notamment :

Le réemploi des matériaux sur site quand cela s’avére possible,

L’évacuation des matériaux dans les centres de tri appropriés en permettant ainsi la valorisation,
La gestion du bruit sur les chantiers,

La réduction des émissions de polluants pendant les travaux ....

ASRNENRN
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Descriptif de I'opération de création d’un équipement public de proximité inscrit au PRIR du
Centre-Ville — La création d’un Centre Social :

Le deuxiéme équipement public de proximité structurant du projet NPNRU est le centre social (aprés la
médiatheque située dans le secteur Calmette et Guérin). Il s’agira d’implanter une structure de vie sociale (300 a
400 m?) au cceur du centre-ville sur la place Germain LORO, point de renouveau et de dynamisme. |l sera localisé
dans un bati historique existant qu’est I'ancien centre médico-social CASANOVA (aussi appelé Maison

Casanova) qui offre des superficies intéressantes aux étages a réhabiliter.

Situation:

Situé au cceur d'un quartier qui se voudra dynamique et attractif. Sur la place Germain LORO nouvellement
réhabilitée (2020/2021) et proches d’autres équipements structurants : la médiathéque, la scéne ouverte et les
équipements scolaires.

Le centre social sera positionné au 1° et 2™ niveau de la Maison Casanova, le rez-de-chaussée étant consacré
au Service Jeunesse et au futur campus numérique (lieu convivial, connecté et encadré qui mettra a disposition
du public des salles de cours équipées permettant de suivre a distance des formations).
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Un centre social a pour vocation d’étre au cceur des quartiers ou des communes pour proposer des animations
et un lieu de vie, d’échange et de rencontres qui donnent aux habitants la possibilité de participer a la vie du
quartier ou de la commune.

Il s’agit donc d’'implanter une structure de vie sociale au coeur du quartier. La création de ce centre social repose
sur le constat partagé par les acteurs locaux de besoins forts : la précarité croissante des ménages vivant et
accueillis au centre-ville, les forts taux de rotation dans des logements souvent petits et peu confortables, la forte
présence des petits ménages vient accroitre la difficulté de constituer un réseau social.

La présence d’'un équipement doit non seulement répondre a un ensemble de besoins des familles mais aussi
renforcer le tissu social dans une dynamique fédératrice. La participation des habitants, dans la structure
associative mais aussi a la vie de leur quartier, est un axe primordial du travail quotidien des centres sociaux.

Le centre social sera porté par une structure intervenant de longue date sur le centre-ville : 'association AMIQ,
qui assure des interventions auprés des enfants et jeunes sur la Seyne. Durant 'année 2019, 'association a
fait évolué son projet social en collaboration avec tous les acteurs associatifs locaux et institutionnels (ville de la
Seyne-sur-Mer, CAF, établissements scolaires...). Elle a obtenu I'agrément Centre Social de la CAF en juin 2020
pour une durée d’un an, renouvelable sous-condition de locaux plus adapté qu’actuellement.

Le projet de centre social propose donc une intervention sociale auprés des familles du centre-ville. Orientée sur
toutes les générations, une offre de loisirs, d’animations collectives, d’accés aux droits, d’inclusion numérique,
d’entraide est proposée pour fédérer les habitants autour d’'un projet social fort.

Les fonctions suivantes seront développées :

1. Accueils-accés aux droits/orientation du public,

2. Secteur famille,

3. Développement du secteur enfance — ACM Maternelle et élémentaire, pour les mercredis et les
vacances scolaires.

4. Développement de quatre nouveaux CLAS aprés I'école avec un objectif de 56 enfants au total (ce
Contrat Local d’Accompagnement a la Scolarité va permettre d’ancrer I'action du centre social dans
et avec les établissements du secteur).

5. Développement du secteur jeunesse.

Le nouveau centre social accueillera les familles du QPV mais aussi 'ensemble des habitants du centre-ville. Ce
centre social pour s’adapter a la configuration du centre-ville et aux besoins de la population aura plusieurs points
d’ancrage pour le développement de ces activités. Le principal sera la maison Casanova et sera complété par un
investissement des écoles du secteur, de I'espace Evenos, de I'espace Coste et ponctuellement d’espace public
extérieur.

Selon le projet social, 'espace nécessaire pour le centre social peut étre estimé a 400 m? dans I'idéal pour les
activités suivantes :

v' Espace accueil (comptoir, sieges d’attente, panneaux d’information),

2 bureaux administration (direction +secrétariat),

1 salle de restauration pour le personnel,

Sanitaires pour le personnel,

1 bureau pour recevoir les familles en confidentialité,

4 salles pour les ateliers collectifs (10 a 15 personnes),

1 grande salle permettant de recevoir 50 a 60 personnes,

Sanitaires adaptés pour la réception des jeunes enfants. Le fait de disposer d’espaces tels qu’'une
salle de repos (jeunes enfants) ou d’un lieu pouvant servir d’atelier cuisine pour créer des activités
avec les adultes serait aussi un plus pour développer les activités avec les familles et 'accueil des
jeunes enfants.

AN N N NN
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A l'image des différents projets inscrits dans le NPNRU du centre-ville de la Seyne, I'aspect développement
durable sera intégré dans le projet du centre social. Intégrer cet équipement dans le cadre d’'une réhabilitation
d’'un ancien batiment et ne pas envisager une nouvelle construction est déja un premier pas: diminution
d'utilisation de nouveaux matériaux, moins d’émission de polluants, une économie financiére etc... Le niveau de
performance énergétique visé de cet équipement sera le BBC réno.

De méme, les travaux impliqueront :

v' Le réemploi des matériaux sur site,

L’évacuation des matériaux irrécupérables dans les centres de tri,
La gestion du bruit sur le chantier,

La réduction des émissions de polluants pendant les travaux,
Une meilleure végétalisation de I'espace extérieur...

SRR

2024 (semestre 2)

Le Conseil Régional est sollicité pour I'opération de création d’'un Centre Social sur le Secteur Loro a hauteur
de 280 000 euros (soit 20 % de I'enveloppe régionale de 1 350 000 euros). Cet équipement fait par ailleurs I'objet
d’un financement de 'ANRU a hauteur de 498 478 euros :

Ce quartier réaménagé attirera donc les familles de tous horizons gréace a la présence du centre social, mais il
aura aussi pour vocation de répondre aux attentes du public jeune. En effet de nombreux établissements scolaires
jouxtent la place Germain LORO : lycée Beaussier, Institution des Maristes, colléges Curie et Eluard...il est donc
légitime de créer un nouvel équipement (non financé par '’ANRU) a leur attention : une scéne ouverte.

L’ancienne salle de boxe la Criée positionnée sur la place Germain LORO, jouit donc d’'un positionnement
stratégique pour un espace dédié a la jeunesse (proche des établissements scolaires). Elle sera donc réhabilitée
(car non exploitable en I'état) afin de devenir une «scéne ouverte », un programme d’expérience pour la
jeunesse.

Au méme titre que pour la médiatheque et le centre social, 'aspect développement durable sera intégré dans le
projet de la scéne ouverte. La réhabilitation d’un ancien batiment engendre de fait la diminution d’utilisation de
nouveaux matériaux, moins d’émission de polluants, une économie financiére etc...

Les travaux impliquerontdonc :

Le réemploi des matériaux sur site,

L’évacuation des matériaux irrécupérables dans les centres de tri appropriés,
La gestion du bruit sur le chantier,

La réduction des émissions de polluants pendant les travaux.

1440 949€ TTC
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Schémas de principe des aménagements de I’Eco-quartier Calmette et Guérin
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La Criche Municipale Studlo CHABERT, 7, Rue Marceau. La Seyne
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L’équipement phare du NPNRU et structurant est la médiathéque du centre-ville. Il s’agit ainsi de relocaliser la
bibliothéque Pierre Caminade (vétuste et exigué) en lieu et place de I'ancienne creche Josette VINCENT. Un vrai
« plus » pour les habitants du QPV en matiére de lutte contre l'illettrisme et de rapprochement de la culture des
populations les plus défavorisées.

Descriptif de Popération :

Situation :

Implantation d’'un équipement qualifiant, attractif et fédérateur au cceur du vieux centre dans un batiment
caractéristique des années 50 dans I'ilot Calmette et Guérin, sur un terrain maitrise fonciére ville agrandi par
I'achat du terrain FRISON contigu (pour un montant de 160 000e)

Visuels exterieurs du batiment
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e Un outil incontournable de I'intégration sociale et culturelle pour les publics en QPV

L’intérét d’'une médiatheque dans un QPV n’est plus a démontrer: il s’agit d'une réelle plus-value pour les
habitants en matiére de lutte contre l'illettrisme et de rapprochement de la culture des populations les plus
défavorisées. Elle permettra I'intervention dans les écoles, les colléges, les lycées, le centre de formation des
apprentis, la sensibilisation, la formation et 'accés aux nouvelles technologies et proposera en libre accés, un
plus grand choix d’ouvrages soit 25 000 dans la future médiathéque.

De plus la population scolaire est particulierement importante dans le secteur de Calmette et Guérin et regroupe
au moins 3500 jeunes scolaires. Cette médiatheque sera particulierement adaptée a la jeunesse et cet
emplacement, en plein cceur du centre historique, est vraiment bien justifié pour répondre a la fois aux besoins
des habitants du QPV, qu’aux jeunes des quartiers « centre » élargis qui fréquentent les 3 colléges et 2 lycées
ainsi que trois maternelles et élémentaires.

Cette médiathéque au cceur du centre-ville se révéle indispensable pour I'approche de la culture dans un quartier
prioritaire au titre de la Politique de la Ville : pour I'accés a lecture et aux média pour tous. Elle renforce I'attractivité
tant pour les familles du QPV que pour la dynamique globale du centre-ville et la mixité sociale avec un
équipement qualifiant.

L’évolution du programme NPNRU, prévoit donc la transformation de I'ancienne créche en médiathéque en
conservant le batiment qui exprime une architecture d’aprés-guerre bien conservée et qui se préte parfaitement
a cette évolution des fonctions. Il est dans la mémoire de plusieurs générations de Seynois ayant fréquenté le lieu.
En devenant une médiatheque elle reste dans le giron de I'éducation de plusieurs générations de jeunes que la
créche a accueillis.

Les objectifs de cet équipement sont donc de :

e Rapprocher I'accés a la culture des populations du QPV,

e Lutter contre l'illettrisme et proposer un outil de formation continue,

e Maintenir et amplifier les interventions dans les écoles et les colleges, le lycée, le centre
de formation des apprentis,

e Proposer en libre accés, un plus grand choix d’ouvrage (15 000 actuellement contre 25 000 dans la future
médiathéque),

e Sensibiliser, former et proposer un accés aux nouvelles technologies.

e ...complété par une petite structure d’accueil des jeunes enfants :

La créche Josette VINCENT (75 places) a été relocalisée de fagon satisfaisante dans une ancienne école
maternelle depuis un an et se trouve dans de bonnes conditions, au sud du centre-ville (quartier pont de Fabre).
Les enfants accueillis étaient & 70% extérieurs au centre-ville et a 85 % extérieurs au QPV.

Mais pour prendre en compte les besoins spécifiques des habitants et également des familles nouvelles que la
ville souhaite attirer, des solutions originales pour la petite enfance complétent le projet global du NPNRU : il est
proposé 15 a 25 places supplémentaires a retrouver comme suit :
v Extension d’une halte-garderie existante (la Mouffleterie): +5 places,
v 10 places de creche municipale en tiers lieu dans I'enceinte du terrain de la médiatheque (120m2)
pour répondre a une offre de proximité en QPV,
v Aide a la création d’une micro créche pour les nouvelles familles plus aisées (9 places) : local 80m2
dans un béatiment & réaménager (bati communal).
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Située dans le périmetre des 500m d’'un monument inscrit et en co-visibilité avec celui-ci ce choix d’'implantation
de médiathéque de centre-ville va dans le sens des orientations des Batiments de France. La réhabilitation de
ce batiment permet de conserver I'intérét architectural et patrimonial tout en participant a une démarche
de développement durable.

Il s’agit ainsi de conserver un élément de I'histoire architecturale seynoise parfaitement intégrée au site et en
capacité d’évoluer vers des fonctions de médiatheque. En effet, cette construction, illustre I'architecture moderne
d’aprés-guerre mélangeant le style néo provencal (tuiles, volumétrie...) avec les éléments de la modernité (plan
libre, structure poteaux/poutres, vastes espaces, rotonde), les facades ont été trés peu dénaturées et le projet
peut évoluer et changer de nature tout en restant inscrit de par sa forme et ses caractéres architecturaux, dans
la mémoire des seynois.

Le batiment inauguré en 1959, sera doté d’extensions mesurées afin de conserver I'effet « patio » devant la
facade sud et donnera un résultat particulierement original et respectueux de I'histoire des lieux en mettant en
valeur un élément du patrimoine architectural du XXeme siecle encore assez bien préservé et contemporain de
Pouillon aux Sablettes. Cette démarche correspond bien & une démarche culturelle qui permet a la construction
d’évoluer dans ses fonctions sans faire table rase d’'une architecture trés bien conservée et témoignage

d’'une époque.

Le projet architectural avec quelques éléments contemporains peut avoir beaucoup de charme avec une
insertion de qualité dans un environnement verdoyant particulierement appréciable en ville. Le site sera
beaucoup moins touché dans le cas d’une réhabilitation que par les terrassements d’'une construction
neuve.

Une extension sera a prévoir pour permettre d’accueillir tous les éléments du programme et bénéficier
d’un extérieur. Pour ce faire, I'acquisition de parcelles au Sud de la médiathéque est prévue (sur
lesquelles se trouvent des « locaux artisanaux » qui sont prévus a la démolition)

La démolition entraine de la pollution et des déchets a évacuer, ce qui sera évité avec la réhabilitation.
Une économie d’environ 500 000€ HT sera réalisée (coiit estimé d’une démolition).

La réhabilitation évite de dénaturer les sols et la nappe phréatique par des fondations spéciales avec
pieux, une isolation thermique globale et le remplacement des vitrages seront a prévoir en totalité. Des
inspections complémentaires devront étre faites pour voir si la charpente peut étre laissée apparente.

Bien que la réhabilitation offre moins de liberté de plan que la construction neuve, cette construction est congue
de telle maniére que le systéme constructif, avec une double travée centrale poteaux/poutres permet de libérer
'espace constitué de cloisons. On retrouve un espace unitaire assez vaste avec 700m2 en rez-de-chaussée,
totalement en accessibilité qui correspond bien aux programmes des médiathéques actuelles. La salle de
motricité en rotonde est trés intéressante avec sa forme arrondie et ses vitrages en proue sur le jardin.

2022 (semestre 2) : concours pour la médiathéque

v Inscrit a la convention un co(t de 3.015 millions d’euros HT (y compris achat du terrain frison)

v' Les médiathéques sont éligibles a des subventions de la DRAC (droit commun), de la Région (droit
commun) et du Département (contrat de territoire).

v Ces subventions sont_cumulables avec les fonds du NPNRU.

v' Le taux plafond est de 80% du montant hors taxe des travaux.
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Rappel taille de I’équipement

Les normes de surface qui permettent de financer I'équipement sont de 2334m2 cumulés pour la commune
comportant 63 936 habitants (0,07m2 /habitant jusqu’a 25 000hab +0,015m2h au-dela). La commune possede
déja 684m2 pour la médiatheque du Clos st Louis et 1144m2 pour celle d’Andrée Chédid.

Le schéma des médiathéques sur la Seyne avait intégré une proposition éclatée de trois structures (Nord, Sud et
centre) qui devaient a terme cumuler la norme totale.
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Agence Nationale
pour la Rénovation

Urbaine

Contrat : C1018 Convention pluriannuelle des projets de renouvellement urQPV::
Porteur de projet : 819 METROPOLE TOULON-PROVENCE-MEDITERRANEE

Localisation :

QP083009 Centre Ville, QP083016 Centre Ville, QP083015 Sainte Musse, QP999200 Quartier multisite R®gional

TABLEAU FINANCIER - Boite d'instruction Signature nationale-Signature Convention

LA SEYNE SUR MER 83126, TOULON 83137

09/12/2021 15:43:24

Num@ro Libell® opération Envelo[ | tion (QPV, Logements (nombre, Maitre d'ouvrage ppenses - financer|pepenses - financer - Dont detail des prets et reste -~ charge du maitre d'ouvrage Catendrior
';I)';‘):ndcee o roalieati PLAI, PLUS) RESSOURCES FINANCIERES DONT PRETS ET RESTE A CHARGE DU MAITRE D'OUVRAGE Détail ANRU
ment Subv ANRU Etat Commune EPCI Département Région Bailleur social cDC Europe ANAH Subv ANRU PIA | Autres contributeurs | Valorisation fonci e | Assiette subv ANRU Prots Dont prot CDC | Dont total pret bonifie] Dont prot bonifie AL | Dont prt bonifie AL |Lanceme] Durge
% % % % % % % % % % % - Maitre d'ouvrage | et autres recettes % % % AL NPNRU % NPNRU PLAI NPNRU PLUS nt en
SIRET MO Coits HT Cotts TTC % % % (ann@e, [semestr,
semestre e
14 Etudes et conduite de projet
C1018-14-0001 |Actions relatives "~ I'histoire et~ la m@moire [NPR [QP083009 0 0 0 [COMMUNE DE LA SEYNE SUR N 30 000,00 (f 36 000,00 (| 15 000,00 (i 0,00 ¢ 16 000,00 ¢ 0,00 ¢ 0,00 4 0,00 (i 0,00 4 5 000,00 0,00 ¢ 0,00 (f 0,00 4| 0,00 (i 0,00 ¢ 30 000,00 (i 0,00 ¢ 0,00 4 0,00 ¢ 0,00 4 0,000 2022 6|
LA SEYNE SUR MER 21830126500011 41,67 %] 0,00 %| 44,44 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 % 13,89 %) 0,00 ¥ 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 % 50,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| S1
C1018-14-0002  |Etudes Expertises NPR  [QP083009 0 0 0 METROPOLE TOULON-PROVEN| 150 000,00 (i 180 000,00 (| 75 000,00 (i 0,00 df 0,00 df 90 000,00 0,00 df 0,00 (f 0,00 df 15 000,00 (f 0,00 df 0,00 (i 0,00 qf 0,00 (i 0,00 qf 150 000,00 0,00 (f 0,00 uf 0,00 (i 0,00 4 0,000 2022 4
LA SEYNE SUR MER 24830054300217 41,67 % 0,00 %)| 0,00 % 50,00 %] 0,00 ¥ 0,00 %| 0,00 ¥ 8,33 % 0,00 0,00 %| 0,00 %)| 0,00 % 0,00 %| 50,00 % 0,00 %| 0,00 ¥ 0,00 %| 0,00 ¥ 0,00 %| S2
C1018-14-0003  [Moyens d'accompagnement des projets ( NPR  [QP083009 0 0 0 IMETROPOLE TOULON-PROVEN| 120 000,00 144 000,00 | 60 000,00 (i 0,00 df 0,00 uf 60 000,00 0,00 uf 0,00 (i 0,00 df 24000,00 (f 0,00 df 0,00 (f 0,00 qf 0,00 (f 0,00 df 120 000,00 uf 0,00 df 0,00 uf 0,00 (i 0,00 uf 0,000 2023 6|
LA SEYNE SUR MER 24830054300217 41,67 %] 0,00 %| 0,00 ¥ 41,67 %] 0,00 0,00 %| 0,00 % 16,67 % 0,00 % 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %| 50,00 0,00 %| 0,00 ¥ 0,00 %| 0,00 0,00 %| S1
C1018-14-0005  |Participation citoyenne et actions de NPR  [QP083009 0 0 0 [COMMUNE DE LA SEYNE SUR N 50 000,00 (| 60 000,00 (| 25 000,00 (f 0,00 4| 20 000,00 | 0,00 ¢ 0,00 4l 0,00 (| 0,00 4l 15 000,00 (| 0,00 4l 0,00 (| 0,00 4| 0,00 (f 0,00 ¢ 50 000,00 (f 0,00 ¢ 0,00 4l 0,00 (| 0,00 4l 0,000 2022 )
LA SEYNE SUR MER 21830126500011 41,67 %] 0,00 %| 33,33 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 % 25,00 %] 0,00 % 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %| 50,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| S1
C1018-14-0006 |Etude EPARECA NA [QP083009 0 0 0 [COMMUNE DE LA SEYNE SUR N 50 000,00 (i 60 000,00 (| 0,00 df 0,00 ¢ 27 000,00 (f 0,00 ¢ 0,00 ¢ 0,00 ¢ 0,00 4 16 500,00 U 0,00 4 0,00 (i 0,00 4 16 500,00 ¢ 0,00 ¢ 0,00 df 0,00 ¢ 0,00 df 0,00 ¢ 0,00 ¢ 0,000 2022 2
LA SEYNE SUR MER 21830126500011 0,00 %| 0,00 % 45,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 %| 0,00 ¥ 27,50 %] 0,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 %| 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| S2
C1018-14-0130 |AMO Etude Urbaine et Sociale OIN Sainte [NPN  [QP083015 0 0 0 IMETROPOLE TOULON-PROVEN| 400 000,00 (f 480 000,00 4 170 000,00 G 0,00 qf 0,00 df 310 000,00 4 0,00 df 0,00 (f 0,00 df 0,00 (i 0,00 df 0,00 (f 0,00 qf 0,00 (i 0,00 qf 400 000,00 (i 0,00 (i 0,00 4l 0,00 (i 0,00 df 0,000 2017 7|
TOULON 83137 24830054300217 35,42 %] 0,00 %| 0,00 ¥ 64,58 %] 0,00 ¥ 0,00 % 0,00 ¥ 0,00 %| 0,00 0,00 %| 0,00 %)| 0,00 %| 0,00 %| 42,50 % 0,00 %| 0,00 ¥ 0,00 %| 0,00 ¥ 0,00 %| S1
(C1018-14-0131 [AMO Etude Urbaine et Sociale OIR NPR  [QP999200 0 0 0 IMETROPOLE TOULON-PROVEN| 305 000,00 | 366 000,00 0| 114 700,00 (f 0,00 4| 7015,00 (f 122 000,00 (| 23502,00 df 60 983,00 U 0,00 uf 15 000,00 4| 0,00 u| 22 800,00 U 0,00 y| 0,00 uf 0,00 4| 305 000,00 (f 0,00 4| 0,00 uf 0,00 4| 0,00 uf 0,004 2017 7|
TOULON 83137 24830054300217 31,34 % 0,00 %| 1929 33,33 %| 6,42 % 16,66 % 0,00 % 4,10 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %| 37,619 0,00 %| 0,00 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| S1
C1018-14-0132 |Mission d'expertise AUDAT OIN Toulon NPN  [QP083015 0 0 0 METROPOLE TOULON-PROVEN| 30 000,00 (f 30 000,00 (| 15 000,00 (f 0,00 ¢ 0,00 ¢l 15 000,00 ¢ 0,00 4l 0,00 ¢ 0,00 4l 0,00 (f 0,00 4 0,00 (f 0,00 4| 0,00 (f 0,00 ¢ 30 000,00 (f 0,00 ¢ 0,00 4l 0,00 ¢ 0,00 4l 0,000 2017 3
TOULON 83137 24830054300217 50,00 %] 0,00 %| 0,00 % 50,00 %] 0,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %| 50,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| S1
C1018-14-0133  |Mission d'expertise AUDAT OIR Toulon NPR  [QP999200 0 0 0 METROPOLE TOULON-PROVEN| 15 000,00 (i 15 000,00 4| 7 500,00 0,00 ¢ 4 995,00 G 2 505,00 | 0,00 df 0,00 ¢ 0,00 df 0,00 (i 0,00 df 0,00 (i 0,00 ¢ 0,00 (i 0,00 ¢ 15 000,00 G 0,00 ¢ 0,00 df 0,00 ¢ 0,00 4 0,000 2017 3|
TOULON 83137 24830054300217 50,00 %] 0,00 %| 33,30 % 16,70 %) 0,00 % 0,00 %| 0,00 9 0,00 %| 0,00 9 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %] 0,00 %| 50,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %] 0,00 9 0,00%  S1
C1018-14-0134 |Mission d'expertise AUDAT OIR Centre Ville[NPR  [QP083009 0 0 0 IMETROPOLE TOULON-PROVEN| 15 000,00 (f 15 000,00 4 7 500,00 0,00 df 4 995,00 U 2 505,00 f 0,00 df 0,00 (f 0,00 df 0,00 (f 0,00 df 0,00 (i 0,00 qf 0,00 (f 0,00 df 15 000,00 uf 0,00 df 0,00 uf 0,00 (i 0,00 uf 0,000 2017 3|
LA SEYNE SUR MER 24830054300217 50,00 %] 0,00 %)| 33,309 16,70 %) 0,00 ¥ 0,00 %| 0,00 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 %)| 0,00 %| 0,00 %)| 50,00 ¢ 0,00 %)| 0,00 0,00 %| 0,00 ¥ 0,00 %| S1
C1018-14-0135  [Equipe Projet OIN TPM (1 ETP) NPN  (QP083015 0 0 0 IMETROPOLE TOULON-PROVEN| 157 500,00 (| 157 500,00 (| 78 750,00 U 0,00 y| 0,00 uf 78 750,00 0| 0,00 uf 0,00 4 0,00 uf 0,00 4 0,00 u| 0,00 yf 0,00 y| 0,00 uf 0,00 y| 157 500,00 (f 0,00 yf 0,00 uf 0,00 4| 0,00 uf 0,000 2017 3
TOULON 83137 24830054300217 50,00 % 0,00 %| 0,00 % 50,00 %] 0,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %| 50,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| S1
C1018-14-0136 Equipe projet OIR TPM (1 ETP) NPR  [QP999200 0 0 0 METROPOLE TOULON-PROVEN| 157 500,00 (| 157 500,00 (| 63 000,00 (i 0,00 ¢ 0,00 ¢l 94 500,00 (| 0,00 4l 0,00 (| 0,00 4l 0,00 (f 0,00 4 0,00 (f 0,00 4| 0,00 (f 0,00 ¢ 157 500,00 ¢ 0,00 ¢ 0,00 4l 0,00 ¢ 0,00 4l 0,000 2017 3|
LA SEYNE SUR MER 24830054300217 40,00 %] 0,00 %| 0,00 % 60,00 %] 0,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %| 40,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| S1
C1018-14-0137 |AMO Concertation OIR Centre Ville La NPR  [QP083009 0 0 0 [COMMUNE DE LA SEYNE SUR N 15 000,00 (i 18 000,00 4 7 500,00 G 0,00 ¢ 10 500,00 df 0,00 (f 0,00 df 0,00 (f 0,00 df 0,00 (i 0,00 df 0,00 (i 0,00 4 0,00 (i 0,00 ¢ 15 000,00 df 0,00 df 0,00 df 0,00 ¢ 0,00 df 0,000 2017 3|
LA SEYNE SUR MER 21830126500011 41,67 % 0,00 % 58,33 % 0,00 %) 0,00 % 0,00 %| 0,00 ¥ 0,00 %| 0,00 ¥ 0,00 %| 0,00 %)| 0,00 % 0,00 %| 50,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 ¥ 0,00 %| S1
C1018-14-0138  [Equipe projet OIR la Seyne-sur-Mer NPR  (QP083009 0 0 0 [COMMUNE DE LA SEYNE SUR N 71 250,00 (| 71 250,00 () 35 625,00 (i 0,00 df 35 625,00 (i 0,00 df 0,00 uf 0,00 (i 0,00 uf 0,00 (f 0,00 df 0,00 (f 0,00 df 0,00 (f 0,00 df 71 250,00 (f 0,00 df 0,00 uf 0,00 df 0,00 uf 0,000 2017 3|
LA SEYNE SUR MER 21830126500011 50,00 %] 0,00 %| 50,00 0,00 %)| 0,00 ¥ 0,00 %| 0,00 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %)| 50,00 0,00 %)| 0,00 ¥ 0,00 %| 0,00 0,00 %| S1
C1018-14-0139 [Moyens Internes d@di®s "~ la conduite de NPR  (QP083009 0 0 0 IMETROPOLE TOULON-PROVEN| 650 000,00 | 650 000,00 | 325 000,00 (f 0,00 4| 0,00 uf 325 000,00 Ul 0,00 uf 0,00 4 0,00 uf 0,00 yi 0,00 u| 0,00 (i 0,00 y| 0,00 uf 0,00 y| 650 000,00 0 0,00 4| 0,00 uf 0,00 4 0,00 uf 0,000 2021 8|
LA SEYNE SUR MER 24830054300217 50,00 %] 0,00 %| 0,00 % 50,00 %] 0,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %| 50,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| S2
C1018-14-0147 |AMO Communication et concertation OIR  [NPR  [QP999200 0 0 'COMMUNE DE TOULON 15 000,00 (i 18 000,00 4| 7 500,00 ¢ 0,00 ¢ 10 500,00 ¢ 0,00 ¢ 0,00 4 0,00 ¢ 0,00 4 0,00 (i 0,00 4 0,00 (i 0,00 4| 0,00 (f 0,00 ¢ 15 000,00 yf 0,00 ¢ 0,00 ¢ 0,00 ¢ 0,00 4 0,000 2017 3|
TOULON 83137 21830137200015 41,67 %] 0,00 % 58,33 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 ¥ 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 %| 50,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| S1
C1018-14-0148 |AMO Communication et concertation OIN  [NPN  [QP083015 0 0 0 'COMMUNE DE TOULON 30 000,00 U 36 000,00 (| 15 000,00 df 0,00 qf 21000,00 (i 0,00 df 0,00 df 0,00 (f 0,00 df 0,00 (i 0,00 df 0,00 (i 0,00 ¢ 0,00 (i 0,00 ¢ 30 000,00 (i 0,00 qf 0,00 4 0,00 (i 0,00 df 0,000 2017 3|
[TOULON 83137 21830137200015 41,67 %] 0,00 %| 58,33 % 0,00 %| 0,00 ¥ 0,00 %| 0,00 ¥ 0,00 %| 0,00 0,00 %| 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 50,00 % 0,00 %| 0,00 ¥ 0,00 %| 0,00 ¥ 0,00 %| S1
C1018-14-0151  [Equipe projet OIN Sainte Musse (1 ETP) NPN  [QP083015 0 0 0 'COMMUNE DE TOULON 142 500,00 (| 142 500,00 (| 71 250,00 U 0,00 4| 71 250,00 Ui 0,00 4| 0,00 uf 0,00 4| 0,00 uf 0,00 4 0,00 u| 0,00 qf 0,00 y| 0,00 uf 0,00 4| 142 500,00 (f 0,00 4| 0,00 uf 0,00 4| 0,00 uf 0,004 2017 3
TOULON 83137 21830137200015 50,00 %] 0,00 %| 50,00 ¥ 0,00 %| 0,00 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %| 50,00 0,00 %| 0,00 ¥ 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| S1
C1018-14-0152 [Moyens internes d@di@s *~ la conduite de NPR [QP083016 0 0 0 METROPOLE TOULON-PROVEN| 380 000,00 380 000,00 4| 190 000,00 yf 0,00 ¢ 0,00 yf 190 000,00 | 0,00 4l 0,00 (| 0,00 4l 0,00 (| 0,00 4l 0,00 (| 0,00 4| 0,00 (f 0,00 4| 380 000,00 yf 0,00 ¢ 0,00 4| 0,00 (| 0,00 4l 0,000 2021 8|
TOULON 83137 24830054300217 50,00 %] 0,00 %| 0,00 % 50,00 %] 0,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %| 50,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| S2
(C1018-14-0153 |Assistances ™ Ma'trise d'Ouvrage NPR  [QP083016 0 0 0 METROPOLE TOULON-PROVEN| 160 000,00 (i 192 000,00 (| 80 000,00 (i 0,00 ¢ 0,00 df 112 000,00 | 0,00 ¢ 0,00 (i 0,00 4l 0,00 (i 0,00 4 0,00 (f 0,00 4 0,00 (i 0,00 ¢ 160 000,00 0,00 ¢ 0,00 4 0,00 (i 0,00 4 0,000 2022 6|
TOULON 83137 24830054300217 41,67 % 0,00 %) 0,00 % 58,33 % 0,00 % 0,00 % 0,00 ¥ 0,00 % 0,00 ¥ 0,00 ¥ 0,00 % 0,00 0,00 %) 50,00 % 0,00 %) 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % S2
Sous total 0 0 0 2943 750,00 4 3208 750,00 | 1363 325,00 U 0,00 4| 228 880,00 | 1402 260,00 (| 23502,00 (f 60 983,00 (| 0,00 df 90 500,00 (| 0,00 df 22 800,00 (| 0,00 4| 16 500,00 (| 0,00 4| 0,00 | 0,00 y| 0,00 (| 0,00 4| 0,00 (|
42,49 %, 0,00 % 7,13 %) 43,70 %) 0,73 1,90 % 0,00 2,82 %) 0,00 0,71 %) 0,00 %| 0,51 %) 0,00 %| 0,00 % 0,00 0,00 % 0,00 0,00 %)
15 Relogement des m@nages avec minoration de loyer
C1018-15-0007 |Relogement dans le neuf avec minoration de[NPR  [QP083009 0 0 METROPOLE TOULON-PROVEN| 252 000,00 252 000,00 4 252 000,00 0,00 df 0,00 4 0,00 df 0,00 4 0,00 (f 0,00 4 0,00 (i 0,00 4 0,00 (i 0,00 qf 0,00 0,00 qf 252 000,00 0,00 df 0,00 4 0,00 (f 0,00 4 0,000 2022 6|
LA SEYNE SUR MER 24830054300217 100,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 ¥ 0,00 % 0,00 ¥ 0,00 ¥ 0,00 0,00 ¥ 0,00 %| 0,00 % 0,00 % 100,00 % 0,00 % 0,00 ¥ 0,00 % 0,00 ¥ 0,00 % S2
Sous total 0 0 0 252 000,00 (| 252 000,00 4 252 000,00 (| 0,00 0| 0,00 0| 0,00 0| 0,00 0| 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 0,004 0,00 | 0,004 0,004 0,00 4 0,00 0,00 4 0,00
100,00 %) 0,00 %) 0,00 % 0,00 %) 0,00 0,00 %) 0,00 0,00 %) 0,00 0,00 %] 0,00 %) 0,00 % 0,00 %) 0,00 %) 0,00 0,00 %) 0,00 0,00 %)
21 D@molition de logements locatifs sociaux
Sous total
22 Recyclage de copropri@t@s d@grad®es
Sous total
23 Recyclage de I'habitat ancien d@grad®
C1018-23-0019  |Recyclage sur I'il*t Calmette et Gu@rin NPR (QP083009 0 0 IMETROPOLE TOULON-PROVEN| 705 306,44 (| 846 367,73 311 073,22 0,00 4| 0,00 U 452 134,51 0,00 U 0,00 4 0,00 uf 0,00 4 0,00 u| 0,00 (i 0,00 y| 0,00 (i 83 160,00 (| 622 146,44 (| 0,00 4| 0,00 U 0,00 4 0,00 uf 0,004 2021 8|
LA SEYNE SUR MER 24830054300217 36,75 %] 0,00 %| 0,00 % 53,42 %] 0,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %| 9,83 % 50,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| S2
(C1018-23-0020 |Recyclage sur l'il*t Coeur de Ville NPR  [QP083009 0 0 METROPOLE TOULON-PROVEN| 1152 697,18 (| 1383 236,62 | 543 316,09 (| 0,00 ¢ 0,00 ¢ 773 855,53 (| 0,00 4 0,00 ¢ 0,00 4l 0,00 (f 0,00 4 0,00 (i 0,00 4| 0,00 (f 66 065,00 (| 1086 632,18 (j 0,00 ¢ 0,00 ¢ 0,00 ¢ 0,00 4 0,000 2024 9|
LA SEYNE SUR MER 24830054300217 39,28 %] 0,00 %| 0,00 % 55,95 %] 0,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 4,78 % 50,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| S1
C1018-23-0023 |Recyclage dimmeubles Place Perrin NPR  [QP083009 3 0 0 METROPOLE TOULON-PROVEN| 5269 167,57 U 6323 001,09 | 2379 011,79 U 0,00 qf 0,00 df 3432 845,30 (| 0,00 df 0,00 (i 0,00 4 0,00 (i 0,00 df 0,00 (i 0,00 qf 0,00 (i 511 144,00 (| 4758 023,57 (| 0,00 (f 0,00 df 0,00 (i 0,00 df 0,000 2024 9|
LA SEYNE SUR MER 24830054300217 37,62 %] 0,00 %| 0,00 ¥ 54,29 %] 0,00 ¥ 0,00 %| 0,00 ¥ 0,00 %| 0,00 0,00 % 0,00 %)| 0,00 % 8,08 % 50,00 % 0,00 %| 0,00 ¥ 0,00 %| 0,00 ¥ 0,00 %| S1
C1018-23-0144  [Recyclage sur l'ilot Berny NPR  [QP083009 5 0 0 IMETROPOLE TOULON-PROVEN| 8331 155,23 () 9987 591,83 (| 3949 838,12 (| 0,00 y| 0,00 uf 5606 274,72 (| 0,00 uf 0,00 4| 0,00 uf 0,00 4 0,00 u| 0,00 (i 0,00 y| 0,00 uf 431 478,99 (| 7899 676,24 (| 0,00 4| 0,00 uf 0,00 4| 0,00 uf 0,000 2024 11
LA SEYNE SUR MER 24830054300217 39,55 0,00 % 0,00 ¥ 56,13 9 0,00 0,00 ¥ 0,00 % 0,00 ¥ 0,00 % 0,00 % 0,00 %| 0,00 4,32 % 50,00 ¥ 0,00 % 0,00 ¥ 0,00 % 0,00 % 0,00 ¥ S1
C1018-23-0145  |Recyclage pour Passages NPR  [QP083009 0 0 METROPOLE TOULON-PROVEN| 864 786,59 (| 1032 743,91 4| 422 200,80 U 0,00 (| 0,004 590 158,11 (| 0,00 4l 0,00 (| 0,00 4l 0,00 (| 0,00 4l 0,00 (| 0,00 4| 0,00 0 20 385,00 (| 844.401,59 | 402 695,00 (| 402 695,00 (f 0,00 (| 0,00 4l 0,000 2023 7|
LA SEYNE SUR MER 24830054300217 40,88 % 0,00 ¥ 0,00 % 57,14 9 0,00 % 0,00 0,00 % 0,00 0,00 % 0,00 ¥ 0,00 ¥ 0,00 % 1,979 50,00 % 38,99 ¢ 38,99 % 0,00 0,00 % 0,00 S2
Sous total 108 0 0 16323113,014f 19572 941,18 (| 7 605 440,02 0 0,00 4| 0,000 10855268,17 U 0,00 4 0,00 4| 0,00 4| 0,00 (| 0,00 4| 0,00 (| 0,00 4| 0,00 (| 1112 232,99 | 402 695,00 (| 402 695,00 (| 0,00 4| 0,00 4| 0,00 (|
38,86 %, 0,00 % 0,00 %)| 55,46 %) 0,00 0,00 %) 0,00 0,00 %) 0,00 0,00 %) 0,00 %| 0,00 %)| 5,68 % 2,06 %) 2,06 %| 0,00 % 0,00 0,00 %)
24 Am@nagement d'ensemble
C1018-24-0033  [Requalification compl™te de la place NPR  [QP083009 0 0 0 METROPOLE TOULON-PROVEN| 1288 483,96 (| 1546 180,74 0| 450 969,39 (i 0,00 ¢ 0,00 ¢l 1095 211,35 (| 0,00 4 0,00 ¢ 0,00 4 0,00 (i 0,00 4 0,00 (f 0,00 4 0,00 (f 0,00 ¢ 1288 483,96 (| 0,00 ¢ 0,00 ¢ 0,00 ¢ 0,00 4 0,000 2020 2|
LA SEYNE SUR MER 24830054300217 29,17 % 0,00 % 0,00 % 70,83 %] 0,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 ¥ 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 % 35,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| S1
C1018-24-0128 |Am@nagement de llot Courdouan ~” Toulon [NPR [QP083016 0 0 0 METROPOLE TOULON-PROVEN| 401 544,00 (| 481 852,80 (| 140 540,40 G 0,00 qf 0,00 df 170 010,42 | 171 301,98 (i 0,00 (i 0,00 df 0,00 (f 0,00 df 0,00 (i 0,00 qf 0,00 (i 0,00 qf 401 544,00 (f 0,00 (f 0,00 df 0,00 (i 0,00 df 0,000  202: 8|
[TOULON 83137 24830054300217 29,17 %] 0,00 %| 0,00 % 35,28 %] 35,559 0,00 %| 0,00 ¥ 0,00 %| 0,00 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %| 35,00 % 0,00 %| 0,00 ¥ 0,00 %| 0,00 ¥ 0,00 %| S1
C1018-24-0129 [Am@nagement du Centre-Ville de La NPR  (QP083009 0 0 0 METROPOLE TOULON-PROVEN| 3803 118,15 (| 4563 741,84 (| 1304 716,92 (j 0,00 y| 0,00 uf 2015 116,89 (| 931 940,66 ( 311 967,37 U 0,00 uf 0,00 4 0,00 u| 0,00 (i 0,00 y| 0,00 uf 0,00 4| 3803 118,15 (| 0,00 4| 0,00 uf 0,00 4| 0,00 uf 0,000 2023 9|
LA SEYNE SUR MER 24830054300217 28,59 % 0,00 %| 0,00 ¥ 44,15 %] 20,42 6,84 % 0,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %| 34,31 0,00 %| 0,00 ¥ 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| S1
C1018-24-0142 |AMENAGEMENT ILOT COURDOUAN NPR  [QP083016 0 0 0 VAR AMENAGEMENT DEVELOP) 886 485,60 | 1063 782,72 U 310 269,96 U 0,00 ¢ 0,00 yf 0,00 ¢ 0,00 4l 0,00 (| 0,00 4l 0,00 (| 0,00 4| 0,00 (| 0,00 4| 753 512,76 (| 0,00 4| 886 485,60 U 0,00 ¢ 0,00 4| 0,00 (| 0,00 4l 0,000 2023 8|
TOULON 83137 32915276300028 29,17 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %| 35,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| S1
C1018-24-0143 (AMENAGEMENT ILOT VISITATION NPR  (QP083016 0 0 0 VAR AMENAGEMENT DEVELOP) 1126 794,24 () 1352 153,09 (| 394 377,98 (| 0,00 ¢ 0,00 df 0,00 ¢ 0,00 df 0,00 (i 0,00 4l 0,00 (i 0,00 4 0,00 (i 0,00 4 957 775,11 (| 0,00 ¢ 1126 794,24 (| 0,00 ¢ 0,00 df 0,00 ¢ 0,00 4 0,000 2023 8|
TOULON 83137 32915276300028 29,17 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 ¥ 0,00 % 0,00 ¥ 0,00 % 0,00 %| 0,00 0,00 %) 35,00 % 0,00 %) 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % S1
Sous total 0 0 0 7506 425,95 9007 711,19 4| 2 600 874,65 0,00 4| 0,00 (| 3280 338,66 | 1103 242,64 (| 311 967,37 (| 0,00 df 0,00 (| 0,00 df 0,00 (| 0,00 4| 1711 287,87 | 0,00 4| 0,00 | 0,00 4| 0,00 (| 0,00 qf 0,00 (|
28,87 %, 0,00 % 0,00 %)| 36,42 %) 12,25 3,46 %) 0,00 0,00 %) 0,00 0,00 %) 0,00 %| 19,00 %) 0,00 %| 0,00 % 0,00 0,00 %) 0,00 0,00 %)
31 Reconstitution de I'offre de logements locatif sociaux!
C1018-31-0154 |Coton - rue Fran-ois Villon, La NPR  [QP083009 26 16 10 [UNICIL SOCIETE ANONYME D'H| 3656 469,00 U 3857 574,81 188 800,00 (i 0,00 df 0,00 4 78 000,00 0,00 4 0,00 (f 3590 774,81 (| 0,00 (i 0,00 4 0,00 (f 0,00 qf 0,00 0,00 qf 0,00 4 2982 282,00 (| 2542 282,00 (j 440 000,00 (f 240 000,00 4 200 000,00 4 2022 10|
LA SEYNE SUR MER 57362075400032 4,89 % 0,00 %| 0,00 % 2,02 %| 0,00 ¥ 0,00 %| 93,08 ¢ 0,00 %| 0,00 0,00 %| 0,00 %)| 0,00 % 0,00 %| 0,00 % 77,31 %] 65,90 ¢ 11,41 % 6,229 5,18 % S2
(C1018-31-0155 [rue Beaussier (Laurent), La Seyne-sur-Mer, [NPR |QP083009 9 6 3 [UNICIL SOCIETE ANONYME D'H| 1326 922,00 (| 1399 902,72 51 600,00 (f 0,00 df 0,00 uf 27 000,00 (i 32 310,00 (f 54 000,00 (f 123499272 0,00 (f 0,00 df 0,00 (f 0,00 df 0,00 (f 0,00 df 0,00 uf 1012 606,00 df 922 606,00 Ul 90 000,00 66 000,00 (i 24000,00 G 2022 10|
LA SEYNE SUR MER 57362075400032 3,69 % 0,00 %| 0,00 ¥ 1,93 %] 2319 3,86 % 88,22 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %| 0,00 72,33 %] 65,91 9 6,43 % 4,71 1,71 %] S2
C1018-31-0156 |10-12 rue d'Alsace, La Seyne-sur-Mer, AA, [NPR |QP083009 9 6 3 UNICIL SOCIETE ANONYME D'H| 1811 393,00 (| 1911 019,63 4| 103 200,00 yf 0,00 ¢ 0,00 uf 27 000,00 (| 37 620,00 (| 135 000,00 (| 1608 199,63 U 0,00 (| 0,00 4l 0,00 (| 0,00 4| 0,00 (| 0,00 4| 0,00 uf 1319 725,00 (| 1139 725,00 (f 180 000,00 | 132 000,00 yf 48 000,004l 2022 10|
LA SEYNE SUR MER 57362075400032 5,40 %] 0,00 %| 0,00 % 1,41 %] 1,97 % 7,06 %l 84,15 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %| 0,00 % 69,06 %] 59,64 % 9,42 % 6,91 % 2,51 % S2
C1018-31-0157 |18 rue d'Alsace, La Seyne-sur-Mer, AA, NPR  [QP083009 3 2 1 UNICIL SOCIETE ANONYME D'H| 720 163,00 759 771,98 (| 34 400,00 (f 0,00 ¢ 120 000,00 9 000,00 | 12 540,00 4 45 000,00 | 538 831,98 0,00 (f 0,00 4l 0,00 (i 0,00 4 0,00 (f 0,00 ¢ 0,00 df 423 371,00 (f 363 371,00 60 000,00 U 44 000,00 (i 16 000,00 4f 2022 10|
LA SEYNE SUR MER 57362075400032 4,53 %| 0,00 %| 15,79 % 1,18 %| 1,65 % 5,92 %) 70,929 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 % 55,72 %] 47,83 % 7,90 % 5,79 % 2,11 % S2
(C1018-31-0158  [28-30 rue d'Alsace, La Seyne-sur-Mer, AA, [NPR |QP083009 6 4 2 UNICIL SOCIETE ANONYME D'H| 894 608,00 (| 943 811,44 (| 64 160,00 (i 0,00 qf 120 000,00 G 18 000,00 17 310,00 4 90 000,00 634 341,44 (| 0,00 (i 0,00 df 0,00 (i 0,00 qf 0,00 (i 0,00 qf 0,00 df 490 995,00 (| 376 995,00 114000,00 4| 88 000,00 (i 26 000,00 G 2022 10|
LA SEYNE SUR MER 57362075400032 6,80 %] 0,00 %| 12,719 1,91 %] 1839 9,54 % 67,219 0,00 %| 0,00 0,00 %| 0,00 %)| 0,00 % 0,00 %| 0,00 % 52,02 %] 39,94 9 12,08 %) 9329 2,75 %) S2
C1018-31-0159 (36 rue d'Alsace, La Seyne-sur-Mer, AA, NPR  [QP083009 2 2 0 UNICIL SOCIETE ANONYME D'H| 326 452,00 (| 344 406,87 (| 34.400,00 U 0,00 4| 0,00 uf 6 000,00 U 12 540,00 0 30 000,00 4| 261 466,87 (| 0,00 4 0,00 u| 0,00 (i 0,00 y| 0,00 uf 0,00 y| 0,00 uf 208 403,00 0| 164 403,00 (f 44 000,00 | 44000,00 Ui 0,000 2022 10|
LA SEYNE SUR MER 57362075400032 9,99 %] 0,00 %| 0,009 1,74 %| 3,64 % 8,71 % 75,92 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %| 0,00 ¥ 60,51 %] 47,749 12,78 % 12,78 % 0,00 %| S2
C1018-31-0164 |Construction de 15 logements - Gasquet NPR  [QP083009 15 4 11 TOULON HABITAT MEDITERRAN 2206 635,00 U 2327 999,93 U 47 200,00 ¢ 0,00 ¢ 0,00 yf 45 000,00 | 0,00 4l 0,00 ¢ 2235799,93 ( 0,00 (f 0,00 4 0,00 (f 0,00 4| 0,00 (f 0,00 ¢ 0,00 yf 1810 000,00 (| 1530 000,00 ¢ 280 000,00 U 60 000,00 (i 220 000,00 4f 2022 6|
TOULON 83137 27830001700029 2,03 %] 0,00 %| 0,00 % 1,93 %] 0,00 % 0,00 %| 96,04 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %| 0,00 %| 0,00 % 77,75 %] 65,72 % 12,03 %| 2,58 % 9,45 % S2
C1018-31-0165 |Construction neuve 21 PLAI 5 PLUS Mrier [NPR  [QP083009 26 21 5 ITOULON HABITAT MEDITERRAI 4066 350,52 U 4289 999,80 U 247 800,00 0,00 df 0,00 df 78 000,00 U 0,00 df 0,00 ¢ 3964 199,80 U 0,00 (f 0,00 df 0,00 (i 0,00 4 0,00 (i 0,00 ¢ 0,00 df 2505 000,00 U 2090 000,00 415 000,00 (f 315 000,00 4 100 000,00 af  2023] 7|
LA SEYNE SUR MER 27830001700029 5,78 % 0,00 %] 0,00 % 1,82 %| 0,00 % 0,00 % 92,419 0,00 % 0,00 9 0,00 % 0,00 %] 0,00 % 0,00 %] 0,00 % 58,39 %) 48,72 % 9,67 % 7,349 233% Sl
Sous total 96 61 35 15008 992,52 (| 15834 487,18 ()| 771 560,00 4| 0,00 4| 2240 000,00 | 288 000,00 4| 112 320,00 4| 354 000,00 4] 14 068 607,18 (| 0,00 (| 0,00 df 0,00 (| 0,00 4| 0,00 (| 0,00 4| 10 752 382,00 4| 9 129 382,00 U 1623 000,00 U 989 000,00 4| 634 000,00 (|
4,87 %) 0,00 %| 1,52 % 1,82 % 0,71 2,24 %) 88,85 0,00 %) 0,00 0,00 %] 0,00 %) 0,00 %] 0,00 % 67,90 % 57,66 10,25 % 6,25 4,00 %)
32 Production d'une offre de logement temgoralrle




1011 127 |[TOULON REQUALIFICATION LA W QP083016 - LOGEMENT ET GESTION IMMOI|  1438000,00¢d 1517 090,00 223 600,00 0| 0,00 0,00 4 0,00 0| 200 000,00 192 000,00 901 490,00 G 0,00 4 0,00 0,00 0,004 0,00 0,00 1118000,00 825 635,00 0| 186 435,00 639 200,00 0,00 4 0,000 2022
[TOULON 83137 106080477000075 14,74 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 % 13,18 % 12,66 % 59,42 % 0,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 20,00 % 54,42 % 12,29 % 42,13 % 0,00 % 0,00 % S1

[RESIDENTIALISATION DE LA VISITATION W QP083016 w__ 580 750,00 U 612 691,25 (| 232 300,00 u 0,00 380 391,25 (| 0,00 0 0,00 0,00 0,00 0| 0,00 0,00 0,00 0| 0,00 0 0,00 G 580 750,00 G 0,00 ¢f 0,00 0,00 4 0,00 0,000 2022
TOULON 83137 2783000170029 37,91 % 0,00 % 0,00 % 62,09 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 40,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 000% s1

C1018-36-0090 W (QP083016 - METROPOLE TOULON-PROVEN|  1818000,00¢f 1917 990,00 G 50 000,00 ( 0,00 0,004  1867990,00 0,00 4 0,00 0,00 4 0,00 4| 0,00 0,00 0,00 4 0,00 4 0,00 0,00 4 0,00 4| 0,00 d 0,00 0,00 4 0,000 202
[TOULON 83137 24830054300217 2,61 % 0,00 %| 0,00 % 97,39 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % S2

C1018-37-0014 [Cr@ation d'une m@diath que (QP083009 I(COMMUNE DE LA SEYNE SUR N 3015 500,00 df 3618 600,02 uf 904 650,00 (| 1658 525,02 (f 0 452 325,00 () 603 100,00 ] ¥ ( ¥ ( 3015 500,00 U
LA SEYNE SUR MER 21830126500011 25,00 % 45,83 % 12,50 % 16,67 30,00 %j
C1018-37-0015 |Cr@ation d'une cr che municipale de 10 [QP083009 ICOMMUNE DE LA SEYNE SUR M 303 030,30 i 363 636,36 (| 100 000,00 4 157 575,21 ,00 (i 45 454,55 (| 60 606,60 Ui ,00 f ,00 (i ,00 Uf ,00 Uf 303 030,30
LA SEYNE SUR MER 21830126500011 27,50 43,33 12,50 16,67

C1018-37-0016 |[Am@nagement Centre Social [QP083009 ICOMMUNE DE LA SEYNE SUR N 1400 000,00 1680 000,00 498 477,85 U 901 522,15 (| 0,00 df 280 000,00 ¢
LA SEYNE SUR MER 21830126500011 29,67 %| 53,66 %] 0,00 % 16,67

C1018-37-0146 |Cr&ation de locaux associatifs Rue Garibaldi (QP083016 [COMMUNE DE TOULON 899 388,00 U 1077 563,52 4 224 847,00 (| u 403 022,92 (] ¥ 269 816,00 (f 179 877,60 (| ¥ ( u ¥ ¥ G a 899 388,00 U]
TOULON 83137 21830137200015 20,87 %] 37,40 % 25,04 % 16,69 25,00 %|

(C1018-38-0091 |SECTEUR COEUR DE VILLE - QP083009 [COMMUNE DE LA SEYNE SURN 2984535000 3581 442,10 559 137,22 | 181340488 ¥ G G ¥ 0000 1208900000 177563509 G ¥ G 0,000 202
LA SEYNE SUR MER 2183012650001 0,00 % 33,75 %

C1018-38-0092 |SECTEUR COURS LOUIS BLANC - (QP083009 [COMMUNE DE LA SEYNE SURN 1219 211,08 1463 053,29 4 0 d q d d 0,00 529.100,00 d

LA SEYNE SUR MER 2183012650001 1 4 0,00

C1018-38-0093 |SECTEUR PERRIN - REHABILITATION QP083009 COMMUNE DE LA SEYNE SURN 1066 080,950 1279297130 212 736,54 U] 676 060,59 0| G G G G 0,00 ¢ 390 500,00 U 675 580,95 0|
LA SEYNE SUR MER 2183012650001 16,63 %) X 52,85 %) X X , 0,00 % 30,52 % 31,49 %)
C1018-38-0140 |RUE COURDOUAN - REHAB LOCAUX QP083016 o /AR AMENAGEMENT DEVELOP| 4538 404,000 5446 084,800 1322 791,40 4 ¥ 0,00 4| d ¥ G G ¥ 0,000 336429340 759.000,00 0 3779 404,00
TOULON 83137 32015276300028 24,29 0,00 0,00 % 0,00 13,94 % 35,00
C1018-38-0141 |RUE GARIBALDI - REHAB. LOCAUX (QP083016 o /AR AMENAGEMENT DEVELOP| 725 500,00 870 600,00 0| 215 285,00 0| ¥ 0,00 4| d d d ¥ 0,00 ¢ 542 915,00 0] 110 400,00 G 615 100,00 d|
TOULON 83137 32015276300028 24,73 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 12,68 % 35,00 %




RESSOUCES FINANCIERES

D@penses " financer DONT PRETS ET RESTE A CHARGE DU MAITRE D'OUVRAGE DONT DETAIL DES PRETS ET RESTE A CHARGE DU MAITRE D'OUVRAGE
Co¥its HT Co#t TTC Subv ANRU Etat Commune EPCI D@partement Region Bailleur social cbC Europe ANAH Subv ANRU PIA | Autres contributeurs | Valorisation fonci re Prets Dont pret CDC Dont total pr°t bonifi@| Dont prt bonifi® AL | Dont pret bonifi® AL
- et autres recettes % % AL NPNRU % NPNRU PLAI NPNRU PLUS
Maitre d'ouvrage % %
TOTAL HORS NPNRU 50 000,00 4 60 000,00 (i 0,00 4 0,00 4| 27 000,00 G 0,00 4 0,00 4| 0,00 4| 0,00 4| 16 500,00 i 0,00 4| 0,004 0,00 4 16 500,00 i 0,00 4| 0,00 4 0,00 4| 0,004 0,00 4| 0,00 i
0,00 27,50 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 % 0,00 % 0,00 0,00 %
TOTAL NPNRU 6197268090 4| 71243938021 17 354 336,69 0000 6768632050 18074248080 2206660194 204253457 ¢[ 14970 097,18 74.000,00 4 0,00 ¢ 22800,00 4| 0004 5620496270 4110132,99 4 11980712004 9718512,000] 2262 200,004 989 000,00 | 634 000,00 U
0,00 %) 7,89 % 577 % 16,82 %| 13,64 %| 3,18 % 1,39 %) 0,89 %
DONT NATIONALE 760 000,00 0} 846 000,00 () 350 000,00 4| 0,00 u| 92 250,00 403 750,00 () 0,00 u| 0,00 f 0,00 0f 0,00 4| 0,00 u| 0,00 df 0,00 af . 0,00 u| 0,00 0 0,00 u| 0,00 i 0,00 0f 0,00 4|
0,00 0004 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 %) 0,00 0,00 %
DONT REGIONALE 61 212 680,90 | 70 397 938,02 | 17 004 336,69 U 0,00 | 6676 382,05 () 17 670 498,08 (| 2206 660,19 0 2042534,57 0 14 970 097,18 | 74.000,00 0,00 22800,00 4 0,00 0 5 620 496,27 (| 4110132,99 () 11 980 712,00 0 9718 512,00 0 2262 200,00 G 989 000,00 U 634 000,00 U
0,00 7,98 %] 5,84 % 17,02 %) 13,81 %) 3,21 %] 1,40 0,90 %
TOTAL QUARTIER FERTILE 0,00 ¢f 0,00 0,00 ¢ 0,00 ¢ 0,00 ¢f 0,00 ¢ 0,00 ¢ 0,00 ¢ 0,00 | 0,00 ¢ 0,00 ¢ 0,00 ¢f 0,00 ¢ 0,00 ¢ 0,00 ¢ 0,00 ¢ 0,00 ¢ 0,00 ¢ 0,00 | 0,00 ¢
0,00 %| 0,00 %) 0,00 %) 0,00 0,00 %) 0,00 %) 0,00 %| 0,00 %)
DONT PLAN DE RELANCE 0,00 0f 0,00 0 0,00 4| 0,00 | 0,00 uj 0,00 0 0,00 0,00 uj 0,00 0 0,00 4 0,00 | 0,00 u| 0,00 0f 0,00 0,00 uj 0,00 0 0,00 df 0,00 uj 0,00 0 0,00 4
0,00 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 %) 0,00 0,00 %
DONT PIA 0,00 uj 0,00 uf 0,00 uf 0,00 uf 0,00 uj 0,00 uf 0,00 uf 0,00 0f 0,00 uf 0,00 uf 0,00 uf 0,00 uj 0,00 uf 0,00 uf 0,00 uj 0,00 uf 0,00 uf 0,00 0f 0,00 uf 0,00 uf
0,00 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 %) 0,00 0,00 %




ARRY FICHE OPERATION 0711012021

Agence Nationale
pour a Rénovation
Urbaine

C1U1lg Convention piuriannuelle des projets de renouvellement urpain de la

Contrat : M@tropole Toulon Provence M®diterran®e
Op@ration : C1018-14-0002 Etudes Expertises
Num@ro de la version : 24332 Statut : Contractualisation

Identification de I'op®ration et du ma’tre d'ouvrage

C1018-14-0002 A18-6083009-14-0002-001

24830054300217 METROPOLE
TOULON-PROVENCE-MEDITERRANEE

Etudes Expertises

14 - Etudes et conduite de projet

Obijectifs et ®l®ments cl®s de I'op@ration (conditions auxquelles le financement est accord®)

Le projet du NPNRU est complexe et est constitu® d'un nombre important d'op®rations traitant plusieurs volets differents et compl®mentaires (tels que

I'habitat, la mobilit®, les espaces publics, le commerce, les ®quipements et services, etc.)
Le projet explicite les grands axes d'interventions ; pour mener " bien ce projet, des ®tudes devront °tre r@alis®es pour les differentes op®rations inscrites

dans un calendrier coh®rent.
Il est *” noter qu'un certain nombre de partenaires et d'outils seront mobilis®s pour les phases d'®tudes de ces op@rations. Une concession d'am®nagement

est pr@vue afin de mener * bien le projet dans la phase ®tude et r®alisation.
Cependant, certaines opQ@rations, du fait de leur complexit®, feront I'objet d"®tudes /expertises tels que la travers®e du port et le projet de cr®ation d'un

parvis en fa-ade maritime afin d'en v@rifier la faisabilit®.

Localisation de I'op®ration

QP083009 - Centre Ville 83500 - LA SEYNE SUR MER

Validations et modulations sp@cifiques

Page 1



Calendrier op@rationnel pr@visionnel

Semestre de lancement op@rationnel

Ann®e de lancement op@rationnel

Dur®e en semestre

2022 4

Calcul du financement pr@visionnel ANRU

Assiette pr@visionnelle ANRU
NPNRU

Subvention ANRU NPNRU

150 000,00 G

50,00 %

75 000,00 G
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ARRY FICHE OPERATION 071012021

Agence Nationale
pour a Rénovation
Urbaine

C1U1lg Convention piuriannuelle des projets de renouvellement urpain de la

Contrat : M@tropole Toulon Provence M®diterran®e
Op@ration : C1018-14-0003 Moyens d'accompagnement des projets ( OPCU)
Num@ro de la version : 24333 Statut : Contractualisation

Identification de I'op®ration et du ma’tre d'ouvrage

C1018-14-0003 A18-6083009-14-0002-002

Moyens d'accompagnement des
projets ( OPCU)

24830054300217 METROPOLE
TOULON-PROVENCE-MEDITERRANEE

14 - Etudes et conduite de projet

Obijectifs et ®l®ments cl®s de I'op@ration (conditions auxquelles le financement est accord®)

La mission d'Ordonnancement, Pilotage et Coordination Urbaine (OPCU) est nécessaire dans le cadre d'un projet de renouvellement urbain tel que celui
de la Seyne sur Mer. En effet, le projet retenu est complexe et puisqu'il traite différents volets tels que I'Habitat, les espaces publics et ses composantes,
le commerce, les équipements et services et en conséquence demande l'intervention de différents acteurs et partenaires a différents moments.

Aussi, pour assurer la réussite des opérations, il faut apporter un soin particulier a la programmation urbaine et veiller a ce qu'elle soit respectée dans la
mise en ceuvre du projet.

L'OPCU permettra en tant que « chef d'orchestre » de garantir la réalisation des ouvrages, leur suivi, la coordination des différents intervenants et
interventions tout au long de la mise en ceuvre des opérations constituant le projet urbain jusqu'a la réalisation complete.

L'OPCU travaille en étroite collaboration avec principalement le MOE, MOA du projet.

Elle apporte son savoir faire dans la phase de conception, assure également le suivi technique et financier des opérations.

Cela passe notamment par le fait d'instaurer et actualiser le calendrier d'exécution, assurer les intéréts des différents parties, veiller au respect des délais
au vu des objectifs définis préalablement. L'enchainement des différentes opérations et la mobilisation de ses acteurs est prise en compte par 'OPCU.

Localisation de I'op®ration

QP083009 - Centre Ville 83500 - LA SEYNE SUR MER

Validations et modulations sp@cifiques

Page 1



Calendrier op@rationnel pr@visionnel

Semestre de lancement op@rationnel

Ann®e de lancement op@rationnel

Dur®e en semestre

2023 6

Calcul du financement pr@visionnel ANRU

Assiette pr@visionnelle ANRU
NPNRU

Subvention ANRU NPNRU

120 000,00 U

50,00 %

60 000,00 G

Page 2




11/10/2021

ANR FICHE OPERATION

Agence Nationale
pour la Rél

C1U18 convenuon piuriannuelle des projets de renouveliement urpain ae la

Contrat : M@tropole Toulon Provence M®diterran®e

Op@ration : C1018-14-0005 Participation citoyenne et actions de coconstruction

Num®ro de la version : 24335 Statut : Contractualisation

NA IDTOP (IODA) C1018-14-0005 NA IDTOP (AGORA) A18-6083009-14-0001-002

21830126500011 COMMUNE DE LA Participation citoyenne et actions de

Maitre diouvrage (MO) SEYNE SUR MER Intitul® de liop®ration e

Nature de I'op@®ration : 14 - Etudes et conduite de projet

La ville de La-Seyne-sur-Mer a privil®gi® le principe d'articuler les conseils citoyens de ses deux quartiers prioritaires ¢ politique de la ville € (QPV) avec
les conseils de quartier existants, celui du Centre-Est pour le centre, et celui du Nord pour Berthe, et les a constitu®s lors de la relance des conseils de
quartier fin 2014-d®but 2015. Au terme de cette d®marche, les deux conseils citoyens ont @t® cr®®s et ont fait I'objet d'un arr°t® prefectoral en date du
22/07/2015.

Par ailleurs, la ville a am®nag® des locaux pour cr®er une ¢ Maison du Projet € situ®e en centre ancien.

La ville affirme sa volont® de porter une vision partag®e du territoire et souhaite associer les habitants " travers un processus innovant de construction
collective d'un projet concret et partag® autour de I'am®nagement des espaces publics, v@ritables biens communs. La ville affirme sa volont® de porter
une vision partag®e du territoire et souhaite associer les habitants  travers un processus le plus innovant possible de construction collective autour d'un
projet concret et partag® concernant I'ensemble des usages d'am®nagement, d'®quipements publics... &

H®berg®e au sein de quatre sites : le Comptoir Citoyen (lieu principal), et trois antennes : le Service vie Associative, la Maison de I'Habitat et le Portail des
commer-ants, ¢ la Maison du Projet € a pour fonction d'accueillir les usagers et de r®pondre " leurs interrogations relatives au NPNRU. Par ailleurs, elle
doit cr@er les conditions pour rendre constructive la rencontre entre les habitants, les acteurs locaux, les op®rateurs et les d®cideurs autour d'un projet
commun. L'enjeu est la compr®hension et |'appropriation du projet par les utilisateurs du Centre- Ville de mani re " les rassurer et~ les accompagner au
mieux dans les transformations ~~ venir, mais aussi de favoriser leur participation =" la conception du projet. &

? Accueillir : sur une plage horaire ample pr@alablement d®finie et pouvant repondre aux attentes des diff@rentes cat®gories d'usagers (retrait®s, salari®s,
jeunes'), l'objectif est d'accueillir tout habitant souhaitant obtenir des informations, dans les meilleures conditions.

? Informer : le personnel form® sera en mesure de d®livrer le maximum d'informations, des documents et outils divers viendront conforter cet apport
d'informations (plans, maquette’).

? Faire participer : via des ateliers participatifs sp@cifiques selon les differentes cat®gories d'usagers, et th®matiques les habitants pourront s'‘approprier le
projet et participer ** sa conception : r@colter leurs avis et propositions.

? R@colter de la m®moire : La Maison du projet pourra r@colter la m®moire d'un quartier, les histoires d'hommes et femmes qui ont particip®es " I'®volution
du centre-ville etc'

? Organisation et fonctionnement :

Differentes ®tapes seront n®cessaires afin d'asseoir une organisation claire de la Maison du projet et garantir un bon fonctionnement :

? COTECH : un COTECH municipal (en lien avec MTPM) sera organis® afin de r®unir les quatre services concern®s ainsi que I'®quipe projet initiale.
L'objectif ®tant de coordonner le fonctionnement de la Maison du Projet et ses satellites : ®voquer et travailler en commun sur les grands principes de
fonctionnement.

? Si le ¢ site moteur €, ¢ I'emplacement principal € de la Maison du projet sera le Comptoir Citoyen, un r®el travail de synergie avec la Maison de I'Habitat
(OPAH RU, ORI, Habitat), le Portail des Commer-ants (Vie ®onomique et commerciale) et le Service Vie Associative (Contrat de Ville) s'op@rera. Les
®quipes travailleront en transversalit® afin que les informations circulent ais®ment. Via l'organisation de formations internes toutes les ®quipes seront
form®es avant, et pendant le d®roulement du projet. Les fonctionnaires concern®s seront impliqu®s groce ~~ des groupes de travail th@matiques dans
lesquels leurs seront d@livr@es I'ensemble des informations qu'ils pourront r@percuter aux usagers.

QPV de rattachement Commune de r@alisation Adresse / p@rim tre

QP083009 - Centre Ville 83500 - LA SEYNE SUR MER
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Validations et modulations sp@cifiques

Page 2



Calendrier op@rationnel pr@visionnel

Semestre de lancement op@rationnel

Ann®e de lancement op®rationnel

Dur®e en semestre

2022 6

Calcul du financement pr@visionnel ANRU

Assiette pr@visionnelle ANRU
NPNRU

Subvention ANRU NPNRU

50 000,00 G

50,00 %

25000,00 G
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ARRY FICHE OPERATION 121102021

Agence Nationale
pour a Rénovation
Urbaine

C1U1lg Convention piuriannuelle des projets de renouvellement urpain de la

Contrat : M@tropole Toulon Provence M®diterran®e
Op@ration : C1018-14-0130 AMO Etude Urbaine et Sociale OIN Sainte Musse Toulon
Num@ro de la version : 1 Statut : Contractualisation

Identification de I'op®ration et du ma’tre d'ouvrage

C1018-14-0130

AMO Etude Urbaine et Sociale OIN
Sainte Musse Toulon

24830054300217 METROPOLE
TOULON-PROVENCE-MEDITERRANEE

14 - Etudes et conduite de projet

Obijectifs et ®l®ments cl®s de I'op@ration (conditions auxquelles le financement est accord®)

Cette op@ration est pr@vue au titre du Protocole de Pr®figuration

La mission diAssistance =~ Ma'trise diOuvrage pour li@laboration du Projet de Renouvellement Urbain du quartier de Sainte-Musse ~* Toulon dans le cadre
du Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain (NPNRU) starticule de la mani re suivante :

A Une partie forfaitaire

Phase 1 : Etude pr®-op@rationnelle diintervention sur les copropri®t®s de la Grande Plaine

Phase 2 : Etude du fonctionnement urbain et du potentiel foncier du quartier de Sainte-Musse

Phase 3 : Elaboration de trois scenarii de restructuration des copropri®t®s de la Grande Plaine et de trois scenarii diam®nagement du quartier de
Sainte-Musse

Phase 4 : Elaboration du programme diintervention sur les copropri®®s de la Grande Plaine, d@finition du programme constituant le projet de
renouvellement urbain du quartier de Sainte-Musse et conditions de mise en T uvre

Phase 5 : R®@daction de la convention pluriannuelle de renouvellement urbain du quartier de Sainte-Musse

A Une partie * bons de commande

Localisation de I'op®ration

QP083015 - Sainte Musse Sainte Musse

Validations et modulations sp@cifiques

Page 1



Calendrier op@rationnel pr@visionnel

Semestre de lancement op@rationnel

Ann®e de lancement op@rationnel

Dur®e en semestre

2017 7

Calcul du financement pr@visionnel ANRU

Assiette pr@visionnelle ANRU
NPNRU

Subvention ANRU NPNRU

400 000,00 0

42,50 %

170 000,00 0

Page 2




ARRY FICHE OPERATION os/10/2021

Agence Nationale
pour a Rénovation
Urbaine

C1U1lg Convention piuriannuelle des projets de renouvellement urpain de la

Contrat : M@tropole Toulon Provence M®diterran®e
Op@ration : C1018-14-0131 AMO Etude Urbaine et Sociale OIR Centres-Villes Toulon et La Seyne-sur-Mer
Num@ro de la version : 1 Statut : Contractualisation

Identification de I'op®ration et du ma’tre d'ouvrage

C1018-14-0131

AMO Etude Urbaine et Sociale OIR
Centres-Villes Toulon et La
Seyne-sur-Mer

24830054300217 METROPOLE
TOULON-PROVENCE-MEDITERRANEE

14 - Etudes et conduite de projet

Obijectifs et ®l®ments cl®s de I'op@ration (conditions auxquelles le financement est accord®)

Cette op@ration est pr@vue au titre du Protocole de Pr®figuration

"La mission diAssistance =~ Ma'trise diOuvrage pour li®laboration des Projets de Renouvellement Urbain des centres-villes de Toulon et de La
Seyne-sur-Mer men®e dans le cadre du Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain (NPNRU) siarticule de la mani™ re suivante :

A Une partie forfaitaire

Phase 1 : Etude de mobilit® dans le centre-ville de La Seyne-sur-Mer, fonctionnement urbain et potentiel foncier du quartier

Phase 2 : Elaboration de trois scenarii diam®nagement du centre-ville de La Seyne-sur-Mer int®grant un sc®nario de mobilit®

Phase 3 : Elaboration du programme constituant le projet de renouvellement urbain du centre-ville de La Seyne-sur-Mer et d@finition de ses conditions de
mise en oeuvre

Phase 4 : R®@daction de la convention pluriannuelle de renouvellement urbain du centre-ville de La Seyne-sur-Mer

Phase 5 : Etude du fonctionnement urbain du centre-ville de Toulon

Phase 6 : Elaboration du programme constituant le nouveau projet de renouvellement urbain du centre-ville de Toulon et d&finition de ses conditions de
mise en oeuvre

Phase 7 : R@daction de la convention pluriannuelle de renouvellement urbain du centre-ville de Toulon

A Une partie *~ bons de commande

La partie " bons de commande comporte des interventions ou rendus suppl®mentaires ponctuels sur des points sp@cifiques de la mission en compl®ment
des prestations d®crites dans la partie forfaitaire. Liutilisation de cette partie du march® ** bons de commande d®pendra de liex®cution de la partie
forfaitaire.

Localisation de I'op@ration

QP999200 - Quartier multisite

. 83000 - TOULON Centres-Villes Toulon et La Seyne-sur-Mer
R@gional

Validations et modulations sp@cifiques

Page 1



Calendrier op@rationnel pr@visionnel

Semestre de lancement op@rationnel

Ann®e de lancement op@rationnel

Dur®e en semestre

2017 7

Calcul du financement pr@visionnel ANRU

Assiette pr@visionnelle ANRU
NPNRU

Subvention ANRU NPNRU

305 000,00 0

37,61 %

114 700,00 0
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ARRY FICHE OPERATION 121102021

Agence Nationale
pour a Rénovation
Urbaine

C1U1lg Convention piuriannuelle des projets de renouvellement urpain de la

Contrat : M@tropole Toulon Provence M®diterran®e
Op@ration : C1018-14-0132 Mission d'expertise AUDAT OIN Toulon
Num@ro de la version : 1 Statut : Contractualisation

Identification de I'op®ration et du ma’tre d'ouvrage

C1018-14-0132

Mission d'expertise AUDAT OIN
Toulon

24830054300217 METROPOLE
TOULON-PROVENCE-MEDITERRANEE

14 - Etudes et conduite de projet

Obijectifs et ®l®ments cl®s de I'op@ration (conditions auxquelles le financement est accord®)

Cette op@ration est pr@vue au titre du Protocole de Pr®figuration

"La mission diexpertise confi®e "~ [IAUDAT a pour objectif de garantir la coh®rence et liarticulation des Projets de Renouvellement Urbain avec les
politiques publiqgues men®es * li®chelle de la M®tropole et avec les differents documents de planification du territoire.

* Contenu de la mission diexpertise de {AUDAT:

La mission diexpertise de IIAUDAT r®alis®e au titre du protocole de pr@figuration consiste ~~ accompagner la M@tropole Toulon Provence M®diterran®e
pour la pr@®paration des projets strat®giques en vue de la mise en Tuvre diune observation urbaine p@renne pour ®valuer lliimpact des Projets de
Renouvellement Urbain, en lien avec le dispositif du Contrat de Ville.

1/ Accompagnement dans le cadre du lancement des appels dioffres:

A Participation *~ lianalyse des offres

A Fabrication des synth™ ses des @tudes existantes sous forme de fiches bibliographiques sur la base desquelles les candidats pourront se baser pour
®tablir leur offre

2/ Suivi des travaux des prestataires titulaires des march®s diAMO

A Fourniture aux prestataires des @l®ments de diagnostics socio®conomiques, statistiques et cartographiques en compl®ment de ceux existants

A Identification des invariants et des incontournables des projets sous forme de notes probl®@matis@es

A Contribution aux analyses des travaux des prestataires au travers des instances de suivi technique, de la r@alisation de notes dianalyse ou de
cartographies

3/ Participation aux instances de pilotage et de suivi du protocole de pr®figuration

A Participation syst®matique, au Comit® de Pilotage TPM, au Comit® Technique et au groupe de travail du NPNRU pilot® par TPM

A Participation, en tant que besoin, aux Comit®s de Pilotage restreints

Rendus:

- Synthse bibliographique des ®tudes existantes (Fiches bibliographiques)

- El®ments de diagnostic (Fonds de plans, cartographies, Base de donn®es, Rapports)

- Notes probl®matis®es: Pr@sentation des axes des projets invariants et incontournables sous forme diargumentaire, de cartes et sch®mas illustratifs
rassembl®s dans une note pour chacun des quartiers.

- Analyse des scenarii dlam®nagement et des programmes diintervention dans les 4 quartiers (notes déanalyse sur les scenarii dlam®nagement et les
programmes op@rationnels diintervention ®labor®s par les prestataires titulaires des march®s diAMO, cartographies)

Localisation de I'op®ration

QP083015 - Sainte Musse 83000 - TOULON Sainte Musse

Validations et modulations sp@cifiques

Page 1
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Calendrier op@rationnel pr@visionnel

Semestre de lancement op@rationnel

Ann®e de lancement op@rationnel

Dur®e en semestre

2017 3

Calcul du financement pr@visionnel ANRU

Assiette pr@visionnelle ANRU
NPNRU

Subvention ANRU NPNRU

30 000,00 G

50,00 %

15 000,00 U
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ARRY FICHE OPERATION os/10/2021

Agence Nationale
pour a Rénovation
Urbaine

C1U1lg Convention piuriannuelle des projets de renouvellement urpain de la

Contrat : M@tropole Toulon Provence M®diterran®e
Op@ration : C1018-14-0133 Mission d'expertise AUDAT OIR Toulon
Num@ro de la version : 1 Statut : Contractualisation

Identification de I'op®ration et du ma’tre d'ouvrage

C1018-14-0133

Mission d'expertise AUDAT OIR
Toulon

24830054300217 METROPOLE
TOULON-PROVENCE-MEDITERRANEE

14 - Etudes et conduite de projet

Obijectifs et ®l®ments cl®s de I'op@ration (conditions auxquelles le financement est accord®)

Cette op@ration est pr@vue au titre du Protocole de Pr®figuration

"La mission diexpertise confi®e "~ [IAUDAT a pour objectif de garantir la coh®rence et liarticulation des Projets de Renouvellement Urbain avec les
politiques publiqgues men®es * li®chelle de la M®tropole et avec les differents documents de planification du territoire.

* Contenu de la mission diexpertise de {AUDAT:

La mission diexpertise de IIAUDAT r®alis®e au titre du protocole de pr@figuration consiste ~~ accompagner la M@tropole Toulon Provence M®diterran®e
pour la pr@®paration des projets strat®giques en vue de la mise en Tuvre diune observation urbaine p@renne pour ®valuer lliimpact des Projets de
Renouvellement Urbain, en lien avec le dispositif du Contrat de Ville.

1/ Accompagnement dans le cadre du lancement des appels dioffres:

A Participation *~ lianalyse des offres

A Fabrication des synth™ ses des @tudes existantes sous forme de fiches bibliographiques sur la base desquelles les candidats pourront se baser pour
®tablir leur offre

2/ Suivi des travaux des prestataires titulaires des march®s diAMO

A Fourniture aux prestataires des @l®ments de diagnostics socio®conomiques, statistiques et cartographiques en compl®ment de ceux existants

A Identification des invariants et des incontournables des projets sous forme de notes probl®@matis@es

A Contribution aux analyses des travaux des prestataires au travers des instances de suivi technique, de la r@alisation de notes dianalyse ou de
cartographies

3/ Participation aux instances de pilotage et de suivi du protocole de pr®figuration

A Participation syst®matique, au Comit® de Pilotage TPM, au Comit® Technique et au groupe de travail du NPNRU pilot® par TPM

A Participation, en tant que besoin, aux Comit®s de Pilotage restreints

Rendus:

- Synthse bibliographique des ®tudes existantes (Fiches bibliographiques)

- El®ments de diagnostic (Fonds de plans, cartographies, Base de donn®es, Rapports)

- Notes probl®matis®es: Pr@sentation des axes des projets invariants et incontournables sous forme diargumentaire, de cartes et sch®mas illustratifs
rassembl®s dans une note pour chacun des quartiers.

- Analyse des scenarii dlam®nagement et des programmes diintervention dans les 4 quartiers (notes déanalyse sur les scenarii dlam®nagement et les
programmes op@rationnels diintervention ®labor®s par les prestataires titulaires des march®s diAMO, cartographies)"

Localisation de I'op®ration

QP999200 - Quartier multisite

. 83000 - TOULON Centre-Ville Toulon et Lagoubran
R@gional

Validations et modulations sp@cifiques

Page 1
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Calendrier op@rationnel pr@visionnel

Semestre de lancement op@rationnel

Ann®e de lancement op@rationnel

Dur®e en semestre

2017 3

Calcul du financement pr@visionnel ANRU

Assiette pr@visionnelle ANRU
NPNRU

Subvention ANRU NPNRU

15 000,00 4

50,00 %

7 500,00 G
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ARRY FICHE OPERATION 121102021

Agence Nationale
pour a Rénovation
Urbaine

C1U1lg Convention piuriannuelle des projets de renouvellement urpain de la

Contrat : M@tropole Toulon Provence M®diterran®e
Op@ration : C1018-14-0135 Equipe Projet OIN TPM (1 ETP)
Num@ro de la version : 1 Statut : Contractualisation

Identification de I'op®ration et du ma’tre d'ouvrage

C1018-14-0135

24830054300217 METROPOLE
TOULON-PROVENCE-MEDITERRANEE

Equipe Projet OIN TPM (1 ETP)

14 - Etudes et conduite de projet

Objectifs et ®®ments cl®s de I'op@ration (conditions auxquelles le financement est accord®)

Op@ration pr@vue au Protocole de Prefiguration. L'Equipe Projet d®@di® ** I'OIN Sainte-Musse est compos® de deux agents. Un Chef de Projet et un Charg®
d'op@rations affect®s chacun pour 1 mi temps soit un total d' un ®quivalent Temps Plein. La dur®e de cette op®ration est pr®vue sur 18 mois.

Localisation de I'op®ration

QP083015 - Sainte Musse 83000 - TOULON Sainte-Musse

Validations et modulations sp@cifiques

Page 1



Calendrier op@rationnel pr@visionnel

Semestre de lancement op@rationnel

Ann®e de lancement op@rationnel

Dur®e en semestre

2017 3

Calcul du financement pr@visionnel ANRU

Assiette pr@visionnelle ANRU
NPNRU

Subvention ANRU NPNRU

157 500,00 U

50,00 %

78 750,00 G

Page 2




ARRY FICHE OPERATION 0011012021

Agence Nationale
pour a Rénovation
Urbaine

C1U1lg Convention piuriannuelle des projets de renouvellement urpain de la

Contrat : M@tropole Toulon Provence M®diterran®e
Op@ration : C1018-14-0136 Equipe projet OIR TPM (1 ETP)
Num@ro de la version : 1 Statut : Contractualisation

Identification de I'op®ration et du ma’tre d'ouvrage

C1018-14-0136

24830054300217 METROPOLE
TOULON-PROVENCE-MEDITERRANEE

Equipe projet OIR TPM (1 ETP)

14 - Etudes et conduite de projet

Objectifs et ®®ments cl®s de I'op@ration (conditions auxquelles le financement est accord®)

Op@ration pr@vue au titre du Protocole de Prefiguration de 2017. L'op®ration mobilise 2 agents, un chef de projet et un charg® de mission. lls sont affect®s
" 50% soit I'®quivalent d'un ETP pour une dur®e de 18 mois

Localisation de I'op®ration

gg;gaif’o - (QUENTET e 83500 - LA SEYNE SUR MER Centres-Villes Toulon et La Seyne

Validations et modulations sp@cifiques
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Calendrier op@rationnel pr@visionnel

Semestre de lancement op@rationnel

Ann®e de lancement op@rationnel

Dur®e en semestre

2017 3

Calcul du financement pr@visionnel ANRU

Assiette pr@visionnelle ANRU
NPNRU

Subvention ANRU NPNRU

157 500,00 U

40,00 %

63 000,00 G
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ARRY FICHE OPERATION 14102021

Agence Nationale
pour a Rénovation
Urbaine

C1U1lg Convention piuriannuelle des projets de renouvellement urpain de la

Contrat : M@tropole Toulon Provence M®diterran®e
Op@ration : C1018-14-0147 AMO Communication et concertation OIR Toulon
Num@ro de la version : 1 Statut : Contractualisation

Identification de I'op®ration et du ma’tre d'ouvrage

C1018-14-0147

AMO Communication et concertation
OIR Toulon

21830137200015 COMMUNE DE TOULON

14 - Etudes et conduite de projet

Obijectifs et ®l®ments cl®s de I'op@ration (conditions auxquelles le financement est accord®)

La ville de Toulon souhaite mettre en T uvre un projet partag® correspondant aux attentes du plus grand nombre des habitants et acteurs locaux des QPV
centre ville et Lagoubran., dans le respect de liint®r°t g®@n®ral. Pour cela, elle souhaite :

- informer les habitants tout au long du processus diinformation ,

- coconstruire les projets avec les conseils citoyens et les habitants,

- Blaborer et mettre en Tuvre les projets en associant les conseils citoyens.

La ville de Toulon mobilise " cette fin une AMO communication et concertation.

Localisation de I'op®ration

Sg;gﬁ?o - lEEr Ll 83000 - TOULON QPV Centre Ville et Lagoubran

Validations et modulations sp@cifiques
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Calendrier op@rationnel pr@visionnel

Semestre de lancement op@rationnel

Ann®e de lancement op@rationnel

Dur®e en semestre

2017 3

Calcul du financement pr@visionnel ANRU

Assiette pr@visionnelle ANRU
NPNRU

Subvention ANRU NPNRU

15 000,00 4

50,00 %

7 500,00 G
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ARRY FICHE OPERATION 151102021

Agence Nationale
pour a Rénovation
Urbaine

C1U1lg Convention piuriannuelle des projets de renouvellement urpain de la

Contrat : M@tropole Toulon Provence M®diterran®e
Op@ration : C1018-14-0151 Equipe projet OIN Sainte Musse (1 ETP)
Num@ro de la version : 1 Statut : Contractualisation

Identification de I'op®ration et du ma’tre d'ouvrage

C1018-14-0151

Equipe projet OIN Sainte Musse (1
ETP)

21830137200015 COMMUNE DE TOULON

14 - Etudes et conduite de projet

Objectifs et ®®ments cl®s de I'op@ration (conditions auxquelles le financement est accord®)

La conduite de projet de la phase Protocole de prefiguration du NPNRU est assur®e par une ®quipe projet mixte MTPM et ville de Toulon. Cette ®quipe
travaille en @troite collaboration avec liensemble des partenaires et en association avec les habitants et acteurs du territoire.
La ville de Toulon d®die 1 ETP au titre de lIiOIN Sainte Musse.

Localisation de I'op®ration

QP083015 - Sainte Musse 83000 - TOULON QPV Sainte Musse

Validations et modulations sp@cifiques
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Calendrier op@rationnel pr@visionnel

Semestre de lancement op@rationnel

Ann®e de lancement op@rationnel

Dur®e en semestre

2017 3

Calcul du financement pr@visionnel ANRU

Assiette pr@visionnelle ANRU
NPNRU

Subvention ANRU NPNRU

142 500,00 U

50,00 %

71 250,00 G
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ARRY FICHE OPERATION 0711012021

Agence Nationale
pour a Rénovation
Urbaine

C1U1lg Convention piuriannuelle des projets de renouvellement urpain de la

Contrat : M@tropole Toulon Provence M®diterran®e
Op@ration : C1018-14-0152 Moyens internes d®di®s " la conduite de projet 2021-2025 / Charg® d'op®rations 1 ETP
Num@ro de la version : 1 Statut : Contractualisation

Identification de I'op®ration et du ma’tre d'ouvrage

C1018-14-0152

Moyens internes d®di®s ** la conduite
de projet 2021-2025 / Charg®
d'op@rations 1 ETP

24830054300217 METROPOLE
TOULON-PROVENCE-MEDITERRANEE

14 - Etudes et conduite de projet

Objectifs et ®®ments cl®s de I'op@ration (conditions auxquelles le financement est accord®)

1 charg® d'op@ration pour 1ETP sur le Centre-Ville de Toulon durant 8 semestres

Localisation de I'op®ration

QP083016 - Centre Ville 83000 - TOULON Centre-Ville Toulon

Validations et modulations sp@cifiques
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Calendrier op@rationnel pr@visionnel

Semestre de lancement op@rationnel

Ann®e de lancement op@rationnel

Dur®e en semestre

2021 8

Calcul du financement pr@visionnel ANRU

Assiette pr@visionnelle ANRU
NPNRU

Subvention ANRU NPNRU

380 000,00 0

50,00 %

190 000,00 U
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ARRY FICHE OPERATION 1102021

Agence Nationale
pour a Rénovation
Urbaine

C1U1lg Convention piuriannuelle des projets de renouvellement urpain de la

Contrat : M@tropole Toulon Provence M®diterran®e
Op@ration : C1018-14-0153 Assistances *~ Ma'trise d'Ouvrage
Num@ro de la version : 1 Statut : Contractualisation

Identification de I'op®ration et du ma’tre d'ouvrage

C1018-14-0153

24830054300217 METROPOLE
TOULON-PROVENCE-MEDITERRANEE

Assistances ~~ Ma'trise d'Ouvrage

14 - Etudes et conduite de projet

Objectifs et ®®ments cl®s de I'op@ration (conditions auxquelles le financement est accord®)

Etude AMO

Localisation de I'op®ration

QP083016 - Centre Ville 83000 - TOULON Centre-Ville

Validations et modulations sp@cifiques
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Calendrier op@rationnel pr@visionnel

Semestre de lancement op@rationnel

Ann®e de lancement op@rationnel

Dur®e en semestre

2022 6

Calcul du financement pr@visionnel ANRU

Assiette pr@visionnelle ANRU
NPNRU

Subvention ANRU NPNRU

160 000,00 G

50,00 %

80 000,00 U
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ARRY FICHE OPERATION tor1/2021

Agence Nationale
pour la Rénovation
Urbaine

C1U1lg Convention piuriannuelle des projets de renouvellement urpain de la

Contrat : M@tropole Toulon Provence M®diterran®e
Op@ration : C1018-23-0019 Recyclage sur l'il*t Calmette et Gu®rin
Num@ro de la version : 1 Statut : Contractualisation

Identification de I'op®ration et du ma’tre d'ouvrage

C1018-23-0019 A18-6083009-23-0002-008

24830054300217 METROPOLE

- .
TOULON-PROVENCE-MEDITERRANEE Recyclage sur I'iltt Calmette et Gu®rin

23 - Recyclage de I'habitat ancien d®grad®

Obijectifs et ®l®ments cl®s de I'op@ration (conditions auxquelles le financement est accord®)

Contexte :

Cet ilot siinscrit dans une intervention globale qui comporte:

la cr@ation diune voie de d®senclavement
la cr@ation diun ®@quipement phare du projet NPNRU (une m@diath que) et diun accueil petite enfance
la r@alisation de logements sociaux

Principes Urbains :

R®habiliter un ilot pr@sentant des immeubles en grande vRtust® et offrir des produits logements sociaux de qualit® pour les relogements dans le cadre des
interventions ANRU

Redynamiser le centre-ville en requalifiant lthabitat d®grad® et en mettant en valeur un site verdoyant autour diun ®@quipement attractif qui fera levier sur la
rehabilitation du beti priv® alentour,

D®senclaver des parcelles et mettre en valeur le b@ti patrimonial (ancienne ®cole Ste Th®r se, maisons anciennes)

Cr®er des opportunit®s en centre-ville de relogements des m®nages, relevant du logement social en cr®ant en acquisition -am@lioration 29 logements
sociaux dans du foncier ma'tris® par la commune

Faire levier sur la r@habilitation des immeubles de la rue diAlsace, diune fa-on globale

Etat du bCti : niveau de d®gradation du beti

Les parcelles rep@r®es pour une intervention dans le cadre de IANRU pour cr@ation de logements sociaux (nA18,28/30,36 rue diAlsace) sont en Gtat tr™s
d®grad®es, non habitables et mena-ant ruine (nA 18). Le beti de liancienne @cole sainte Th@r se (nA10/12) est d®grad® avec des structures saines, la
partie diannexes donnant rue Beaussier et Jacques Laurent est tr s vBtuste, sans int®r°t architectural et pr®vu ~ la d®molition. Un logement rue
Beaussier, en tr s mauvais ®tat est ®galement pr@vu ~* la d®molition.

Intervention projet®e (en mati re dihabitat) :

Restructuration lourde des immeubles en conservant les structures et fa-ades en acquisition -am®lioration, ainsi quiune construction neuve de 9
logements.

R@®alisation de deux passages en rez de chauss®e.

Cr®ation de logements sociaux PLUS et PLAI qui serviront au relogement des ilots pr@®vus " la restructuration dans le cadre de ANRU.
Pas de relogements ** pr@voir (immeubles libres dioccupation).

Proposition diintervention au titre de IANRU : ™ titre pr@visionnel

Am®nagements urbains :

Cr®ation diune voie de d®senclavement et am®nagements paysagers

Cr®ation de passages pour relier lilot au cTur de ville

Am@nagements diespaces verts autour de la M®diath™ que

Equipements :

Am@nagement diune m@diath que du quartier ¢ centre-ville &

Localisation de I'op®ration

Page 1




QP083009 - Centre Ville 83500 - LA SEYNE SUR MER llot Calmette et Gu®rin

Validations et modulations sp@cifiques
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Calendrier op@rationnel pr@visionnel

Semestre de lancement op@rationnel

Ann®e de lancement op®rationnel

Dur®e en semestre

2021 8

Calcul du financement pr@visionnel ANRU

Assiette pr@visionnelle ANRU
NPNRU

Subvention ANRU NPNRU

622 146,44 0

50,00 %

311 073,22 4
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ARRY FICHE OPERATION to/t112021

Agence Nationale
pour la Rénovation
Urbaine

C1lU1l8 Convenuon piuriannuelle des projets ae renouveliement urpain ae la

Contrat : M®tropole Toulon Provence M®@diterran®e
Op@ration : C1018-23-0020 Recyclage sur l'iltt Coeur de Ville
Num@ro de la version : 1 Statut : Contractualisation

Identification de I'op@ration et du ma’'tre d'ouvrage

C1018-23-0020 A18-6083009-23-0002-003

24830054300217 METROPOLE

i ,
TOULON-PROVENCE-MEDITERRANEE REaTEERE ST (it Coir e Vil

23 - Recyclage de I'habitat ancien d®grad®

Objectifs et ®®ments cl®s de I'op@ration (conditions auxquelles le financement est accord®)

Contexte :

Liilot Cmur de ville a une situation centrale dans le quartier commer-ant du centre-ville en lien direct avec le port. Liobjectif " terme est la cr®ation diun
crur di'lot pi®ton et la mise en Tuvre de dispositifs permettant de retrouver des logements lumineux de qualit® susceptibles diattirer des investisseurs
prives.

Principes Urbains :

Articul® autour de la rue pi®tonne Cyrus Hugues, cet ilot pr®sente une attractivit® pour des investisseurs : sur la partie Nord de I{'lot les opportunit®s de
remembrement sont moins nombreuses, et une partie des constructions ont diores et d®j " ®t® r@habilitBes. Par cons®@quent, une ®volution de Ii'lot dans le
cadre diune ORI est envisag®e afin de poursuivre la r@habilitation des logements. Par ailleurs, les commerces sur la fa-ade Nord de cet ‘lot ne pr®sentent
pas de dysfonctionnements majeurs en termes de surfaces.

Aussi le choix a ®t® fait de mobiliser majoritairement un dispositif de type ORI et de ne conserver en intervention ANRU que les 3 parcelles le long de la
rue Lagane /angle rue Michelon afin de r®aliser une intervention plus lourde (tout en maintenant les fa-ades existantes) tant sur les logements que sur les
commerces en rez de chauss®e. Un curetage ®ventuel est propos®, tout en conservant la fa-ade, sur la Rue Michelon afin de cr®er une cour®e int@rieure
(curetage indiqu® en orange sur le plan masse).

Cette op@ration sfinscrit en coh®rence avec les dispositifs de la restructuration du centre-ville de La Seyne-sur-Mer (OPAH/ORI) et permet de retrouver un
c ur diilot pi®ton au cTur de la dynamique marchande imagin®e dans le cadre du Plan guide.

Liintervention de HANRU sur les parcelles sud va permettre de recr®er de nouvelles surfaces habitables renov®es avec diautres ®l®ments de confort
n®cessaires pour attirer un nouveau public dans le cTur de ville mais ®galement des surfaces commerciales de grande dimension aujourdihui peu
pr®sentes en hyper centre.

Etat du bCti : niveau de d®gradation du beti

Liensemble des parcelles rep®r®es pour une intervention dans le cadre de HANRU ont ®t® qualifi®es par li®tude diURBANIS (2018) comme d®grad®es
avec pr®somption de non d®cence sur la base diune analyse de d®gradation g®n@rale, d®gradation des parties communes, des ouvrants, de la pr@carit®
®nerg@tique. Structures g@n@rales en ®tat correct.

Intervention projet®e :

-restructuration lourde des immeubles en conservant les structures et fa-ades, cr®ation diun curetage ®ventuel (parcelle 374)
-relogements des occupants (7 logements)

-cr@ation de produits diaccession libre pour favoriser la mixit® sociale.

Proposition diintervention au titre de lIANRU : ™ titre pr®visionnel

Localisation de I'op®ration

QP083009 - Centre Ville 83500 - LA SEYNE SUR MER llot Coeur de Ville

Page 1



Validations et modulations sp@cifiques
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Calendrier op@rationnel pr@visionnel

Semestre de lancement op@rationnel

Ann®e de lancement op®rationnel

Dur®e en semestre

2024 9

Calcul du financement pr@visionnel ANRU

Assiette pr@visionnelle ANRU
NPNRU

Subvention ANRU NPNRU

1086 632,180

50,00 %

543 316,09 U
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ARRY FICHE OPERATION to/t112021

Agence Nationale
pour la Rénovation
Urbaine

C1lU1l8 Convenuon piuriannuelle des projets ae renouveliement urpain ae la

Contrat : M®tropole Toulon Provence M®@diterran®e
Op@ration : C1018-23-0023 Recyclage d'immeubles Place Perrin
Num@ro de la version : 1 Statut : Contractualisation

Identification de I'op@ration et du ma’'tre d'ouvrage

C1018-23-0023 A18-6083009-23-0002-006

24830054300217 METROPOLE

TOULON-PROVENCE-MEDITERRANEE Recyclage d'immeubles Place Perrin

23 - Recyclage de I'habitat ancien d®grad®

Objectifs et ®®ments cl®s de I'op@ration (conditions auxquelles le financement est accord®)

Contexte:

Liintervention sur ce secteur vise " faire de la place Perrin une composante majeure du triangle diespaces publics et de places qui jalonnent le centre-ville.
Aujourdthui la composition des pleins et des vides de la place est probl®matique tant en termes de structure que diusages et de qualit® per-ue. La volont®
municipale est de renforcer les pratiques sociales sur cet espace majeur et de le requalifier en lui donnant une vocation culturelle forte. En
accompagnement liintervention sur lthabitat devra stattacher = requalifier le b@ti v@tuste tout en lui conservant son caract re historique.

Principes Urbains :
Pour redonner corps cette place et en faire un point de gravit® de la partie Sud du centre-ville plusieurs interventions sont propos®es :

Maitrise publique et mise en valeur de 2 immeubles place Perrin qui offriraient des espaces de galeries pour une mise en valeur artistique du secteur,
accompagn®e de la reconversion de commerces en lieux diexposition.

Recomposition de liespace public avec la r@alisation diun espace de type ¢ gradins € pour cr®er un point de spectacle vivant au quotidien et accompagner
un d®veloppement dianimations culturelles et artistiques. Renforcement de la pr@sence v@g®tale pour mettre en valeur liutilisation de liespace public
comme lieu de d®tente.

R®novation lourde des immeubles suspect®s diinsalubrit® par une intervention dans le cadre de lIANRU

Etat du bCti : niveau de d®gradation du beti

Liensemble des parcelles rep®r®es de fa-on pr@visionnelle pour une intervention dans le cadre de lANRU sont consid®r®es comme d®grad®es avec
suspicion de non d®cence et diinsalubrit® sur la base diune analyse de d®gradation g@n@rale par liobservation, d@gradation des parties communes, des
ouvrants, de la pr@carit® ®nerg®tique. Une parcelle pr®sente un potentiel de restructuration important (AM 415)

Intervention projet®e :

R®novation des rez de chauss®e pour des commerces ou des lieux diexposition culturelle (galeriesé) afin de renforcer liattractivit® du lieu (y compris
reinstallation des commerces de bon niveau existant (boulangerie, brocante...)

Restructuration lourde des immeubles en conservant les structures et fa-ades qui pr®sentent un int®r°t architectural certain

Relogements des occupants (30 logements),

Cr®ation de produits logement diaccession libre ou maitris®e pour favoriser la mixit® sociale.

Proposition diintervention au titre de lIANRU : ™ titre pr®visionnel
Nombre de logements d®molis en conservant les structures : 37 logements dont 7 vacants : 30 relogements ** pr@voir

Nombre de logements projet®s : 37 logements
Nombre de logements r®habilit®s : * d@finir dans le cadre de lOPAH

Localisation de I'op®ration

QP083009 - Centre Ville 83500 - LA SEYNE SUR MER llot Perrin
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Validations et modulations sp@cifiques
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Calendrier op@rationnel pr@visionnel

Semestre de lancement op@rationnel

Ann®e de lancement op®rationnel

Dur®e en semestre

2024 9

Calcul du financement pr@visionnel ANRU

Assiette pr@visionnelle ANRU
NPNRU

Subvention ANRU NPNRU

4758 023,57 U

50,00 %

2379011,79 14
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ARRY FICHE OPERATION tor1/2021

Agence Nationale
pour la Rénovation
Urbaine

C1U1lg Convention piuriannuelle des projets de renouvellement urpain de la

Contrat : M@tropole Toulon Provence M®diterran®e
Op@ration : C1018-23-0144 Recyclage sur l'ilot Berny
Num@ro de la version : 1 Statut : Contractualisation

Identification de I'op®ration et du ma’tre d'ouvrage

C1018-23-0144

24830054300217 METROPOLE

TOULON-PROVENCE-MEDITERRANEE ReBEkE s it ey

23 - Recyclage de I'habitat ancien d®grad®

Obijectifs et ®l®ments cl®s de I'op@ration (conditions auxquelles le financement est accord®)

Liilot Berny est compos® de deux sous-secteurs, commun®ment appel®s Berny Nord et Berny Sud :

Le secteur Berny Nord, tr s proche du port, pr®sente un ®tat du beti het®rog ne de part et diautre diune rue @troite dont la vocation sera di°tre pi®tonnis@e
pour supprimer les nuisances sur lthabitat. Ce secteur se verra apais® et mis en valeur en lien avec la requalification de la place Perrin, secteur
embl®matique ~~ enjeux se trouvant ~ proximit®. Liintervention se concentre sur les immeubles en mauvais ®tat, en nombre peu importants mais bien
identifi®s. La trame des constructions, ®troite et longue, invite " trouver un curetage afin diam®liorer la qualit® des logements. Les dimensions n@anmoins
reduites de Ii'lot ne permettent pas une transformation lourde de sa morphologie sans nuire * liossature urbaine qui est qualitative. Un cheminement vers
la Place PERRIN permettrait diam®liorer les liaisons entre les ilots. Les RDC des constructions, en majorit® d®di®s aux commerces ou aux activit®s
appellent ®galement une requalification importante. La pr@sence diun ®@quipement culturel existant (th®©tre), qui pourra °tre red®ploy® sur des
rez-de-chauss®e adjacents, constitue un lieu de coh®sion qui pourrait trouver un acc” s depuis la place Perrin et assurerait le lien avec ladite place.

Le secteur Berny Sud, est tr s pr s du port. La partie Sud de li'lot est compos® diimmeubles align®s sur rue et pr®sentant des fa-ades arri re sur jardin.
Les nuisances de la voie ont entrain® une d®gradation importante du bOti qui niest plus attractif malgr® une configuration int®ressante. Il convient de
r@aliser une restructuration lourde pour cr®ation de logements de qualit® donnant sur jardin. Une partie du site est compos®e de constructions ayant un
int®ret historique ; les fa-ades, les ®I®ments architecturaux singuliers, devront °tre pr@serv®s en particulier pour les parcelles 1494 et 0573. Concernant
les principes urbains, D@molition des structures internes en conservant les murs des immeubles pour cr®ation de logements de qualit®.

Cr®ation diun passage vers la rue Blanqui, grOce  la d®molition diune parcelle, qui permettra par ailleurs dia®rer et di®clairer celle-ci.

Liintervention cons®@quente propos®e permet de cr®er des logements remis ** neufs de qualit® apportant un nouveau confort aux habitants du centre-ville
(ascenseurs, logements en rez-de-jardiné), tout en maintenant une double ambiance : urbaine sur Berny (bGti  lialignement en R+2+attique), et
villageoise sur la rue Louis Blanqui en retrouvant des jardins au sud déarri re-plan. Les cour®es et traverses pi®tonnes devront rechercher le juste ®@quilibre
entre ouverture au public et pr@servation de liintimit® des logements

Localisation de I'op®ration

QP083009 - Centre Ville 83500 - LA SEYNE SUR MER Berny

Validations et modulations sp@cifiques
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Calendrier op@rationnel pr@visionnel

Semestre de lancement op@rationnel

Ann®e de lancement op@rationnel

Dur®e en semestre

2024

Calcul du financement pr@visionnel ANRU

Assiette pr@visionnelle ANRU
NPNRU

Subvention ANRU NPNRU

7899 676,24 U

50,00 %

3949838,12 1
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ARRY FICHE OPERATION tor1/2021

Agence Nationale
pour a Rénovation
Urbaine

C1U1lg Convention piuriannuelle des projets de renouvellement urpain de la

Contrat : M@tropole Toulon Provence M®diterran®e
Op@ration : C1018-23-0145 Recyclage pour Passages
Num@ro de la version : 1 Statut : Contractualisation

Identification de I'op®ration et du ma’tre d'ouvrage

C1018-23-0145

24830054300217 METROPOLE
TOULON-PROVENCE-MEDITERRANEE

Recyclage pour Passages

23 - Recyclage de I'habitat ancien d®grad®

Objectifs et ®®ments cl®s de I'op@ration (conditions auxquelles le financement est accord®)

Il s'agira de recycler les immeubles du 9 rue d'Alsace et 21 Cours Louis Blanc pour cr®ation de passages.
Le 30 Cours Louis Blanc a @t® flech® au titre des am®nagements des espaces publics.

Localisation de I'op®ration

QP083009 - Centre Ville 83500 - LA SEYNE SUR MER Rue d'Alsace et Cours Louis Blanc ( hors 30 cours Louis blanc)

Validations et modulations sp@cifiques
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Calendrier op@rationnel pr@visionnel

Semestre de lancement op@rationnel

Ann®e de lancement op@rationnel

Dur®e en semestre

2023 7

Calcul du financement pr@visionnel ANRU

Assiette pr@visionnelle ANRU
NPNRU

Subvention ANRU NPNRU

844 401,59 U

50,00 %

422 200,80 U
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ARRY FICHE OPERATION 1102021

Agence Nationale
pour a Rénovation
Urbaine

C1U1lg Convention piuriannuelle des projets de renouvellement urpain de la

Contrat : M@tropole Toulon Provence M®diterran®e
Op@ration : C1018-24-0033 Requalification compl ™ te de la place Germain Loro
Num@ro de la version : 24387 Statut : Contractualisation

Identification de I'op®ration et du ma’tre d'ouvrage

C1018-24-0033 A18-6083009-24-0001-005

Requalification compl™te de la place
Germain Loro

24830054300217 METROPOLE
TOULON-PROVENCE-MEDITERRANEE

24 - Am@nagement diensemble

Obijectifs et ®l®ments cl®s de I'op@ration (conditions auxquelles le financement est accord®)

La place Germain Loro constitue un secteur a enjeux pour le projet de renouvellement urbain de la Seyne sur Mer.

Il a fait I'objet d'études ces dernieres années et a été retenu en tant qu'opération pré-conventionnée prioritaire.

L'opération a pour objectif de valoriser cette entrée de ville majeure (coté Ouest) et d'améliorer la mobilité, les déplacements en centre ville ainsi que son
accessibilité de fagon sécurisée tout en revalorisant le patrimoine architectural (dont la chapelle) et I'économie du secteur (cours Louis blanc notamment).

Les aménagements du projet urbain mettent en avant la nature en ville nécessaire dans une démarche de développement durable. Cela se traduit par
une animation conviviale des parcours et déambulations dans le centre ancien en mettant en avant le végétal (de fagon structurée ou « sauvage », ligne
paysagere verticale ou horizontale) permettant de relier les espaces emblématiques (places, entrée de coeur de ville), ou encore souligner des axes
stratégiques.

La requalification prévue se traduit par :
- le réaménagement de la voie d'entrée au centre-ville depuis le croisement avec la rue Marcel Dassault jusqu'a I'entrée du marché provencal, cours

Louis Blanc
-la création d'un parvis devant I'école des maristes (lieu d'acces principal, de détente et d'attente) reliant la chapelle avec I'espace public et favorisant la

continuité avec le centre ancien.
Cela permet la mise en valeur de la chapelle, des terrasses de café, et la requalification de I'entrée du marché du Cours Louis Blanc

-la redéfinition des circulations (trottoirs, stationnements, modes de liaisons doux, continuité piétonne
-la redéfinition des acces au lycée et leurs sécurisation (hiérarchisation des entrées piétonnes/ véhicules, création d'arrét minute pour la dépose des

éleves)

Les aspects techniques principaux sont les suivants : réfection des infrastructures de voirie, redimensionnent du pluvial afin de collecter les eaux qui

Localisation de I'op®ration

QP083009 - Centre Ville 83500 - LA SEYNE SUR MER Secteur Loro

Validations et modulations sp@cifiques
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Calendrier op@rationnel pr@visionnel

Semestre de lancement op@rationnel

Ann®e de lancement op@rationnel

Dur®e en semestre

2020 2

Calcul du financement pr@visionnel ANRU

Assiette pr@visionnelle ANRU
NPNRU

Subvention ANRU NPNRU

1288483,96 U

35,00 %

450 969,39 U
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ARRY FICHE OPERATION o9/1112021

Agence Nationale
pour a Rénovation
Urbaine

C1U1lg Convention piuriannuelle des projets de renouvellement urpain de la

Contrat : M@tropole Toulon Provence M®diterran®e
Op@ration : C1018-24-0128 Am®nagement de l'ilot Courdouan ** Toulon
Num@ro de la version : 1 Statut : Contractualisation

Identification de I'op®ration et du ma’tre d'ouvrage

C1018-24-0128

24830054300217 METROPOLE
TOULON-PROVENCE-MEDITERRANEE

Am®@nagement de l'ilot Courdouan **
Toulon

24 - Am@nagement diensemble

Obijectifs et ®l®ments cl®s de I'op@ration (conditions auxquelles le financement est accord®)

La Ville de Toulon est intervenue au cours des de la p@riode 2006/2020, dans le cadre du PNRU tout comme dans un cadre de droit commun, en r@fection
de ses espaces publics. Ces interventions ont consist® en la r@fection compl™ te (supra et infra)?des espaces publics du centre ancien, voire
llam®nagement de nouveaux espaces?: places, passages, proc®dant en ce cas ~~ d®molitions de bCti autant que n®cessaire.??

Ces interventions ont vis® tout autant les ®®ments en surface (rev°tements, mobilier urbains, mixit® et s®curisation des circulations, modifications
diusages, etc.) que les ®I®ments en sous-face?: adaptation des r®seaux diadduction et ®vacuation de fluides, acheminement nouvelles technologies,
drainages, collectes, etc.). Le volet collecte et ®vacuation des d®chets a ®t® int®gr® " la r@flexion, *" la d®finition et " la mise en Tuvre des projets.
Liensemble dans un souci de pr@servation du patrimoine, diint®gration aux dispositions relatives " li®cologie, d®veloppement durable et pr@®servation des
ressources.

Dans ce cadre, ce sont plus de cent espaces publics en cwur de ville qui ont d®j " ®t® trait®s.

Cliest dans le prolongement de cette action dienvergure que siinscrit le programme de requalification de liensemble des rues et places attenantes au
secteur?Courdouan, visant ~ favoriser la pi®tonisation du centre-ville?et les connexions?est/ouest.?

Cette intervention en red@finition et r@fection compl te des espaces publics accompagnera la programmation du secteur Entr®e Est / llot Courdouan.

Il est attendu de cette intervention en restructuration la clarification et le traitement de liusage des 15 voies et espaces publics existants, suivant plan de
localisation ci-apr s, avec prise en compte des enjeux suivants?:

cr®er?des continuit®s / perm@abilit®s Toulon Est-Centre ancien?
ameliorer?la lisibilit® du secteur?

inscrire?une signal®tique des courtes distances ~~ pied?
am@liorer?le confort des usagers?

d®velopper?la pr@sence de la nature en ville?

Localisation de I'op®ration

QP083016 - Centre Ville 83000 - TOULON llot Courdouan

Validations et modulations sp@cifiques
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Calendrier op@rationnel pr@visionnel

Semestre de lancement op@rationnel

Ann®e de lancement op@rationnel

Dur®e en semestre

2023 8

Calcul du financement pr@visionnel ANRU

Assiette pr@visionnelle ANRU
NPNRU

Subvention ANRU NPNRU

401 544,00

35,00 %

140 540,40 U
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09/11/2021

ANR\ FICHE OPERATION

Agence Nationale
pour la Rénovation
Urbaine

C1U18 convenuon pluriannuelie des projets de renouveliement urbain ae la

Contrat : M@tropole Toulon Provence M@diterran®e
Op@ration : C1018-24-0129 Am®@nagement du Centre-Ville de La Seyne-sur-Mer
Num@ro de la version : 1 Statut : Contractualisation

Identification de I'op®ration et du ma‘tre d'ouvrage

C1018-24-0129

Am@nagement du Centre-Ville de La
Seyne-sur-Mer

24830054300217 METROPOLE
TOULON-PROVENCE-MEDITERRANEE

24 - Am®nagement diensemble

Objectifs et ®l®mMents cl®s de I'op@ration (conditions auxquelles le financement est accord®)

Les espaces publics ci-apr s :

Am®nagement du 30 Cours Louis Blanc

Am®nagement d'un passage 27 rue Berny

Am@®nagement d'un passage 30 Rue d'Alsace

Am®@nagement de la rue Calmette et Gu®rin et d'une cour urbaine
Am@®nagement d'un passage 18 Rue d'Alsace

Requalification partielle Rue Taylor Hugues / Blum et ses d®bouch®s
Requalification compl™te de la rue Cyrus Hugues et ses d®bouch®s
Requalification compl te de la rue Michelon et ses d®bouch®s
Cr®ation et Am®nagement d'un passage 47 Cours Louis Blanc
Am®@nagement passage llot Laik

Requalification partielle de la Place Daniel Perrin

Requalification partielle de la rue Platri re + 2 immeubles Ramatuelle
Requalification de la rue Parmentier (nA10,15,17) et ses d®bouch®s
Requalification de la rue Parmentier (nA4 " 8) et ses d®bouch®s
Couverture de la Place Martel Esprit

Localisation de I'op®ration

QP083009 - Centre Ville 83500 - LA SEYNE SUR MER Centre-Ville QPV

Validations et modulations sp®cifiques
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Calendrier op@rationnel pr@visionnel

Semestre de lancement op@rationnel

Ann®e de lancement op@rationnel

Dur®e en semestre

2023 9

Calcul du financement pr@visionnel ANRU

Assiette pr@visionnelle ANRU
NPNRU

Subvention ANRU NPNRU

3803118,151

34,31 %

1304 716,920
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5 16/11/2021

ANRN/ FICHE OPERATION

‘Agence Nationale
pour la Rénovation
Urbaine

C1Ulg convenuon piluriannuellie aes projets ae renouveliement urpain ae ia

Contrat : M@tropole Toulon Provence M®diterran®e
Ope@ration : C1018-24-0142 AMENAGEMENT ILOT COURDOUAN
Num@ro de la version : 1 Statut : Contractualisation

Identification de I'op@ration et du ma'tre d'ouvrage

C1018-24-0142

32915276300028 VAR AMENAGEMENT

DEVELOPPEMENT SAEM VAD AMENAGEMENT ILOT COURDOUAN

24 - Am@nagement diensemble

Objectifs et ®®ments cl®s de I'op@ration (conditions auxquelles le financement est accord®)

Ciest dans le prolongement de liaction dienvergure men®e par la Ville de Toulon depuis 2006 que siinscrit le programme de requalification de liensemble
des rues et places attenantes au secteur?Courdouan, visant ** favoriser la pi®tonisation du centre-ville?et les connexions?est/ouest.?

Cette red@finition et refection compl te?des espaces publics accompagnera la programmation du secteur Entr®e Est / llot Courdouan.

Il est attendu de cette restructuration de permettre le traitement de liusage des 15 voies et des espaces publics existants, suivant plan de localisation
ci-apr s, avec la prise en compte des enjeux suivants?:

cr®er?des continuit®s / perm®abilit®s Toulon Est-Centre ancien?

ameliorer?la lisibilit® du secteur?

inscrire?une signal®tique des courtes distances ~ pied?

ame@liorer?le confort des usagers?

d®velopper?la pr@®sence de la nature en ville?

apaiser?les espaces publics.

T~ T T T= 3 T

Focus sur la rue Courdouan?

Aujourdthui peu valoris®e du fait de son ouverture “ la circulation et de son am®nagement (rev°tements d®grad®s, place restreinte d®@di®e aux pi®tons),
elle ne remplit pas son rtle diaccroche majeure. La rue Courdouan doit stinscrire comme liaxe privil®gi® diacc s au centre ancien depuis liest de la ville et
le ptle universitaire. Le projet marquera un axe totalement pi®tonnis® en lien avec liimplantation de nouvelles cellules commerciales. La rue sera
requalifiee par un rev°tement qualitatif apportant plus de lisibilit®. Un acc™s livraison sera pr@vu afin de desservir les commerces et diacc®der aux futures
halles gourmandes situ®es ** proximit® imm@diate.

Localisation de I'op®ration

QP083016 - Centre Ville 83000 - TOULON ILOT COURDOUAN

Validations et modulations sp@cifiques
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Calendrier op@rationnel pr@visionnel

Semestre de lancement op@rationnel

Ann®e de lancement op@rationnel

Dur®e en semestre

2023 8

Calcul du financement pr@visionnel ANRU

Assiette pr@visionnelle ANRU
NPNRU

Subvention ANRU NPNRU

886 485,60 U

35,00 %

310 269,96 U

Page 2




ARRY FICHE OPERATION tor1/2021

Agence Nationale
pour a Rénovation
Urbaine

C1U1lg Convention piuriannuelle des projets de renouvellement urpain de la

Contrat : M@tropole Toulon Provence M®diterran®e
Ope@ration : C1018-24-0143 AMENAGEMENT ILOT VISITATION
Num@ro de la version : 1 Statut : Contractualisation

Identification de I'op®ration et du ma’tre d'ouvrage

C1018-24-0143

32915276300028 VAR AMENAGEMENT

DEVELOPPEMENT SAEM VAD AMENAGEMENT ILOT VISITATION

24 - Am@nagement diensemble

Obijectifs et ®l®ments cl®s de I'op@ration (conditions auxquelles le financement est accord®)

Ciest dans le prolongement de liaction dienvergure men®e par la Ville de Toulon depuis 2006 que siinscrit le programme de requalification de liensemble
des rues et places attenantes au secteur?Courdouan, visant ** favoriser la pi®tonisation du centre-ville?et les connexions?est/ouest.?

Cette red®finition et r@fection compl te?des espaces publics accompagnera la programmation du secteur Entr®e Est / llot Courdouan.

Il est attendu de cette restructuration de permettre le traitement de liusage des 15 voies et des espaces publics existants, suivant plan de localisation
ci-apr s, avec la prise en compte des enjeux suivants?:

cr®er?des continuit®s / perm®abilit®s Toulon Est-Centre ancien?

ameliorer?la lisibilit® du secteur?

inscrire?une signal®tique des courtes distances " pied?

am@liorer?le confort des usagers?

d®velopper?la pr@sence de la nature en ville?

apaiser?les espaces publics.

T T T 3 T T

Localisation de I'op®ration

QP083016 - Centre Ville 83000 - TOULON ILOT VISITATION

Validations et modulations sp@cifiques
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Calendrier op@rationnel pr@visionnel

Semestre de lancement op@rationnel

Ann®e de lancement op@rationnel

Dur®e en semestre

2023 8

Calcul du financement pr@visionnel ANRU

Assiette pr@visionnelle ANRU
NPNRU

Subvention ANRU NPNRU

1126 794,24 G

35,00 %

394 377,98 U
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i b FICHE OPERATION oar12/2021

Agence Nationale
pour la Rénovation
Urbaine

C1lU1l8 Convenuon piuriannuelle des projets ae renouveliement urpain ae la

Contrat : M®tropole Toulon Provence M®@diterran®e
Op@ration : C1018-31-0154 Coton - rue Fran-ois Villon, La Seyne-sur-Mer, CN, hors QPV
Num@ro de la version : 1 Statut : Contractualisation

Identification de I'op@ration et du ma’'tre d'ouvrage

NA IDTOP (IODA) C1018-31-0154 NA IDTOP (AGORA)

57362075400032 UNICIL SOCIETE

. . \ 8 . " Coton - rue Fran-ois Villon, La
Maitre diouvrage (MO) ANONYME D'HABITATION A LOYER Intitul® de liop®ration Seyne-sur-Mer, CN, hors QPV
MODERE
Nature de I'op@ration : 31- Recon_stltutlon de l'offre de logements Mode et source de NPNRU Regionale
locatifs sociaux financement

Objectifs et ®®ments cl®s de I'op@ration (conditions auxquelles le financement est accord®)

Op@ration de construction neuve de 26 logements (16 PLAI et 10 PLUS) situ®e hors QPV ™" proximit® du centre-ville de La Seyne-sur-Mer.
L'op@ration se situe sur un axe central, ~~ proximit® des transports, ®quipements, services et commerces.

Localisation de I'op®ration
QPV de rattachement Commune de r@alisation Adresse / p@rim tre

QP083009 - Centre Ville 83500 - LA SEYNE SUR MER rue Fran-ois Villon - parcelle AL 187

Caract@ristiques de I'op®ration

Nature de I'op@ration de Nombre previsionnel de

L Neuf 26
reconstitution logements concern®s
Nombre pr@visionnel de LLS 10 Nombre pr@visionnel de 16
reconstitu®s PLUS LLS reconstitu®s PLAI

Nombre de logements r@serv®s au titre de la contrepartie en droit de 7
r@servation pour action logement

Page 1




ISemestre de lancement op@rationne

Calendrier op@rationnel pr@visionnel

Ann®e de lancement op@rationnel

Dur®e en semestre

2022

Date de prise en compte des
d®penses

Nature de la d®cision sp@cifique

Validations et modulations sp@cifiques

Commentaires

Pret bonifi® AL NPNRU PLUS

Calcul du financement pr@visionnel ANRU

200 000,00 4

Pret bonifi® AL NPNRU PLAI

240 000,00 4

Dont montant majoration
compl®mentaire par logement PLAI

Subvention ANRU NPNRU

188 800,00 U

Dont taux majoration de la
SUBVENTION ANRU - Excellence

0,00 %
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i b FICHE OPERATION oar12/2021

Agence Nationale
pour la Rénovation
Urbaine

C1lU1l8 Convenuon piuriannuelle des projets ae renouveliement urpain ae la

Contrat : M®tropole Toulon Provence M®@diterran®e
Op@ration : C1018-31-0155 rue Beaussier (Laurent), La Seyne-sur-Mer, CN, QPV
Num@ro de la version : 1 Statut : Contractualisation

Identification de I'op@ration et du ma’'tre d'ouvrage

NA IDTOP (IODA) C1018-31-0155 NA IDTOP (AGORA)

57362075400032 UNICIL SOCIETE

Maitre diouvrage (MO) ANONYME D'HABITATION A LOYER Intitul® de liop@ration re Beaussier (Laurent), La
Seyne-sur-Mer, CN, QPV
MODERE
Nature de I'op@ration : 31- Recon_stltutlon de l'offre de logements Mode et source de NPNRU Régionale
locatifs sociaux financement

Objectifs et ®®ments cl®s de I'op@ration (conditions auxquelles le financement est accord®)

Opération de construction neuve de 9 logements (6 PLAI et 3 PLUS) située dans I'llot Calmette et Guérin, en plein cceur du centre-ville de La
Seyne-sur-Mer, a proximité de I'Eglise Notre-Dame de Bon Voyage.
L'opération se situe a proximité des transports, équipements, services et commerces.

Localisation de I'op®ration
QPV de rattachement Commune de r@alisation Adresse / p@rim tre

QP083009 - Centre Ville 83500 - LA SEYNE SUR MER rue Beaussier (Laurent)

Caract@ristiques de I'op®ration

Nature de I'op@ration de Nombre previsionnel de

. Neuf 9
reconstitution logements concern®s
Nombre pr@visionnel de LLS 3 Nombre pr@visionnel de 6
reconstitu®s PLUS LLS reconstitu®s PLAI

Nombre de logements r@serv®s au titre de la contrepartie en droit de 3
r@servation pour action logement
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ISemestre de lancement op@rationnel

Calendrier op@rationnel pr@visionnel

Ann®e de lancement op@rationnel

Dur®e en semestre

2022

Date de prise en compte des
d®penses

Nature de la d®cision sp@cifique

Validations et modulations sp@cifiques

Commentaires

Localisation dans un QPV,un quartier ayant b®n@®fici® du PNRU,une commune dont
la part de LLS>50%

CE 25/06/2019

Pret bonifi® AL NPNRU PLUS

Calcul du financement pr@visionnel ANRU

24.000,00 G

Pret bonifi® AL NPNRU PLAI

66 000,00 G

Dont montant majoration
compl®mentaire par logement PLAI

Subvention ANRU NPNRU

51 600,00 G

Dont taux majoration de la
SUBVENTION ANRU - Excellence

0,00 %

Page 2




i b FICHE OPERATION oar12/2021

Agence Nationale
pour la Rénovation
Urbaine

C1lU1l8 Convenuon piuriannuelle des projets ae renouveliement urpain ae la

Contrat : M®tropole Toulon Provence M®@diterran®e
Op@ration : C1018-31-0156 10-12 rue d'Alsace, La Seyne-sur-Mer, AA, QPV
Num@ro de la version : 1 Statut : Contractualisation

Identification de I'op@ration et du ma’'tre d'ouvrage

NA IDTOP (IODA) C1018-31-0156 NA IDTOP (AGORA)

57362075400032 UNICIL SOCIETE

Maitre diouvrage (MO) ANONYME D'HABITATION A LOYER Intitul® de liop@ration D 87 iz AR, [LaLEEne S (L)
AA, QPV
MODERE
Nature de I'op@ration : 31- Recon_stltutlon de l'offre de logements Mode et source de NPNRU Regionale
locatifs sociaux financement

Objectifs et ®®ments cl®s de I'op@ration (conditions auxquelles le financement est accord®)

Opération d'acquisition-amélioration de 2 immeubles regroupés (liaison existante) constitués de 9 logements (6 PLAI et 3 PLUS) située dans I'ilot
Calmette et Guérin en plein coeur du centre-ville de La Seyne-sur-Mer, a proximité de I'Eglise Notre-Dame de Bon Voyage.

L'opération se situe a proximité des transports, équipements, services et commerces.

Les 2 immeubles sont actuellement entiérement vacants.

Localisation de I'op®ration
QPV de rattachement Commune de r@alisation Adresse / p@rim tre

QP083009 - Centre Ville 83500 - LA SEYNE SUR MER 10-12 rue d'Alsace

Caract@ristiques de I'op®ration

Nature de I'op®ration de

. Acquisition am@lioration Nombre prévisionnel de 9
reconstitution

logements concern®s

Nombre pr@visionnel de LLS

3 Nombre pr@visionnel de
reconstitu®s PLUS

LLS reconstitu®s PLAI

Nombre de logements r@serv®s au titre de la contrepartie en droit de 3
r@servation pour action logement
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ISemestre de lancement op@rationnel

Calendrier op@rationnel pr@visionnel

Ann®e de lancement op@rationnel

Dur®e en semestre

2022

Date de prise en compte des
d®penses

Nature de la d®cision sp@cifique

Validations et modulations sp@cifiques

Commentaires

Localisation dans un QPV,un quartier ayant b®n@®fici® du PNRU,une commune dont
la part de LLS>50%

CE 25/06/2019

Pret bonifi® AL NPNRU PLUS

Calcul du financement pr@visionnel ANRU

48 000,00 U

Pret bonifi® AL NPNRU PLAI

132 000,00 G

Dont montant majoration
compl®mentaire par logement PLAI

Subvention ANRU NPNRU

103 200,00 G

Dont taux majoration de la
SUBVENTION ANRU - Excellence

0,00 %
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i b FICHE OPERATION oar12/2021

Agence Nationale
pour la Rénovation
Urbaine

C1lU1l8 Convenuon piuriannuelle des projets ae renouveliement urpain ae la

Contrat : M®tropole Toulon Provence M®@diterran®e
Op@ration : C1018-31-0157 18 rue d'Alsace, La Seyne-sur-Mer, AA, QPV
Num@ro de la version : 1 Statut : Contractualisation

Identification de I'op@ration et du ma’'tre d'ouvrage

NA IDTOP (IODA) C1018-31-0157 NA IDTOP (AGORA)

57362075400032 UNICIL SOCIETE

Maitre diouvrage (MO) ANONYME D'HABITATION A LOYER Intitul® de liop@ration LI M BIAEEEE, LA SRR Sl e
AA, QPV
MODERE
Nature de I'op@ration : 31- Recon_stltutlon de l'offre de logements Mode et source de NPNRU Regionale
locatifs sociaux financement

Objectifs et ®®ments cl®s de I'op@ration (conditions auxquelles le financement est accord®)

Opération d'acquisition-amélioration de 3 logements (2 PLAI et 1 PLUS) située dans I'llot Calmette et Guérin en plein cceur du centre-ville de La
Seyne-sur-Mer, a proximité de I'Eglise Notre-Dame de Bon Voyage.

L'opération comprend également la création d'un passage au RDC facilitant les circulations en mode doux entre le coeur de I'llot Calmette et Guérin et le
centre ancien.

L'opération se situe a proximité des transports, équipements, services et commerces.
L'immeuble est actuellement entierement vacant.

Localisation de I'op®ration
QPV de rattachement Commune de r@alisation Adresse / p@rim tre

QP083009 - Centre Ville 83500 - LA SEYNE SUR MER 18 rue d'Alsace

Caract@ristiques de I'op®ration

Nature de I'op®ration de

. Acquisition am@lioration Nombre prévisionnel de 3
reconstitution

logements concern®s

Nombre pr@visionnel de LLS 1 Nombre pr@visionnel de
reconstitu®s PLUS LLS reconstitu®s PLAI

Nombre de logements r@serv®s au titre de la contrepartie en droit de 2
r@servation pour action logement
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ISemestre de lancement op@rationnel

Calendrier op@rationnel pr@visionnel

Ann®e de lancement op@rationnel

Dur®e en semestre

2022

Date de prise en compte des
d®penses

Nature de la d®cision sp@cifique

Validations et modulations sp@cifiques

Commentaires

Localisation dans un QPV,un quartier ayant b®n@®fici® du PNRU,une commune dont
la part de LLS>50%

CE 25/06/2019

Pret bonifi® AL NPNRU PLUS

Calcul du financement pr@visionnel ANRU

16 000,00 U

Pret bonifi® AL NPNRU PLAI

44 000,00 0

Dont montant majoration
compl®mentaire par logement PLAI

Subvention ANRU NPNRU

34 400,00 G

Dont taux majoration de la
SUBVENTION ANRU - Excellence

0,00 %
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i b FICHE OPERATION oar12/2021

Agence Nationale
pour la Rénovation
Urbaine

C1lU1l8 Convenuon piuriannuelle des projets ae renouveliement urpain ae la

Contrat : M®tropole Toulon Provence M®@diterran®e
Op@ration : C1018-31-0158 28-30 rue d'Alsace, La Seyne-sur-Mer, AA, QPV
Num@ro de la version : 1 Statut : Contractualisation

Identification de I'op@ration et du ma’'tre d'ouvrage

NA IDTOP (IODA) C1018-31-0158 NA IDTOP (AGORA)

57362075400032 UNICIL SOCIETE

Maitre diouvrage (MO) ANONYME D'HABITATION A LOYER Intitul® de liop@ration ATEI D LI 2268, L2 SSME-SIHET,
AA, QPV
MODERE
Nature de I'op@ration : 31- Recon_stltutlon de l'offre de logements Mode et source de NPNRU Regionale
locatifs sociaux financement

Objectifs et ®®ments cl®s de I'op@ration (conditions auxquelles le financement est accord®)

Opération d'acquisition-amélioration de 6 logements (4 PLAI et 2 PLUS) située dans I'llot Calmette et Guérin en plein cceur du centre-ville de La
Seyne-sur-Mer, a proximité de I'Eglise Notre-Dame de Bon Voyage.

L'opération comprend également la création d'un passage au RDC facilitant les circulations en mode doux entre le coeur de I'llot Calmette et Guérin et le
centre ancien.

L'opération se situe a proximité des transports, équipements, services et commerces.
Les 2 immeubles sont actuellement entierement vacants.

Localisation de I'op®ration
QPV de rattachement Commune de r@alisation Adresse / p@rim tre

QP083009 - Centre Ville 83500 - LA SEYNE SUR MER 28-30 rue d'Alsace

Caract@ristiques de I'op®ration

Nature de I'op®ration de

. Acquisition am@lioration Nombre prévisionnel de 6
reconstitution

logements concern®s

Nombre pr@visionnel de LLS 5 Nombre pr@visionnel de
reconstitu®s PLUS LLS reconstitu®s PLAI

Nombre de logements r@serv®s au titre de la contrepartie en droit de 2
r@servation pour action logement
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ISemestre de lancement op@rationnel

Calendrier op@rationnel pr@visionnel

Ann®e de lancement op@rationnel

Dur®e en semestre

2022

Date de prise en compte des
d®penses

Nature de la d®cision sp@cifique

Validations et modulations sp@cifiques

Commentaires

Localisation dans un QPV,un quartier ayant b®n@®fici® du PNRU,une commune dont
la part de LLS>50%

CE 25/06/2019

Pret bonifi® AL NPNRU PLUS

Calcul du financement pr@visionnel ANRU

26 000,00 G

Pret bonifi® AL NPNRU PLAI

88 000,00 G

Dont montant majoration
compl®mentaire par logement PLAI

Subvention ANRU NPNRU

64 160,00 G

Dont taux majoration de la
SUBVENTION ANRU - Excellence

0,00 %
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i b FICHE OPERATION oar12/2021

Agence Nationale
pour la Rénovation
Urbaine

C1lU1l8 Convenuon piuriannuelle des projets ae renouveliement urpain ae la

Contrat : M®tropole Toulon Provence M®@diterran®e
Op@ration : C1018-31-0159 36 rue d'Alsace, La Seyne-sur-Mer, AA, QPV
Num@ro de la version : 1 Statut : Contractualisation

Identification de I'op@ration et du ma’'tre d'ouvrage

NA IDTOP (IODA) C1018-31-0159 NA IDTOP (AGORA)

57362075400032 UNICIL SOCIETE

Maitre diouvrage (MO) ANONYME D'HABITATION A LOYER Intitul® de liop@ration 36 rue d'Alsace, La Seyne-sur-Mer,
AA, QPV
MODERE
Nature de I'op@ration : 31- Recon_stltutlon de l'offre de logements Mode et source de NPNRU Régionale
locatifs sociaux financement

Objectifs et ®®ments cl®s de I'op@ration (conditions auxquelles le financement est accord®)

Opération d'acquisition-amélioration de 2 logements (2 PLAI) située dans I'flot Calmette et Guérin en plein coeur du centre-ville de La Seyne-sur-Mer, a
proximité de I'Eglise Notre-Dame de Bon Voyage.

L'opération se situe a proximité des transports, équipements, services et commerces.
L'immeuble est actuellement entierement vacant.

Localisation de I'op®ration
QPV de rattachement Commune de r@alisation Adresse / p@rim tre

QP083009 - Centre Ville 83500 - LA SEYNE SUR MER 36 rue d'Alsace

Caract@ristiques de I'op®ration

Nature de I'op®ration de

. Acquisition am@lioration Nombre prévisionnel de 2
reconstitution

logements concern®s

Nombre pr@visionnel de LLS

Nombre pr@visionnel de
reconstitu®s PLUS

LLS reconstitu®s PLAI

Nombre de logements r@serv®s au titre de la contrepartie en droit de 1
r@servation pour action logement
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ISemestre de lancement op@rationnel

Calendrier op@rationnel pr@visionnel

Ann®e de lancement op@rationnel

Dur®e en semestre

2022

Date de prise en compte des
d®penses

Nature de la d®cision sp@cifique

Validations et modulations sp@cifiques

Commentaires

Localisation dans un QPV,un quartier ayant b®n@®fici® du PNRU,une commune dont
la part de LLS>50%

CE 25/06/2019

Pret bonifi® AL NPNRU PLUS

Calcul du financement pr@visionnel ANRU

0,00 U

Pret bonifi® AL NPNRU PLAI

44 000,00 0

Dont montant majoration
compl®mentaire par logement PLAI

Subvention ANRU NPNRU

34 400,00 G

Dont taux majoration de la
SUBVENTION ANRU - Excellence

0,00 %
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i b FICHE OPERATION oer22021

Agence Nationale
pour la Rénovation
Urbaine

C1lU1l8 Convenuon piuriannuelle des projets ae renouveliement urpain ae la

Contrat : M®tropole Toulon Provence M®@diterran®e
Op@ration : C1018-31-0164 Construction de 15 logements - Gasquet
Num@ro de la version : 1 Statut : Contractualisation

Identification de I'op@ration et du ma’'tre d'ouvrage

NA IDTOP (IODA) C1018-31-0164 NA IDTOP (AGORA)
. . 27830001700029 TOULON HABITAT . . . Construction de 15 logements -
Maitre diouvrage (MO) MEDITERRANEE Intitul® de liop®ration Gasquet
Nature de I'op@ration : 31- Recon_stltutlon de l'offre de logements Mode et source de NPNRU Regionale
locatifs sociaux financement

Objectifs et ®®ments cl®s de I'op@ration (conditions auxquelles le financement est accord®)

Construction neuve de 15 logements

Localisation de I'op®ration
QPV de rattachement Commune de r@alisation Adresse / p@rim tre

QP083009 - Centre Ville 83000 - TOULON

Caract@ristiques de I'op®ration

Nature de I'op@ration de Neuf Nombre previsionnel de

reconstitution logements concern®s 15
Nombre pr@visionnel de LLS 11 Nombre pr@visionnel de 4
reconstitu®s PLUS

LLS reconstitu®s PLAI

Nombre de logements r@serv®s au titre de la contrepartie en droit de 1
r@servation pour action logement
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ISemestre de lancement op@rationne

Calendrier op@rationnel pr@visionnel

Ann®e de lancement op@rationnel

Dur®e en semestre

2022

Date de prise en compte des
d®penses

Nature de la d®cision sp@cifique

Validations et modulations sp@cifiques

Commentaires

Pret bonifi® AL NPNRU PLUS

Calcul du financement pr@visionnel ANRU

220 000,00 4

Pret bonifi® AL NPNRU PLAI

60 000,00 U

Dont montant majoration
compl®mentaire par logement PLAI

Subvention ANRU NPNRU

47 200,00 u

Dont taux majoration de la
SUBVENTION ANRU - Excellence

0,00 %
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i b FICHE OPERATION oer22021

Agence Nationale
pour la Rénovation
Urbaine

C1lU1l8 Convenuon piuriannuelle des projets ae renouveliement urpain ae la

Contrat : M®tropole Toulon Provence M®@diterran®e
Op@ration : C1018-31-0165 Construction neuve 21 PLAI 5 PLUS M¥%rier
Num@ro de la version : 1 Statut : Contractualisation

Identification de I'op@ration et du ma’'tre d'ouvrage

NA IDTOP (IODA) C1018-31-0165 NA IDTOP (AGORA)
. . 27830001700029 TOULON HABITAT 8 . " Construction neuve 21 PLAI 5 PLUS
Maitre diouvrage (MO) MEDITERRANEE Intitul® de liop®ration Mrier
Nature de I'op@ration : 31- Recon_stltutlon de l'offre de logements Mode et source de NPNRU Regionale
locatifs sociaux financement

Objectifs et ®®ments cl®s de I'op@ration (conditions auxquelles le financement est accord®)

Construction neuve 21 PLAI 5 PLUS - M¥rier

Localisation de I'op®ration
QPV de rattachement Commune de r@alisation Adresse / p@rim tre

QP083009 - Centre Ville 83500 - LA SEYNE SUR MER

Caract@ristiques de I'op®ration

Nature de I'op@ration de Neuf Nombre previsionnel de

reconstitution logements concern®s 26
Nombre pr@visionnel de LLS 5 Nombre pr@visionnel de 21
reconstitu®s PLUS

LLS reconstitu®s PLAI

Nombre de logements r@serv®s au titre de la contrepartie en droit de 3
r@servation pour action logement
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ISemestre de lancement op@rationne

Calendrier op@rationnel pr@visionnel

Ann®e de lancement op@rationnel

Dur®e en semestre

2023

Date de prise en compte des
d®penses

Nature de la d®cision sp@cifique

Validations et modulations sp@cifiques

Commentaires

Pret bonifi® AL NPNRU PLUS

Calcul du financement pr@visionnel ANRU

100 000,00 U

Pret bonifi® AL NPNRU PLAI

315 000,00 4

Dont montant majoration
compl®mentaire par logement PLAI

Subvention ANRU NPNRU

247 800,00 U

Dont taux majoration de la
SUBVENTION ANRU - Excellence

0,00 %
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ARRY FICHE OPERATION 121102021

Agence Nationale
pour a Rénovation
Urbaine

C1U1lg Convention piuriannuelle des projets de renouvellement urpain de la

Contrat : M@tropole Toulon Provence M®diterran®e
Ope@ration : C1018-33-0127 TOULON REQUALIFICATION LA VISITATION
Num@ro de la version : 1 Statut : Contractualisation

Identification de I'op®ration et du ma’tre d'ouvrage

C1018-33-0127

06080477000075 LOGEMENT ET
GESTION IMMOBILIERE POUR LA

REGION MEDITERRANEENNE SA D
HABITATIONS A LOYER MODERE

TOULON REQUALIFICATION LA
VISITATION

33 - Requalification de logements locatifs sociaux

Obijectifs et ®l®ments cl®s de I'op@ration (conditions auxquelles le financement est accord®)

Op@ration de r®habilitation de 32 logements qui participe  la requalification et " I' attractivit® du quartier . Les objectifs poursuivis
- am@liorer le fonctionnement urbain et social

- am@liorer le cadre de vie et le confort des habitants

- renforcer ljattractivit® du groupe et fid®liser les occupants actuels

- ma'triser les consommations ®nerg@tiques

Localisation de I'op®ration

QP083016 - Centre Ville 83000 - TOULON RUE DES REMPARTS

Validations et modulations sp@cifiques
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Calendrier op@rationnel previsionnel

Semestre de lancement op®rationne

Ann®e de lancement op@rationnel

Dur®e en semestre

2022

Assiette pr@visionnelle ANRU
NPNRU

Calcul du financement pr@visionnel ANRU

1118 000,00 G

20,00 %
Pret bonifi® AL NPNRU 639 200,00 U
Subvention ANRU NPNRU 223 600,00 U
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ARRY FICHE OPERATION 131102021

Agence Nationale
pour a Rénovation
Urbaine

C1U1lg Convention piuriannuelle des projets de renouvellement urpain de la

Contrat : M@tropole Toulon Provence M®diterran®e
Ope@ration : C1018-34-0150 RESIDENTIALISATION DE LA VISITATION
Num@ro de la version : 1 Statut : Contractualisation

Identification de I'op®ration et du ma’tre d'ouvrage

C1018-34-0150

27830001700029 TOULON HABITAT RESIDENTIALISATION DE LA
MEDITERRANEE VISITATION

34 - R@sidentialisation de logements

Obijectifs et ®l®ments cl®s de I'op@ration (conditions auxquelles le financement est accord®)

R@®sidentialisation de I'ensemble immobilier de la Visitation afin de distinguer et rendre lisibles les espaces publics et prives.
Identification de la r@sidence par une limitation physique de I'ensemble immobilier et s®curisation des acc s aux halls et logements

Localisation de I'op®ration

QP083016 - Centre Ville 83000 - TOULON Quartier de la Visitation

Caract@ristiques de I'op®ration

Nature des logements . . .
residentialises Logement locatifs sociaux OPAH Copropri®t®s

Validations et modulations sp@cifiques
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Calendrier op@rationnel pr@visionnel

Semestre de lancement op@rationnel

Ann®e de lancement op@rationnel

Dur®e en semestre

2022 2

Calcul du financement pr@visionnel ANRU

Assiette pr@visionnelle ANRU
NPNRU

Subvention ANRU NPNRU

580 750,00 U

40,00 %

232 300,00 U

Page 2




ARRY FICHE OPERATION os/10/2021

Agence Nationale
pour a Rénovation
Urbaine

C1U1lg Convention piuriannuelle des projets de renouvellement urpain de la

Contrat : M@tropole Toulon Provence M®diterran®e
Op@ration : C1018-36-0090 Accession " la propri®t® au 28-30 Rue Courdouan
Num@ro de la version : 1 Statut : Contractualisation

Identification de I'op®ration et du ma’tre d'ouvrage

C1018-36-0090

Accession " la propri®t® au 28-30 Rue
Courdouan

24830054300217 METROPOLE
TOULON-PROVENCE-MEDITERRANEE

36 - Accession " la propri®t®

Obijectifs et ®l®ments cl®s de I'op@ration (conditions auxquelles le financement est accord®)

Liobjectif est de favoriser la venue de nouveaux habitants dans ce secteur du centre ancien en travaillant sur le segment gaccession " la propri®t®e. Cette
intervention permettra notamment :

- de mettre sur le march® des logements neufs ou assimil®s en accession en cwur de ville

- renforcer la mixit® sociale par la diversification de lioffre r@sidentielle, en favorisant la venue de propri®taires-occupants dans un secteur habituellement
d®volu " lihabitat locatif, souvent social de fait.

En outre, une telle op@ration permet de satisfaire diautres objectifs en mati re dihabitat :

- am@lioration de la qualit® du parc,

- sortie de vacance,

- traitement habitat d®grad®,

- diversification des statuts dioccupation.

Programmation :

Deux immeubles ont @t® identifi®s pour accueillir un programme de logements neufs en accession :

- au 28 rue Courdouan : immeuble R+4 tr s d®grad® propri®t® de liOffice Public de liHabitat du Var?(Var Habitat),?enti rement vacant, compos® de 7
Localisation de I'op®ration

QP083016 - Centre Ville 83000 - TOULON Courdouan

Caract@ristiques de I'op®ration

Nombre pr@visionnel de logements 5
concern®s

Validations et modulations sp@cifiques
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Calendrier op®rationnel pr@visionnel

Semestre de lancement op@rationne Ann®e de lancement op®rationnel Dur®e en semestre

S2 2023 7

Calcul du financement pr@visionnel ANRU

Subvention ANRU NPNRU 50 000,00 U
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ARRY FICHE OPERATION o9/1212021

Agence Nationale
pour la Rénovation
Urbaine

C1U1lg Convention piuriannuelle des projets de renouvellement urpain de la

Contrat : M@tropole Toulon Provence M®diterran®e

Op@ration : C1018-37-0016 Am®nagement Centre Social

Num@ro de la version : 1 Statut : Contractualisation

NA IDTOP (IODA) C1018-37-0016 NA IDTOP (AGORA) A18-6083009-37-0001-003

21830126500011 COMMUNE DE LA

SEYNE SUR MER Intitul® de liop@ration Am@nagement Centre Social

Maitre diouvrage (MO)

Mode et source de
financement

Nature de I'op@ration : 37 - Equipement public de proximit® NPNRU R@gionale

Obijectifs et ®l®ments cl®s de I'op@ration (conditions auxquelles le financement est accord®)

Le centre social : deuxi me ®quipement structurant du projet di®quipement du NPNRU, siimplantera dans un béti communal historique situ® aux abords
de llam®nagement de la place Germain Loro, face au parvis cr®®. Il repond ~~ une demande pr®gnante due ~ liabsence de ce type de structure sur le
centre-ville. En effet la pr@carit® croissante des m@nages vivant et accueillis au centre-ville, les forts taux de rotation dans des logements souvent petits et
peu confortables, la forte pr@sence des petits m@®nages viennent accro'tre la difficult® de constituer un r®seau social. Ainsi, la pr®sence de cet ®quipement
permettra non seulement de r@pondre ~ un ensemble de besoins des familles mais aussi de renforcer le tissu social dans une dynamique f@d®ratrice. La
maison de la jeunesse y est d®j " implant®e au rez de chauss®e et aura des interactions avec les activit®s ¢ jeunesé du centre social. Le projet de centre
social proposera une intervention aupr s des familles et de toutes les g@n®rations pour f@d®rer la th®matique sociale aupr s des habitants du centre-ville.
Le nouveau centre social devra accueillir les familles du QPV mais aussi liensemble des habitants du centre-ville.

Localisation de I'op®ration

QPV de rattachement Commune de rRalisation Adresse / p@rim tre

QP083009 - Centre Ville 83500 - LA SEYNE SUR MER

Page 1



ISemestre de lancement op@rationne

Calendrier op@rationnel pr@visionnel

Ann®e de lancement op@rationnel

Dur®e en semestre

2024

Date de prise en compte des
d®penses

25/06/2019

Nature de la d®cision sp@cifique

Validations et modulations sp@cifiques

Commentaires

Assiette pr@visionnelle ANRU
NPNRU

Calcul du financement pr@visionnel ANRU

1400 000,00 U

Taux max NPNRU

35,61 %
Subvention ANRU NPNRU 498 477,85 U
Dont taux majoration de la 0.00 %
SUBVENTION ANRU - Collectivit® '
Dont taux majoration de la 0,00 %
SUBVENTION ANRU - Excellence
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ARRY FICHE OPERATION 14102021

Agence Nationale
pour a Rénovation
Urbaine

C1U1lg Convention piuriannuelle des projets de renouvellement urpain de la

Contrat : M@tropole Toulon Provence M®diterran®e
Op@ration : C1018-37-0146 CrRation de locaux associatifs Rue Garibaldi
Num@ro de la version : 1 Statut : Contractualisation

Identification de I'op®ration et du ma’tre d'ouvrage

C1018-37-0146

Cr®ation de locaux associatifs Rue
Garibaldi

21830137200015 COMMUNE DE TOULON

37 - Equipement public de proximit®

Obijectifs et ®l®ments cl®s de I'op@ration (conditions auxquelles le financement est accord®)

Op@ration visant

- poursuivre le d®veloppement des services de proximit® en cwur de ville?;

- de maintenir et d®velopper les services publics et priv®s, et les ®quipements structurants dans le centre historique.

Il est propos® de traiter les pieds diimmeubles vacants de 6 ** 7 parcelles en continu sur le c1t® sud-est de la rue Garibaldi. Cela permettra de cr®er 8 ** 10
locaux en quasi continu dans une m°me rue, en compl®ment des op@rations de renouvellement r@alis®es sur le c1t® nord de la rue.

Localisation de I'op®ration

QP083016 - Centre Ville 83000 - TOULON rue Garibaldi

Validations et modulations sp@cifiques

Page 1



Calendrier op@rationnel pr@visionnel

Semestre de lancement op@rationnel

Ann®e de lancement op@rationnel

Dur®e en semestre

2023 6

Calcul du financement pr@visionnel ANRU

Assiette pr@visionnelle ANRU
NPNRU

Subvention ANRU NPNRU

899 388,00 U

25,00 %

224 847,00 U

Page 2




ARRY FICHE OPERATION o9/1212021

Agence Nationale
pour la Rénovation
Urbaine

C1U1lg Convention piuriannuelle des projets de renouvellement urpain de la

Contrat : M@tropole Toulon Provence M®diterran®e

Op@ration : C1018-38-0091 SECTEUR COEUR DE VILLE - REHABILITATION LOCAUX COMMERCIAUX
Num@ro de la version : 1 Statut : Contractualisation

NA IDTOP (IODA) C1018-38-0091 NA IDTOP (AGORA)

SECTEUR COEUR DE VILLE -
Intitul® de liop®ration REHABILITATION LOCAUX
COMMERCIAUX

21830126500011 COMMUNE DE LA

Maitre diouvrage (MO) SEYNE SUR MER

Mode et source de

Nature de I'op@ration : 38 - Immobilier ~* vocation ®conomique -
financement

NPNRU R@gionale

Obijectifs et ®l®ments cl®s de I'op@ration (conditions auxquelles le financement est accord®)

Le projet commercial, dans le cadre du NPNRU, consiste ** avoir une d®marche politique pro-active, d®velopper les fonctions de centralit® et engager le
redimensionnement du tissu commercial afin diattirer une nouvelle client le avec des locaux et une offre adapt®s.
Il comprend des actions sur la vacance importante actuelle et le turn over, sur ¢ une boucle marchande pi®tonne € que I'on nomme ®galement le
"triangle strat®gique" privil®gi®, lisible et accessible ; vRritable p®rim™tre strat®gique, recentr® en cwur de ville reliant les 3 places embl®matiques (place
M.Esprit/ place Perrin et la place Laik) Ce secteur recouvre les rues du coeur de ville dont la rue C.Hugues, rue Lagane, rue B.Paul, rue Franchipani etc).
Ce parcours accompagne la dynamique urbaine en siappuyant sur les points forts de la commune (la fa-ade du port qui constitue ¢ une vitrine attractive,
incitative € invitant *~ p@n®trer dans le centre ancien pour rejoindre naturellement le Cours L.Blanc en passant par les voies et places strat®giques). Les
requalifications des espaces publics accompagnent cette strat@gie.

Le futur concessionnaire traitera ce volet en lien avec la M®tropole, la commune de la Seyne sur Mer, BEEPF-PACA ainsi que lEEPARECA. Il assurera la
coordination et sera garant de la coh®rence des actions des diff®rents volets et acteurs impliqu®s.

Les interventions consisteront =" impulser une dynamique collective, agir sur les unit®s vacantes, d@finir les emplacements strat®giques, agir en mati re
de ma'trise fonci re des Rdc, redimensionner les surfaces (pour de plus grandes par exemples), faire ®voluer lioffre en d®finissant les secteurs diactivit®s,
relocaliser des commercesé

Ce secteur, dans le cadre du projet urbain de la Seyne sur Mer, est strat®gique, constituant un r®seau structurant marchand

La rue C.Hugues, reelle p@n®trante dans le centre ville depuis la quai S.Fabre est une rue pi®tonne anim®e par divers commerces rejoignant le Cours
Louis Blanc anim® par le March® et divers commerces. La rue Lagane constitue quant " elle une p®n@trante ** valoriser depuis le quai Saturnin Fabre vers
le coeur de ville pour rejoindre la place de li£glise. Elle croise la rue B.Paul et Franchipani. Ces derni res sont des rues anim®es par des commerces
reliant la place Perrin au Sud, la place M.Esprit au Nord et croisent la rue C.Hugues ainsi que la rue Lagane.

La rue B.Paul est dot®e diun cordon v®g®tal sur le th me de la nature en ville incitant ~ y d®ambuler pour siouvrir sur la place Perrin lieu 0% commerces et
terrasses cohabitent.

La rue B. Paul fait partie diun r@seau structurant marchand que le projet urbain va renforcer. Aussi une r@habilitation diun local de cette rue va permettre
diaccompagner la dynamique du secteur.

La requalification de I'lot Cwur de Ville va permettre de cr®er un c T ur di'lot pi®on marchand et de redimensionner le Rdc diimmeubles pour cr@er des
surfaces commerciales plus grandes aujourdihui inexistantes en hyper centre et donc accueillir une offre nouvelle.

La r@habilitation de locaux dans ces rues permet diaccompagner la dynamique et restructuration de ce secteur.

Localisation de I'op@ration

QPV de rattachement Commune de r@alisation Adresse / p@rim’ tre

QP083009 - Centre Ville 83500 - LA SEYNE SUR MER

Caract@ristiques de I'op@ration

Cas g®n@ral : Intervention sur immobilier
vocation ®onomique r@alis® par le
propri®taire de I'immobilier, percevant des
recettes locatives

Type d'op@ration
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ISemestre de lancement op@rationne

Calendrier op@rationnel pr@visionnel

Ann®e de lancement op@rationnel

Dur®e en semestre

2023

Date de prise en compte des
d®penses

25/06/2019

Nature de la d®cision sp@cifique

Validations et modulations sp@cifiques

Commentaires

Assiette pr@visionnelle ANRU
NPNRU

Calcul du financement pr@visionnel ANRU

1775 635,09 U

Taux max NPNRU

31,49 %
Subvention ANRU NPNRU 559 137,22 4
Dont taux majoration de la 0.00 %
SUBVENTION ANRU - Collectivit® '
Dont taux majoration de la 0,00 %
SUBVENTION ANRU - Excellence
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ARRY FICHE OPERATION o9/1212021

Agence Nationale
pour la Rénovation
Urbaine

C1U1lg Convention piuriannuelle des projets de renouvellement urpain de la

Contrat : M@tropole Toulon Provence M®diterran®e
Ope@ration : C1018-38-0092 SECTEUR COURS LOUIS BLANC - REHABILITATION LOCAUX COMMERCIAUX
Num@ro de la version : 1 Statut : Contractualisation

Identification de I'op®ration et du ma’tre d'ouvrage

NA IDTOP (IODA) C1018-38-0092 NA IDTOP (AGORA)

SECTEUR COURS LOUIS BLANC -
Intitul® de liop®ration REHABILITATION LOCAUX
COMMERCIAUX

21830126500011 COMMUNE DE LA

Maitre diouvrage (MO) SEYNE SUR MER

Mode et source de

Nature de I'op@ration : 38 - Immobilier ~* vocation ®conomique -
financement

NPNRU R@gionale

Obijectifs et ®l®ments cl®s de I'op@ration (conditions auxquelles le financement est accord®)

Le projet commercial, dans le cadre du NPNRU, consiste ** avoir une d®marche politique pro-active, d®velopper les fonctions de centralit® et engager le
redimensionnement du tissu commercial afin diattirer une nouvelle client le avec des locaux et une offre adapt®s.
Il comprend des actions sur la vacance importante actuelle et le turn over, sur ¢ une boucle marchande pi®tonne € que I'on nomme ®galement le
"triangle strat®gique" privil®gi®, lisible et accessible ; vRritable p®rim™tre strat®gique, recentr® en cwur de ville reliant les 3 places embl®matiques (place
M.Esprit/ place Perrin et la place Laik) Ce secteur recouvre les rues du coeur de ville dont la rue C.Hugues, rue Lagane, rue B.Paul, rue Franchipani etc.
Ce parcours accompagne la dynamique urbaine en siappuyant sur les points forts de la commune (la fa-ade du port qui constitue ¢ une vitrine attractive,
incitative € invitant *~ p@n®trer dans le centre ancien pour rejoindre naturellement le Cours L.Blanc en passant par les voies et places strat®giques). Les
requalifications des espaces publics accompagnent cette strat@gie.

Le futur concessionnaire traitera ce volet en lien avec la M®tropole, la commune de la Seyne sur Mer, BEEPF-PACA ainsi que lEEPARECA. Il assurera la
coordination et sera garant de la coh®rence des actions des diff®rents volets et acteurs impliqu®s.

Les interventions consisteront =" impulser une dynamique collective, agir sur les unit®s vacantes, d@finir les emplacements strat®giques, agir en mati re
de ma'trise fonci re des Rdc, redimensionner les surfaces (pour de plus grandes par exemples), faire ®voluer lioffre en d®finissant les secteurs diactivit®s,
relocaliser des commercesé

Le Cours Louis Blanc fait partie du "triangle commercial" dynanmique du centre ville. Au del’” des commerces existants il accueille le march® proven-al
forain qui apporte une animation suppl®mentaire dra’'nant des flux pi@toniiers. Ce cours fait partie du futur secteur ** pi®toniser. Le cours relie la place
G.LORO qui est le point d'entr®e Ouest du centre ville et qui b®neficie d'une op®ration pr® conventionn®e et rejoint la place Laik de laquelle part la rue
C.Hugues notamment. Il est n@cessaire de conforter la dynamique commerciale sur ce secteur qui est en perte de vitesse, car elle permet de dra'ner les
flux vers le coeur de ville.

Ce secteur est dot® de commerces divers. Une r@habilitation des locaux commerciaux permettra de conforter la dynamique du secteur.

Localisation de I'op®ration

QPV de rattachement Commune de r@alisation Adresse / p@rim tre

QP083009 - Centre Ville 83500 - LA SEYNE SUR MER

Caract@ristiques de I'op@ration

Cas g®n@ral : Intervention sur immobilier ™
vocation ®conomique r@alis® par le
propri®taire de I'immobilier, percevant des
recettes locatives

Type d'op@ration

Page 1



ISemestre de lancement op@rationne

Calendrier op@rationnel pr@visionnel

Ann®e de lancement op@rationnel

Dur®e en semestre

2023

Date de prise en compte des
d®penses

25/06/2019

Nature de la d®cision sp@cifique

Validations et modulations sp@cifiques

Commentaires

Assiette pr@visionnelle ANRU

Calcul du financement pr@visionnel ANRU

NPNRU 690 111,08 U
Taux max NPNRU 31,49 %
Subvention ANRU NPNRU 217 312,014
Dont taux majoration de la 0.00 %
SUBVENTION ANRU - Collectivit® ’

Dont taux majoration de la 0,00 %
SUBVENTION ANRU - Excellence
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ARRY FICHE OPERATION o9/1212021

Agence Nationale
pour la Rénovation
Urbaine

C1U1lg Convention piuriannuelle des projets de renouvellement urpain de la

Contrat : M@tropole Toulon Provence M®diterran®e
Ope@ration : C1018-38-0093 SECTEUR PERRIN - REHABILITATION LOCAUX COMMERCIAUX
Num@ro de la version : 1 Statut : Contractualisation

Identification de I'op®ration et du ma’tre d'ouvrage

NA IDTOP (IODA) C1018-38-0093 NA IDTOP (AGORA)

SECTEUR PERRIN -
Intitul® de liop®ration REHABILITATION LOCAUX
COMMERCIAUX

21830126500011 COMMUNE DE LA

Maitre diouvrage (MO) SEYNE SUR MER

Mode et source de

Nature de I'op@ration : 38 - Immobilier ~* vocation ®conomique -
financement

NPNRU R@gionale

Obijectifs et ®l®ments cl®s de I'op@ration (conditions auxquelles le financement est accord®)

Le projet commercial, dans le cadre du NPNRU, consiste ** avoir une d®marche politique pro-active, d®velopper les fonctions de centralit® et engager le
redimensionnement du tissu commercial afin diattirer une nouvelle client le avec des locaux et une offre adapt®s.
Il comprend des actions sur la vacance importante actuelle et le turn over, sur ¢ une boucle marchande pi®tonne € que I'on nomme ®galement le
"triangle strat®gique" privil®gi®, lisible et accessible ; vRritable p®rim™tre strat®gique, recentr® en cwur de ville reliant les 3 places embl®matiques (place
M.Esprit/ place Perrin et la place Laik) Ce secteur recouvre les rues du coeur de ville dont la rue C.Hugues, rue Lagane, rue B.Paul, rue Franchipani etc.
Ce parcours accompagne la dynamique urbaine en siappuyant sur les points forts de la commune (la fa-ade du port qui constitue ¢ une vitrine attractive,
incitative € invitant *~ p@n®trer dans le centre ancien pour rejoindre naturellement le Cours L.Blanc en passant par les voies et places strat®giques). Les
requalifications des espaces publics accompagnent cette strat@gie.

Le futur concessionnaire traitera ce volet en lien avec la M®tropole, la commune de la Seyne sur Mer, BEEPF-PACA ainsi que lEEPARECA. Il assurera la
coordination et sera garant de la coh®rence des actions des diff®rents volets et acteurs impliqu®s.

Les interventions consisteront =" impulser une dynamique collective, agir sur les unit®s vacantes, d@finir les emplacements strat®giques, agir en mati re
de ma'trise fonci re des Rdc, redimensionner les surfaces (pour de plus grandes par exemples), faire ®voluer lioffre en d®finissant les secteurs diactivit®s,
relocaliser des commercesé

La rue Berny, dans le prolongement de la rue d'Alsace, est vou®e ** °tre pi®tonis®e, fait partie d'un secteur qui sera re@habilit® au niveau de I'Habitat et est
situ®e au Sud de la place Perrin (place embl®matique du coeur de ville.

La place Perrin est une place embl®matique dont la vocation est li®e " la culture et ™ I'art, pour se faire il est n®@cessaire de pouvoir intervenir sur certains
locaux afin de conforter I'identit® du secteur.

La rue Franchipani et B.Paul dot®es de commerces et dianimation se rejoignent naturellement vers la place Perrin.

Ces rues sont dot®es de commerces divers ** valoriser pour conforter la dynamique du secteur.

Localisation de I'op®ration

QPV de rattachement Commune de rRalisation Adresse / p@rim tre

QP083009 - Centre Ville 83500 - LA SEYNE SUR MER

Caract@ristiques de I'op®ration

Cas g®n@ral : Intervention sur immobilier ™
vocation ®conomique r@alis® par le
propri®taire de I'immobilier, percevant des
recettes locatives

Type d'op@ration

Page 1



ISemestre de lancement op@rationne

Calendrier op@rationnel pr@visionnel

Ann®e de lancement op@rationnel

Dur®e en semestre

2023

Date de prise en compte des
d®penses

25/06/2019

Nature de la d®cision sp@cifique

Validations et modulations sp@cifiques

Commentaires

Assiette pr@visionnelle ANRU

Calcul du financement pr@visionnel ANRU

NPNRU 675 580,95 U
Taux max NPNRU 31,49 %
Subvention ANRU NPNRU 212 736,54 G
Dont taux majoration de la 0.00 %
SUBVENTION ANRU - Collectivit® '

Dont taux majoration de la 0,00 %
SUBVENTION ANRU - Excellence
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ARRY FICHE OPERATION 14102021

Agence Nationale
pour a Rénovation
Urbaine

C1U1lg Convention piuriannuelle des projets de renouvellement urpain de la

Contrat : M@tropole Toulon Provence M®diterran®e
Ope@ration : C1018-38-0141 RUE GARIBALDI - REHAB. LOCAUX COMMERCIAUX
Num@ro de la version : 1 Statut : Contractualisation

Identification de I'op®ration et du ma’tre d'ouvrage

C1018-38-0141

RUE GARIBALDI - REHAB. LOCAUX
COMMERCIAUX

32915276300028 VAR AMENAGEMENT
DEVELOPPEMENT SAEM VAD

38 - Immobilier ~* vocation ®conomique

Obijectifs et ®l®ments cl®s de I'op@ration (conditions auxquelles le financement est accord®)

Li'lot Courdouan est un maillon essentiel =" liarticulation entre la porte diltalie/Entr®e Est et le Centre-Ville. Ciest par ailleurs un enjeu strat®gique pour
reconstituer une commercialit® en changeant liimage et la vocation de la rue.

Localisation de I'op®ration

QP083016 - Centre Ville 83000 - TOULON RUE GARIBALDI

Caract@ristiques de I'op®ration

Cas g®n@ral : Intervention sur immobilier ™
vocation ®conomique r@alis® par le
propri®taire de I'immobilier, percevant des
recettes locatives

Type d'op@ration

Validations et modulations sp@cifiques

Page 1



Calendrier op@rationnel pr@visionnel

Semestre de lancement op@rationnel

Ann®e de lancement op@rationnel

Dur®e en semestre

2022 8

Calcul du financement pr@visionnel ANRU

Assiette pr@visionnelle ANRU
NPNRU

Subvention ANRU NPNRU

615 100,00 U

35,00 %

215 285,00 U

Page 2




ANNEXE D

Convention specifiqgue ou charte concourant a la
réalisation du projet
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D1 — Document cadre fixant les orientations en matiéere d’attribution
prévues a l'issue de la loi égalité et citoyenneté par I'article L. 441-1-8
du CCH

Le Comité de pilotage de la Conférence Intercommunal du Logement réuni le 12 décembre 2019 a validé
les orientations ci-aprés. |l est précisé que ces orientations feront I'objet d’'un travail de précision ultérieure
avec lI'ensemble des partenaires au cours du premier semestre 2020 pour une présentation finale des
différents documents en Juin 2020.

Afin de répondre a un obijectif de lisibilité émise en séance de travail, une nouvelle organisation des
orientations est proposée sous 3 axes majeurs.

AXE 1. Piloter et observer la politique d’attribution

Constat : La politique de I'habitat d’'un EPCI repose sur des documents cadres qui définissent la stratégie
d’'un territoire. Pour la Métropole, ces documents sont aujourd’hui échus. De plus, la Métropole compte des
quartiers rentant dans le périmetre des programmes NPNRU, ce qui nécessite un accord commun sur la
politique de relogement des ménages concernés. Enfin, la définition d’une stratégie territoriale commune
pour le territoire de la Métropole devra faire I'objet d’'un suivi afin de mesurer son impact. La Métropole
dispose d’un observatoire de I'habitat, déja compétent sur les attributions, qu’il conviendra de renforcer.

Orientation 1. Définir la stratégie métropolitaine de la politique d’attribution de MTPM par une
délibération métropolitaine a venir prenant en compte les obligations réglementaires relatives aux
attributions :

e Au moins 25% des attributions, hors QPV, doivent étre réalisées en faveur des ménages les plus
pauvres dont les ressources correspondent au 18" quartile

e Au moins 25% des attributions doivent étre réalisées en faveur des ménages prioritaires au sens de
l'article L441.1 du code de la construction et de I'habitation, dont les ménages reconnus prioritaires
et urgents au titre du droit au logement opposable

e Au moins 50% des attributions réalisées en QPV doivent étre réalisées en faveur des ménages des
quartiles 2 et suivants

e Prise en compte des orientations du PDALHPD, concernant notamment I'accés au logement des
ménages hébergés ou logés temporairement dans une structure

Orientation 5. Définir la stratégie de relogement pour les programmes NPNRU par I’élaboration d’une
charte intercommunale

Orientation 8. Mieux observer les attributions sur le territoire en complétant le volet attribution de
I'observatoire par des indicateurs a construire

Orientation 10. Définir un socle commun minimal partagé pour I'étude des dossiers dans le cadre de
Iattribution des logements par la rédaction d’'une charte intercommunale non réglementaire
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AXE 2. Favoriser I’attribution d’un logement adapté

Constat: Parmi les demandeurs de logement social, certains ménages nécessitent I'attribution d’un
logement adapté a leur situation particuliére. Ainsi, un quart des demandeurs de logement social correspond
a une demande de mutation sur le territoire métropolitain, ce qui constitue une caractéristique de ce territoire
par rapport aux autres territoires du département.

Certaines demandes tendent a répondre a une inadaptation du logement par rapport a la situation du
ménage : composition familiale, perte d’autonomie (handicap/vieillissement) ou situation financiére. Cette
inadaptation entre le logement occupé et la situation financiére du ménage et nécessitant une aide du FSL
maintien est également observée dans le parc privé. Parmi ces ménages certains sollicitent de maniere
récurrente ce dispositif.

Par ailleurs, certains ménages composés d’'une seule personne ne peuvent se voir attribuer un logement
social de type 2, le taux d’effort étant trop élevé.

Enfin, certains ménages nécessitent, pour accéder et se maintenir dans leur logement, de bénéficier d’'un
accompagnement dans le parc public ou dans le parc privé qui doit constituer une offre sociale
complémentaire aux logements sociaux.

Orientation 2. Prioriser I’accés au logement social pour les ménages faisant I’objet d’'une demande
de FSL maintien récurent pour le méme logement du parc privé

Il conviendra de déterminer la récurrence afin d’identifier les ménages concernés. Les process et les
indicateurs de suivi devront également étre définis.

Orientation 4. Favoriser les mutations pour les motifs suivant :

Sur-occupation T2

Inadaptation du logement pour les ménages en perte d’autonomie (handicap/vieillissement)
Favoriser le parcours résidentiel pour les ménages en QPV

Sous-occupation

Taux d’effort trop important

Il conviendra de déterminer les conditions d’identification des ménages concernés. Les process et les
indicateurs de suivi devront également étre définis.

Orientation 9. Flécher les attributions sur les Tlbis pour les jeunes de moins de 30 ans sans bail en
nom propre (hors étudiants et en alternance) et pour les personnes agées de 60 a 65 ans e disposant
de ressources inférieures au seuil déterminé

Le seuil sera déterminé en fonction du taux d’effort excluant les personnes seules du parc social (T2). Il
conviendra de déterminer les conditions d’identification des ménages concernés. Les process et les
indicateurs de suivi devront également étre définis.

Orientation 11 et 12. Favoriser le développement de la sous-location :

e Vial'IML dans le parc privé en poursuivant le travail d’animation avec le réseau associatif
e Dans le parc public via la sous-location et ’'accompagnement

Le besoin en IML, dans le parc privé, doit étre défini afin de fixer collectivement un obijectif. Les différentes

mesures d’accompagnement mobilisables par les bailleurs sur le territoire devront également étre
répertoriées.
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AXE 3. S’engager a réduire les délais d’attente pour I'attribution d’un logement social

Constat : Le délai moyen d’obtention d’un logement social est de 23 mois sur la Métropole. Celui-ci regroupe
des écarts importants avec 49% d’attributions en faveur de demandeurs dont I'ancienneté est inférieure a
un an et 211 ménages dont I'ancienneté de la demande de logement social est égale ou supérieure a 10
ans.

La métropole compte également un stock de 203 ménages prioritaires et urgents restant a reloger pour
lesquels le délai Iégal de relogement est fixé a 6 mois.

Orientation 3. Résorber le stock des demandes de logement social des ménages prioritaires et
urgents au titre du DALO

Il conviendra de déterminer la part des attributions annuelles a réserver aux ménages PU DALO au titre du
flux et du stock.

Orientation 6. Traiter les demandes de logement social de 10 ans et plus.

Il conviendra d’analyser les demandes de plus de 10 ans et déterminer la part des attributions a réserver a
ces demandes aupres des réservataires et des bailleurs.

Orientation 7. Traiter prioritairement les demandes de logement social dont I’ancienneté est
supérieure a un an

Sont exclues les demandes de ménages DALO, sortant d’une structure d’hébergement ou de logement
adapté ou en bail glissant.

Publics prioritaires définis par la réglementation (L 441-1 du CCH)

e DALO

e Handicap

e Sortants d’appartements de coordination thérapeutique
o Difficultés particulieres de logement, insertion

e Heébergés par des tiers

Habitat indigne

Violences conjugales

Sortant de prostitution/réseau de traite

Expulsés sans relogement

Dépourvus de logement

Enfant mineur en sur occupation et logement indécent

Reprise d’'une activité aprés une période de chdmage de longue durée

Sortants d’'une structure d’hébergement temporaire et de logement de transition

Publics prioritaires pour MTPM
e DALO
Sortant d’un dispositif d’hébergement ou de logement de transition
Handicap et perte d’autonomie
Relogement NPNRU
Mutations ciblées dans l'orientation n°4
Demandes issues du parc privé relevant du FSL maintien récurant ou exposé a une situation
d’habitat nécessitant un relogement suite a un arrété de péril ou d’insalubrité
Ménage ayant une demande de logement social de 10 ans ou plus non proposé en rang 1
e Ménage en mutation professionnelle
e Jeunes de moins de 25 ans
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D2 — Convention spécifique relative au projet de gestion
Sans objet

D3 — Charte de la concertation
Sans objet

D4 — Description des secteurs d’intervention en termes de recyclage,
d’habitat, et de commerces.

Situation : Tlot situé a proximité du cceur de ville, du cours Louis Blanc et des principaux équipements du
centre-ville, il est prioritaire pour la ville de La Seyne-sur-Mer car il possede des potentialités de mise en
valeur d’espaces de grande qualité susceptibles d’améliorer le cadre de vie des habitants du centre-ville,

Objectifs et partis d'aménagement : les objectifs majeurs sont :

e Le désenclavement de parcelles non desservies et le dégagement de la circulation traversant le
centre d’ouest en est par la création d’'une voie de contournement du secteur de la rue d’Alsace via
les quartiers sud, tout en réalisant la valorisation paysagére d’'un espace public conquis sur des
jardins, ;

e L’accés public aux espaces naturels du lieu afin d’'améliorer le cadre de vie des habitants du centre-
ville et de ses usagers avec la conservation d’'une coulée verte majeure.

e Letraitement du bati insalubre de la rue d’Alsace en réalisant des logements sociaux de qualité dans
du béti historique

e Améliorer I'attractivité du coeur du centre-ville par I'implantation d’'un équipement qualifiant, attractif
et fédérateur : une médiathéque en centre-ville

Intervention sur I’habitat insalubre de la rue d’Alsace :

L’opération globale sur Tilot, a I'issue d’'une maitrise fonciére communale permettra de reconstituer des
logements a caractére social qui seront mobilisés pour le relogement a effectuer suite aux interventions
ANRU sur les autres ilots :

e Production de 29 logements locatifs sociaux (20 en acquisition-amélioration, 9 en construction
neuve) donnant sur des jardins de ville en rez-de-chaussée ;

e Ces logements intégrés au bati historique permettront la mise en valeur du patrimoine architectural,
plus particulierement I'ancienne école sainte Thérése qui posséde une fagade en pierre taillée trés
ouvrageée.

Intervention sur les espaces publics :

e Création d’'une voie dont la conception devra préserver 'ambiance des lieux dans une démarche de
développement durable (voir ci-apres) permettant de relier ce secteur a la rue Jacques Laurent via
la rue Isnard en allégeant la circulation de la rue d’Alsace ;

e Création de deux passages dans la rue d’Alsace, aménagement d'une cour urbaine, des espaces
verts et jeux d'enfants seront également proposeés

Le projet comporte la réalisation des infrastructures de voiries privilégiant le traitement naturel & caractére
non routier et des aménagements paysagers (matériaux naturels, végétalisation importante). Le
ralentissement de la circulation sera assuré par un plateau traversant central

Il est complété par la réalisation des réseaux dont le pluvial. Le projet dans son ensemble préserve la nappe
phréatique qui affleure. Cette zone est, en effet, sensible aux inondations. Le projet permettra donc d'atténuer
le risque d’'inondation des RDC de la rue d'Alsace et conservera les puits existants en maintenant une coulée
verte pour favoriser I'absorption naturelle,

e Un mobilier urbain qualitatif en matériaux naturel vient compléter le projet pour garder un caractéere
paysager fort.
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e L’ensemble des clétures mitoyennes des jardins privés sera traité en murs bahut de pierre surmontés
de grilles homogenes doublées de végétation.

Intervention fonciére :

La maitrise fonciére est quasi-totale ; seul un terrain reste a acquérir.

Intervention en matiére d’équipements publics : implantation de nouveaux équipements qualifiants

e Une médiatheque : réhabilitation et transformation de I'ex-créche Josette-Vincent (batiment
caractéristique des années 50) en médiathéque de centre-ville a destination du public prioritaire du
QPV mais aussi fortement adaptée au jeune public qui fréquente le quartier : 3500 jeunes scolaires
dans le secteur. Il s’agit d’'un équipement fédérateur et attractif. Il permettra I'intervention dans les
écoles, colleges, lycées...I'accés aux nouvelles technologies et a plus de 25 000 ouvrages ;

e Un accueil “petite enfance a I'échelle des besoins du QPV : la créche Josette-Vincent ayant été
délocalisée au quartier Pont de Fabre dans une ancienne école maternelle, des solutions d’accueil
petite enfance adaptées au public QPV sont proposées pour le centre-ville pour maintenir un
équipement de proximité estimé sur la base de la demande actuelle et a venir :

= L’extension d’une halte-garderie associative existante (la Mouffleterie) : 5 places,

= 10 places de créeche municipale dans I'enceinte de l'ilot Calmette (120m?2),

= L’aide a la création d’'une micro-créche associative (hors financement ANRU 9 places,
local de 80m2).

Situation : localisation stratégique de Iilot car situé dans le QPV a proximité du port et des futures
dynamiques commerciales. Cet ilot est composé d'immeubles dont la plupart sont en mauvais état. Les rez-
de-chaussée commerciaux étant pour la plupart vacants.

Obijectifs et partis d’'aménagement : le recyclage des surfaces existantes (curetage des parcelles en
conservant les facades et structures anciennes et historiques) permettra la création de logements de qualité
donnant au sud sur des jardins de cceur d’ilot avec :

- Création d’un passage via la courée urbaine puis en RDC du batiment a I'alignement sur Berny ;

- Recyclage de 36 logements (conservation des facades) pour recréer des logements de qualité
apportant un nouveau confort aux habitants du centre-ville (ascenseurs, logements en rez-de-
jardin, etc.), tout en maintenant une double ambiance : urbaine sur Berny (bati a I'alignement en
R+2+attique), et villageoise sur la rue Louis Blanqui en recréant une courée urbaine et un bati
type maison de ville donnant sur jardin ;

- 4 commerces réhabilités ;

- Piétonisation de la voirie ;

- 21 logements recyclés dans le cadre de ’ANRU ;

- Des requalifications plus importantes sur les commerces en rez-de-chaussée (réhabilitation de
483 m? de RDC dédiés aux activités). L'implantation d’'une activité théatrale existante est
susceptible de se développer et qualifiera le secteur.

Situation : Tlot stratégique situé en cceur de ville, dans le QPV, au cceur du secteur commergant et a
l'interface entre le Port et le Cours Louis Blanc. Plusieurs immeubles apparaissent en mauvais état, avec
présomption d’'indécence.

Obijectifs et partis d’aménagement : création d’un coeur d’ilot piéton s’appuyant sur les cellules commerciales
en rez-de-chaussée. Cet ilot est constitué d’'un bati historique : une majorité de l'ilot sera a terme, réhabilité
avec I'outil opérationnel que constitue I'ORI I'objectif étant de retrouver des logements lumineux de qualité
en étage. L’intervention lourde de recyclage par démolition-reconstruction
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a l'intérieur des murs, au titre de ’ANRU a été limité a 3 parcelles angle rue Laganne / rue Michelon avec un
curetage proposé rue Michelon, tout en conservant la fagcade, afin de créer une courée intérieure.

Cette opération permet de retrouver un cceur d’ilot piéton au cceur de la dynamique marchande imaginée
dans le cadre du Plan guide. Elle va permettre de rénover de nouvelles surfaces habitables mais également
des surfaces commerciales de grande dimension aujourd’hui inexistantes en hyper centre et inscrites a
'acquisition dans le volet d’intervention commerciale.

Cet Tlot représente une opportunité de création de logements de qualité a proximité immédiate du port : 8
logements recyclés au titre de Cceur de ville, avec une performance énergétique importante en vue
d’atteindre I'étiquette C en matiére de catégorie énergétique ou un gain énergétique supérieur a 35% apres
travaux de réhabilitation et dans certains cas, dans la mesure du possible, un gain énergétique supérieur en
visant le niveau BBC rénovation ; ceci afin d’attirer un nouveau public dans le coeur de ville et accompagner
la transition énergétique ;

Le projet prévoit également la création de rez-de-chaussée commerciaux neufs au coeur du centre-ville pour
ces trois parcelles.

Situation : flot situé en coeur de ville dans le QPV a proximité du coeur marchand et du parvis de I'Eglise. ||
est concerné par la question des commerces en rez-de-chaussée et des logements vétustes.

Obijectifs et partis d’aménagement : renforcer sa qualité d’espace public sur la place Perrin avec une vocation
culturelle et artistique (création d’une estrade, et de gradins notamment) ainsi que pour les locaux de pied
d'immeuble :

e Pas de nouvelles constructions sur 'emprise de la place,
e 37 logements existants sont concernés par une intervention ANRU,
e 2 locaux sont conservés pour des activités liées a la culture et I'art.

Tlot Denfert-Rochereau

Situation : Tlot hors NPNRU mais dont la position est stratégique car situé a l'interface du coeur de ville et du
quartier résidentiel a 'Ouest. Cing sous-ilots le divisent, laissant apparaitre des situations différentes en
termes de béti. En effet, certains sous-ilots sont en trés mauvais état, avec des problématiques d’insalubrité
et de vacance. Cet ilot concentre le nombre le plus important de signalements du bureau d’hygiéne.

Obijectifs et partis daménagement : priorité donnée a la réhabilitation du bati dans I'objectif de remettre sur
le marché des logements de qualité.

e Réhabilitation de logements,

e Travaux d’office sur les béatis insalubres ou dispositifs coercitifs auprés des propriétaires.

Tlot Chapuy

Situation : 1lot hors NPNRU, hors QPV, situé au coeur du quartier Garibaldi-La Lune, a l'interface entre le
centre-ville et les nouveaux quartiers en développement a I'Est (Ateliers Mécaniques, Porte Marine...). Inscrit
dans le périmetre OPAH, il a été repéré 16 immeubles en mauvais ou trés mauvais état pour lesquels les
services de la ville et 'ARS engagent des procédures coercitives (péril/insalubrité).
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D4b : Fiches descriptives des ilots prioritaires

EBNE ... llot Berny
= puK
LA SEYNE-sUR-MER  MEDITERRANEE
Maitre Partie Nord de l'ilot : Contexte
d’ouvrage: La partie Nord de l'ilot Berny, trés proche du port, présente un état du bati hétérogéne
MTPM de part et d’autre d’'une rue étroite dont la vocation sera d’'étre piétonnisée pour

supprimer les nuisances sur I'habitat. Ce secteur se verra apaisé et mis en valeur en
lien avec la requalification de la place Perrin, secteur emblématique a enjeux se
) ) trouvant a proximité. L’intervention se concentre sur les immeubles en mauvais état,
LW;%';:“ : en nombre peu importants mais bien identifiés.

/ Concessionnaire

La trame des constructions, étroite et longue, invite a trouver un curetage afin
d’améliorer la qualité des logements. Les dimensions néanmoins réduites de I'llot ne
o permettent pas une transformation lourde de sa morphologie sans nuire a I'ossature
Principes urbaine qui est qualitative. Un cheminement vers la Place PERRIN permettrait

urbains d’améliorer les liaisons entre les ilots. Les RDC des constructions, en majorité dédiés
aux commerces ou aux activités appellent également une requalification importante.
La présence d'un équipement culturel existant (théatre), qui pourra étre redéployé sur
des rez-de-chaussée adjacents, constitue un lieu de cohésion qui pourrait trouver un
acceés depuis la place Perrin et assurerait le lien avec ladite place.

Niveau de dégradation du bati
L’ensemble des parcelles repérées pour une intervention dans le cadre de 'ANRU ont
été qualifiées par I'étude d’'URBANIS (2018) comme tres dégradées sur la base d’'une
analyse de dégradation générale, dégradation des parties communes, des ouvrants,
de la précarité énergétique.
Proposition d’intervention au titre de I’ANRU, a titre prévisionnel :
e Nb logements démolis (conservation de la structure) : 21 dont 4 vacants
Nb de logements projetés : 15
Facade nord : commerces
Facade sud : activités / annexes logements
Public cible : Familles/jeunes actifs du centre-ville souhaitant investir et
retrouver un niveau de confort supérieur aux logements existants
(ascenseurs, logements qualitatifs...) et également étre au cceur d’'une
nouvelle programmation (équipements, commerces, espaces publics...)
e Prix cible : prix maitrisé (inférieur au marché actuel) permettant une
accession facilitée : 2900€ en accession sociale
e Stationnement : stationnement dédié a I'ilot peut étre envisagé a proximité
(sur Martini par exemple)

Etat du bati

Partie Sud de I'llot : Contexte

La partie Sud de I'ilot est composé d’'immeubles alignés sur rue et présentant des
facades arriére sur jardin. Les nuisances de la voie ont entrainé une dégradation
Contexte importante du bati qui n’est plus attractif malgré une configuration intéressante.

Il convient de réaliser une restructuration lourde pour création de logements de
qualité donnant sur jardin. Une partie du site est composée de constructions ayant un
intérét historique ; les facades, les éléments architecturaux singuliers, devront étre
préservés en particulier pour les parcelles 1494 et 0573.
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Principes
Urbains

Démolition des structures internes en conservant les murs des immeubles pour création
de logements de qualité.

Création d’'un passage vers la rue Blanqui, grace a la démolition d’'une parcelle, qui
permettra par ailleurs d’aérer et d’éclairer celle-ci.

L’intervention conséquente proposée permet de créer des logements remis a neufs de
qualité apportant un nouveau confort aux habitants du centre-ville (ascenseurs,
logements en rez-de-jardin...), tout en maintenant une double ambiance : urbaine sur
Berny (bati a I'alignement en R+2+attique), et villageoise sur la rue Louis Blanqui en
retrouvant des jardins au sud d’arriere-plan. Les courées et traverses piétonnes devront
rechercher le juste équilibre entre ouverture au public et préservation de I'intimité des
logements

Curetages des jardins au sud, restructuration lourde des immeubles en conservant les
structures et facades avec création de logements traversant, création d’'une liaison
avec la rue Blanqui (trouée visuelle vers le port, relogements des occupants (33
logements), accession libre ou maitrisée pour favoriser la mixité sociale.

Intervention
projetée

Restructuration lourde des immeubles en conservant les structures et facades,
création d’une liaison avec la place Perrin, relogements des occupants (17
logements), accession libre pour favoriser la mixité sociale.

Proposition d’intervention au titre de ’ANRU : a titre prévisionnel
e Nombre logements démolis : 36 logements dont 3 vacants
e Nombre de logements projetés : 16 logements
e Destination des RDC

o Facade nord : activités

e Facade sud : logements en rez de jardin ou activités
e Public cible : Familles/jeunes actifs du centre-ville souhaitant investir et
retrouver un niveau de confort supérieur aux logements existants (ascenseurs,
logements qualitatifs...) et également étre au coeur d’une nouvelle programmation
(équipements, commerces, espaces publics...)
e Prix cible : accession libre (au prix du marché actuel) permettant une
accession libre : 3200 €/m? (logements remis a neuf)
e Stationnement : stationnement dédié a I'llot peut étre envisagé sur un autre
site (Martini par exemple)

Mobilisation du
foncier llot

Nombre total | Nombre de [Nk Logements| () oo onre | SDP Existants |07 EX5199S b Eyistante | SDP Projetés | S0 "I |Spp projel
" N Locaux et Locaux et autres
démolis veicants | Logements m? mi |Logements m2 e

- autres m? m?

Parcelle (AM) d'immevhles @ | logements démolis
= recycler [-|  démolis [-| occupés |

475; 476; 479; 480; 481; 482; 468;
469; 573;575;576; 577;

= 578:583;584;585; 586; 1494; 14 =} 57 =50 7 2230 m? 734 m? 2964 m? 2214 m? 674 m? 2088 m]

Berny 1295,
S Base de )
Montant HT Valorisations financement Taux Subventions
Plan de on fonciéres B ANRU ANRU
financement
7946 184,20 € 431 479,00€ 7514705,20€ 49,58% [3725944,59€
Calendrier de . QN?\

réalisation
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i

LA SEYNE-SUR-MER

METROPOLE

TouLoN K{
PROVENCE

MEDITERRANEE

Malitre
d’ouvrage :
MTPM /

Concessionn
aire

Livraison:
Fin 2024

llot Calmette et Guérin

Contexte :
Cet ilot s’inscrit dans une intervention globale qui comporte :
e Lacréation d’une voie de désenclavement
e La création d’'un équipement phare du projet NPNRU (une médiatheque) et d’'un
accueil petite enfance
e Laréalisation de logements sociaux

Principes Urbains :
e Réhabiliter un ilot présentant des immeubles en grande vétusté et offrir des
produits logements sociaux de qualité pour les relogements dans le cadre des
interventions ANRU
e Redynamiser le centre-ville en requalifiant 'habitat dégradé et en mettant en
valeur un site verdoyant autour d’'un équipement attractif qui fera levier sur la
réhabilitation du béti privé alentour,
e Désenclaver des parcelles et mettre en valeur le bati patrimonial (ancienne école
Ste Thérése, maisons anciennes)
e Créer des opportunités en centre-ville de relogements des ménages, relevant du
logement social en créant en acquisition -amélioration 29 logements sociaux dans du
foncier maitrisé par la commune
e Faire levier sur la réhabilitation des immeubles de la rue d’Alsace, d’une fagon
globale

Etat du
bati

Niveau de dégradation du béati

Les parcelles repérées pour une intervention dans le cadre de 'ANRU pour création de
logements sociaux (n°18,28/30,36 rue d’Alsace) sont en état trés dégradées, non
habitables et menagant ruine (n° 18). Le bati de I'ancienne école sainte Thérése (n°10/12)
est dégradé avec des structures saines, la partie d’annexes donnant rue Beaussier et
Jacques Laurent est trés vétuste, sans intérét architectural et prévu a la démolition. Un
logement rue Beaussier, en trés mauvais état est également prévu a la démolition.

Interventio
n projetée
(en matiére

Restructuration lourde des immeubles en conservant les structures et facades en
acquisition -amélioration, ainsi qu’'une construction neuve de 9 logements.

Réalisation de deux passages en rez de chaussée.

Création de logements sociaux PLUS et PLAI qui serviront au relogement des ilots prévus
a la restructuration dans le cadre de 'ANRU.

d’habitat) | Pas de relogements & prévoir (immeubles libres d’occupation).
¢ Aménagements urbains :
o Création d’une voie de désenclavement et aménagements paysagers
o Création de passages pour relier l'ilot au coeur de ville
o Aménagements d’espaces verts autour de la Médiathéque
e Equipements:
.. o Aménagement d’'une médiathéque du quartier « centre-ville »
Proposition o Creéation d’un accueil « petite enfance » pour les habitants du QPV
S
d’interventi e Intervention en matiére d’habitat :
on o Acquisition /amélioration de 5 immeubles soit 29 logements répartis

comme suit :
-20 logements sociaux : 9 en acquisition-amélioration dans le batiment « Sainte
Thérése », 9 construits en neuf en arriére de la parcelle, Rue Laurent Beaussier.
-9 logements sociaux en acquisition -amélioration, dans des batiments appartenant
ala commune : 10/12,18,28/ 30, 36 Rue d’Alsace.

Public cible :
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e Les habitants du centre-ville et du quartier qui seront amenés a devoir étre
relogés dans le programme ANRU et souhaitant rester sur le centre-ville

Ces logements sont I'objet de la dérogation au réglement général de 'ANRU pour des
reconstitutions de I'offre en logement social dans le périmétre QPV.

m?SDP o m? SDP
M O b | I | S atl 0 " ::I.m“brel:rtil\ Il\lombre & No:i“ebre LngeNr:entg Existant Er:istsa?:s TSDtPI Proisell):s AEGEED Total SDP
n d u (= () mr‘::r:leresa :iies't':'::s logements démolis Logeme Locaux Existante Logemen Projetée m*
foncier - démolis occupés et autres m? ts A
1691 ;1688; 1689; 1597; 1598 1 1 1 0 165m? 250m? 415m? 616m? Om?  616m?
Total général 1 1 1 0 165m? 250m? 415m’> 616m> Om? 616 m?
Based
Plan de SIS Valorisations fi asece ¢ Taux Subventions
ontan Inancemen
financemen fonciéres ANRU ANRU
ANRU
t 662 149,80 € 83160,00€ 578989,80€ 49,58% 28707499¢€
Hi nn Fre pur ] g P bkl
g e THatint Aacien Degrodé i
Calendrier Secyoge w0 Comeme of G S nhr{u
de Ricydage sw ot Covm de'ile | I ————
réalisation e
wlaps poy || sephembre-13 |
A Y
1
(1
\
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LA SEYNE-SUR-MER

METROPOLE
OULON

T g(
PRroVENCE

MEDITERRANEE

Maitre
d’ouvrage :
MTPM
Concessionnaire

Livraison:
Fin 2026

llot Coeur de Ville

Contexte :

L’ilot Cceur de ville a une situation centrale dans le quartier commergant du centre-ville
en lien direct avec le port. L'objectif a terme est la création d’'un coeur d’flot piéton et la
mise en ceuvre de dispositifs permettant de retrouver des logements lumineux de qualité
susceptibles d’attirer des investisseurs privés.

Principes urbains :

Articulé autour de la rue piétonne Cyrus Hugues, cet ilot présente une attractivité pour
des investisseurs : sur la partie Nord de I'llot les opportunités de remembrement sont
moins nombreuses, et une partie des constructions ont d’ores et déja été réhabilitées.
Par conséquent, une évolution de I'llot dans le cadre d’une ORI est envisagée afin de
poursuivre la réhabilitation des logements. Par ailleurs, les commerces sur la facade
Nord de cet flot ne présentent pas de dysfonctionnements majeurs en termes de
surfaces.

Aussi le choix a été fait de mobiliser majoritairement un dispositif de type ORI et de ne
conserver en intervention ANRU que les 3 parcelles le long de la rue Lagane /angle rue
Michelon afin de réaliser une intervention plus lourde (tout en maintenant les fagcades
existantes) tant sur les logements que sur les commerces en rez de chaussée. Un
curetage éventuel est proposé, tout en conservant la fagade, sur la Rue Michelon afin de
créer une courée intérieure (curetage indiqué en orange sur le plan masse).

Cette opération s'’inscrit en cohérence avec les dispositifs de la restructuration du centre-
ville de La Seyne-sur-Mer (OPAH/ORI) et permet de retrouver un cceur d’ilot piéton au
cceur de la dynamique marchande imaginée dans le cadre du Plan guide.

L’intervention de 'ANRU sur les parcelles sud va permettre de recréer de nouvelles
surfaces habitables rénovées avec d’autres éléments de confort nécessaires pour attirer
un nouveau public dans le coeur de ville mais également des surfaces commerciales de
grande dimension aujourd’hui peu présentes en hyper centre.

Etat du bati /
niveau
dégradation

L’ensemble des parcelles repérées pour une intervention dans le cadre de ’TANRU ont
été qualifiées par I'étude d’URBANIS (2018) comme dégradées avec présomption de
non décence sur la base d’une analyse de dégradation générale, dégradation des
parties communes, des ouvrants, de la précarité énergétique. Structures générales en

état correct.
A 2

“flot Coeur ..
q/e \(/ille

LEGENDE

| Périmétre d'ilots a étudier
Sous arrété dinsalubrité

‘f} Présomption insalubrité
W Sous arrété de péril
v Présomption péril
@ FPrésomption indécence
Il 4.Trés mauvais état
Bl 3 Mauvais état
2.Etat moyen
1.Bon état

0.Réhabilité ou travaux a venir
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Intervention

Restructuration lourde des immeubles en conservant les structures et facades, création
d’un curetage éventuel (parcelle 374)

projetée ¢ Relogement des occupants (7 logements)
e Création de produits d’accession libre pour favoriser la mixité sociale.
e Nombre de logements démolis : 8 logements
b . e Nombre de logements démolis occupés : 7 logements
d’_r(:posmtqn o Destination des RDC : commerces et espaces d’expositions culturelles
g‘u ﬁmzndgon e Public cible : Offre pour familles venant de I'extérieur souhaitant investir dans le
PANRU : 3 titre centre-ville et des principaux équipements. Niveau de confort qualitatif a destination
L des familles (logements qualitatifs et plus grands que ceux existants en centre-
prévisionnel ville...)
e Prix cible : accession libre au prix du marché logements neufs
oty | ity | | | om0 e 500 v 50 | %0 1 e
recycler | démolis cecupeal=| wacanti~ 4 avtres m? R m? "
Mobilisation du
fonc'er =1373;374;375;377 =4 =28 =7 1 264 m? 101 m? 365 m? 264 m? 101 m? 365 m?
_. Base de X
Valorisations . Taux Subventions
Plan de Montant HT . financement
. fonciéres ANRU ANRU
financement ANRU
1114740,12 € 66 065,00€ 1048675,12€ 49,58% 519 954,57 €
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g ¥ b= of U
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¢

LA SEYNE-SUR-MER

METRoPOLE

TouLon
PROVENCE K”

MEDITERRANEE

Maitre
d’ouvrage :
MTPM
/ Concessionnaire

Livraison:
Fin 2024

llot Perrin

Contexte :

L’intervention sur ce secteur vise a faire de la place Perrin une composante majeure
du triangle d’espaces publics et de places qui jalonnent le centre-ville. Aujourd’hui la
composition des pleins et des vides de la place est problématique tant en termes de
structure que d’'usages et de qualité pergue. La volonté municipale est de renforcer les
pratiques sociales sur cet espace majeur et de le requalifier en lui donnant une vocation
culturelle forte. En accompagnement l'intervention sur I'habitat devra s’attacher a
requalifier le bati vétuste tout en lui conservant son caractére historique.

Principes Urbains :

Pour redonner corps cette place et en faire un point de gravité de la partie Sud du

centre-ville plusieurs interventions sont proposeées :
e Maitrise publique et mise en valeur de 2 immeubles place Perrin qui offriraient
des espaces de galeries pour une mise en valeur artistique du secteur,
accompagnée de la reconversion de commerces en lieux d’exposition.
e Recomposition de I'espace public avec la réalisation d’un espace de type «
gradins » pour créer un point de spectacle vivant au quotidien et accompagner un
développement d’animations culturelles et artistiques. Renforcement de la
présence végétale pour mettre en valeur I'utilisation de I'espace public comme lieu
de détente.
e Reénovation lourde des immeubles suspectés d’insalubrité par une intervention
dans le cadre de 'ANRU

Etat du bati

Niveau de dégradation du bati

L’ensemble des parcelles repérées de fagon prévisionnelle pour une intervention dans
le cadre de '’ANRU sont considérées comme dégradées avec suspicion de non
décence et dinsalubrité sur la base d'une analyse de dégradation générale par
l'observation, dégradation des parties communes, des ouvrants, de la précarité
énergétique. Une parcelle présente un potentiel de restructuration important (AM 415).
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Intervention

Rénovation des rez de chaussée pour des commerces ou des lieux d’exposition
culturelle (galeries...) afin de renforcer 'attractivité du lieu (y compris réinstallation des
commerces de bon niveau existant (boulangerie, brocante...)

Restructuration lourde des immeubles en conservant les structures et facades qui

projetee présentent un intérét architectural certain

Relogements des occupants (30 logements),

Création de produits logement d’accession libre ou maitrisée pour favoriser la mixité

sociale.
e Nombre de logements démolis en conservant les structures : 37 logements
dont 7 vacants : 30 relogements a prévoir
¢ Nombre de logements projetés : 26 logements
¢ Nombre de logements réhabilités : a définir dans le cadre de TOPAH
e Destination des RDC : grandes cellules commerciales ou d’expositions en
rez-de-chaussée (10 cellules commerciales)

Proposition e Public cible : Familles/primo-accédant du centre-ville souhaitant investir et

d’intervention

retrouver un niveau de confort supérieur aux logements existants (ascenseurs,
grands logements traversant...) et également étre au cceur d’'une nouvelle
programmation (équipements, commerces, espaces publics...)

e Prix cible : prix maitrisé permettant une accession facilitée (2900 €/m?) ou
accession libre (3 200 €/m?)

e Stationnement : stationnement dédié a I'llot non prévu car souhait de
développer des cellules commerciales en rez-de-chaussée — ilot situé au cceur de
la zone piétonne et marchande — parking Martini a 500m avec possibilité
d’abonnement résidentiel

Mobilisation du

Nk

Nombre de
Logements

logements.

Nb Logements SDP Existants| SDP Projetés

SDP Existants SDP Existante| SDP Projetés SDP Projetée
Locaux et Locaux et autres

Logements m? S m? Logements m? . m?
autres m m

Nombre total d'immeubles @
Parcelle (AM) gemer démolis
recycler démolis
démolis . vacants
S = +| occupés -

foncier :A:::;g::;::?{::sz::;::h"sm =14 =37 =30 7 1295 m? 580 m? 1875mz | 1866m2 730 m? 2596 m?
L. Base de .
Valorisations . Taux Subventions
Montant HT . financement
fonciéres e ANRU ANRU
Plan de

financement

507418271 € 511 144,00€ 4563 038,71€ 49,58% 2262 447,91€
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Plan projet

Plan précis des
parcelles ANRU




